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PHAN I: CAC NHAN TO RUI RO

Cong l:,r Xin luu ¥ cde nha dau tr vé cdc nhin 5 i ro 6 thé anh hirdmg 161 két qua
sdn xudt kinh doanh cuia Cong ty C6 phén Xay dung va Giao théng Binh Duong, qua
dé gidn tiép anh hudng 16i gid b phiéu chao ban khi cde nha diu tu xem xét vige dau
tu vao Cdng ty.

- A ¥ e a
1. Riiro ve kinh té vi mé

Sw bién déng cua céc yéu 16 kinh t& vi md nhur tée do ting trudng kinh (&, lam phat,
1 sudt... va cdc chinh sdch didu hénh cua Chinh phti ¢6 téc dong nhiit dinh dén tinh
hinh hoat dong kinh doanh clia cac doanh nghi¢p ndi chung va doanh nghiép trong
linh vye bit dong sén — xdy dyng nhu Céng ty €6 phin Xy dung va Giao théng
Binh Duong néi riéng,

1.1, Ting trwdng kinh ¢

Trong nh[’mg nam tré lai ddy, nén kinh t& Viét Nam da ghi nhén sy ting trudng vuot
bac. Véi tde do tiang truomg binh quéin dat 6,53%/nam trong g1a1 doan 2015 — 2017,
dic biét niim 2018 dat 7,08% — mite cao nhét thip ky qua va tiép tue duy tri mire ting
trudng cao 7,02% trong nam 2019, Viét Nam 1a mdt trong nhimg nude lang trudmg
nhanh nhét khu vue va trén thé JL_,lrcuri Nhimg thay déi mang tinh dot pha vé thé ché
kinh té, moi truémg kinh doanh, nd luc trong diéu hanh chinh séch ctia Chinh ph,
cling nhu viée tang cucmg xic tién ky két cac hiép dinh thuong mai ty do qubc té...
da giap-tinh-hinh kinh té vi mé trong nh{‘mg niam qua ¢ bude chuyén mink manh
mé, vi thé cta Viét Nam trén tr womg qubc té khéng ngimg duge ndng cao. Cée td
chiie quée té danh gid cao trién vong tang trueong trung, dai han cta VJL‘}I Nam va ky
vong Viét Nam s& trér thanh diém dén hiip dén clia dong von qubc t&, dic biét tr ong
béi canh vén diu tur dang dén rot ra khoi Tr ung Qudc do chién tranh thuong mai My
- Trung leo thang.

Biéu dé 1: Tée d§ ting trwdng GDP ciia Viét Nam giai dogn 2009 - 2019
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Bude sang I'.I:].!‘I] 2020, dai dich Covid-19 bing phat da lam cdc hoat dung cia nén
kinh té todn cu dinh tré mét cach nghiém trong. L4 mot trong nlnmg que gia img
phd thanh c¢dng nhit v6i dai dich Covid-19 nhumg Vigt Nam vin phai ddi 111{‘11 voi
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nhiéu anh hudng vé& moi mit trong doi séng kinh té - x& hdi. Theo s6 liéu cia Tong
Cuc Thong ké cong bd trong Quy 1/2020 téng trudmg GDP ci nude ude dat 3,82% -
mire thﬁp nhét trong vong 10 niim qua, 56 lugng céc doanh nghiép ngimg kinh doanh
lén téi 35.000 doanh nghiép, téng vén diu tr dang ky mai va ding ky bd sung giam
lan luot 6,4% va 17,7% so véi cing ky ndm 2018, Miic di vy, cdc td chirc quoc té
ddnh gid cao thanh qua tmg phé vdi dich bénh ciia Viét Nam va kha ning hoi phuc
ciia nén kinh té sau dai dich.

Hién tai, tinh hinh dich bénh tai Viét Nam co ban dwge kiém soat, Chinh phi da va
dang nd Iye thyc thi ce chinh sach dé déy nhanh qua trinh phuc hdi va phat trién
kinh t& - xa hoi trong “trang thai binh thuomg mdéi”. Mic di con tiém én nhiéu rii ro
khi tinh hinh dich bénh trén thé gi6i vin dién bién phire tap va khé dy dodn, tuy
nhién véi da ting trudng sin c6, vi thé ngdy mdt gia ting vi tiém niing huéng loi tir
viéc dich chuyén san xudt khéi Trung Quéc cho thiy stre bit trdr lai ctia kinh t& Viét
Nam la tuong dbi 16n. Viée ddy manh trién khai céc dy 4n diu tu cong ciing 1a mot
trong nhiing bién phdp thic diy ting tredng kinh 1 hau dai dich, cong véi viée vén
diu tv nude ngoai ting trd lai hita hen s& tao ra nhidu co hdi cho nhimg doanh
nghiép, dac biét 14 doanh nghiép hoat dong trong linh vue x4y dyng - bit dong san.

L2, Tinh hinh tgm phiit

Lam phdt bién déng s& anh huong true tiép va gidn tiép dén cde chi thé trong nén
kinh 1é n6i chung va dén hoat dong san xuét ctia che doanh nghiép ndi riéng. Rui ro
lam phat ting s& din dén tang chi phi san xudt kinh doanh trong khi gié hang hoa lai
bi anh hudng béi nhu ciu thi trudng. Nguge lai, gidam phat eiing tiém fn rii ro déi
véi cde doanh nghiép trong nén kinh té, di kém véi sy suy gidm nhu cdu thi truromg
va dinh tré chi tiéu cia todn bé nén kinh té,

Biéu dé 2: Tinh hinh lam phat ciia Viét Nam giai dogan 2009 — 2019
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Lam phat binh quin cta Viét Nam giai doan 2016-2019 & mic thip k¥ luc trong
nhiéu nim qua, mét phén 1a do anh huémg cia sy lao dée ciia gid diu thd, Nam 2019,
chi s6 lam phét duge kiém sodt & mire 2,79% - mire thap nhét ké tir nam 2017 va dat
myc tiéu Qubce hoi dé ra, Pén nam 2020, lam phét téng cao tré lai khi chi sé gia tidu
ding (CPI) Quy 1/2020 dat 5,56% - mirc cao nhiit cling k¥ trong 5 niim tro lai diy va
vuot the db tang truong, chi yéu do su ting gid cia ciac mit hang leong thye, thye
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phém, dic biét la gia thit lon. Tuy viy, viéc gid diu thé gioi giam siu tir théng
4/2020 do 4nh huéng ciia dich bénh trén todn ciu va nhimg nd luc cha Chinh phu
trong viée didu hanh va kiém soét cic hang héa co ban nhu thue phﬁm, di¢n, xéng
dau... da tac dong tich cue, gitp CPI ha nhiét va gidm ap luc lam phat, Day 1a co st
gitip Chinh phi kién dinh mue tiéu diéu hanh lam phét dudi mire 4% ciing nhu la tién
dé quan trong dé giam 1ai suat nham thie clfi;-f tang trudmg nén kinh té.

1.3. Tinh hinh lii suit

Trong qué trinh hoat djng, thy vao dic diém kinh doanh riéng ma mdi doanh nghiép
¢6 co ciu vin khéc nhau. Tuy nhién, p]lﬁn lom cac doanh nghiép trong dé cé
Becamex BCE déu sir dung ngu%nn vay tir cdc ngin hang thuong mai dé tai trg cho
hoat ddng kinh doanh nén viéc bién dimg lai suit ngén hang sé€ gy nén nhimg rui ro
nhét dinh cho doanh nghiép.

Trong nhimg ndm gfin déy, 1ai sufit cho vay ctia ngén hang da trd nén dn dinh, qua do
hé tror tich eye cho hoat dong san xudt kinh doanh cta céc doanh nghiép néi chung,
Diic biét trong bdi canh dich bénh, viée N gin hang Nha nwéc ha 13 suft diéu hanh va
ban hanh cdc géi tin dung hd tro 13 co sé gitp ha 14 sudt cho vay, hd tro doanh
nghiép phuc hoi san xudt kinh doanh.

Ngodi ra, véi quan diém nhit quén, xuyén sudt cia Chinh pht va Ngan hang Nha
nuée trong viée dicu hanh chinh séch tai chinh, tién € hién nay da va dang tao diu
kién thudn lgi cho viéc phit trién kinh té, do d6 cde rii ro lién quan dén vide 131 suit
tang dot bicn giy khé khin cho nén kinh 1 s& kho o6 thé xay ra trong thoi gian t6i.

1.4. Tinh hinh ty gia

Trong ndm 2019, kinh t€ vi mé tiép tuc én dinh, nhir d6 gis trj dong tién Viét Nam da
¢ mire 6n dinh cao trong diéu kién nén kinh té thé oidi ¢6 nhidu bién dong. Ude tinh
ty gia trung tim cudi nam ting khoang 1,4% so vii déu ndm 2019 - mie dao dong
khé thip. Nhimg bién dong manh nhét cha thi trudmg phai ké dén thang 6 va thang 7
ndm 2019, dudi tac dong cla cde yéu t6 quéc té, nhit 1a vide Trung Québc pha gid
manh dong Nhén din t¢ do cing thing thuong mai leo thang, khién ty gi4 trong nwée
lién tuc bién déng. Tuy nhién, viéc Ngdn hang Nhi nwde di c6 nhitng dong théi can
thiép kip thoi thong qua cée chinh sdch va cong cu diéu tiét cling nguérl cung ngoai
t& twong doi doi dio tir tang trudmg kha quan cta vén diu tur tre iép nude ngodi
(FDI) da giap Viét Nam duy i sy én dinh cta Viét Nam Dﬁng. Nam 2020, xu
huéng ty gid duge du bdo vin s& tiép tuc On dinh va 1a mt trong nhimg kénh gitp
nén kinh t& tranh dugc cée “cti sé¢” do anh huong cia dién bién kinh té thé gidi.

Hoat déng ciia Cong ty dién ra hoan toan trong thi trudmg ndi dja, Cong ty khodng
phét sinh cée giao dich va cac khoan ng véi nude ngoai nén hdu nhu khong chiu rai
ro 1¥ gid. Tuy nhién, bién dong ty gid c6 tic dong dén dong vén FDI vio Viét Nam,
trong do ¢d tinh Binh Duong - mét trong nhig dia phuong hang déu ca nide vé thu
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hit FDI, ciling 14 dia ban hoat dong chinh ctia Becamex BCE. Nhur vy, bién déng ty
gid co thé ¢6 tac déng gidn tiép dén hoat dong kinh doanh ctia Céng ty.

Riii ro vé lufit phap

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty bj chi phéi béi cdc van ban phap ludt do Nha
nuwde quy dinh, trong dé trong yéu 12 Ludt Doanh nghiép, Ludt Chimg khoan vé céc
viin ban phéap ludt khéc lién quan dén cdc nganh nghé hoat dgng clia Cong ty nhu
Ludt Dét dai, Ludt Xdy dung, Luft Kinh doanh bét dong san va Lufit Nha ...

Viét Nam hién 12 mdt nuwde dang phét trién, do dé ludt va cac vin ban dudi ludt dang
trong qué trinh hoan thién, Sy thay dbi vé chinh sdch, ddc biét 14 nhimg didu chinh
trong Ludt Doanh nghiép, Ludl Chimg khoén vi ¢de quy dinh khac lién quan dén
nganh ngh¢ kinh doanh 14 vén dé tit yéu va it nhiéu anh huomg dén tinh hinh hoat
déng kinh doanh ciia Cong ty. Tuy nhién, rti ro phdp 1y 13 rii ro thude khia canh hé
théng, doi héi mbi doanh nghiép phai ¢é nhimg didu chinh va thich tmg ph hop dé
phét huy t&i da mat thuin lgi, han ché mat bit lgi ma mdi sy thay ddi chinh sach gay
ra d6i véi hoat dong san xuit kinh doanh cia Céng ty.

. R ro dic thi

Céng ty Cb phin Xdy dung va Giao théng Binh Dwong hoat dong trén hai linh vyc
kinh doanh chinh la Kinh doanh bit dong san va Xy dung. Theo dé, Céng ty ludn
phai déi mit vdi nhimg rii ro dc thi tir hoat ddng kinh doanh, bao gdm: (i) Rui ro
canh tranh, (ii) Rui ro thj trwomg, (iii) Rui ro phat trién dy 4n, (iv) Roi ro nguyén vit
lidgu ddu véo va cée rii ro dic thi khic.

3.1, Rii ro cgnhl tranh

Céc hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty din ra chii yéu trén dja ban tinh Binh
Dwong va mot s& khu vue ldn cén, Péy 12 cdc tinh ¢6 tde do ting truémg hang déu tai
ving kinh té trong diém phia Nam vé&i nhiéu loi thé v& vi trf, co s& ha thng va chinh
sdch, thu hit ngay cang nhiéu cde nha diu tu trong v ngoai nuée, do dé co hoi phat
trién va mire d6 canh tranh ngay mot gia ting.

La thanh vién ctia Téng cong ty Ddu tu va Phat trién Cong nghiép (Becamex 1DC),
véi nhitng nét twong dong vé thi trudmg, san phém va sy hd trg tir Cong ty me, Cong
ty Cd phan Xéy dung va Giao théng Binh Duong khéng nhimg canh tranh trye tiép
vol nhitng don vi thanh vién trong ciing tip doan nhw: Cong ty CH phfin Phat trién Ha
ting Ky thudt (Becamex 1JC), Cong ty C6 phan Kinh doanh va Phat trién Binh
Duong (Becamex TDC), Céng ty C6 phén Phat trién D6 thi (Becamex UDJ)..., ma
con tlr cac doanh nghi€p ngay cang l6n manh trén dja ban, cic doanh nghigp cé uy
tin trén thi trordng ma rong dia ban vé khu vue Binh Duong hay tlr cdc doanh nghiép
bit dong sin ¢6 von diu tu nude ngodi. Diy 1a thich thic nhung cling 14 co hdi cla
Becamex BCE trong viée ddi mai, niing cao chiit lugng dich vu dé tao dung vi thé thi
truomg va gy dung long tin vai khach hing,
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3.2, Rai ro thi trudng

Di&n bién thi truomg bt dong san tac dong true tiép dén hogt déng kinh doanh bit
dong san, hoat dong thi cong va san xudt vat liéu xéy dyng cia Becamex BCE. Sau
gial doan tang trudomg manh, sy ha nhiét cta thi truong bét dong san ké tir cudi 2019
duoge dy bdo ¢6 thé kéo dai sang nim 2020, thim chi kéo dai hon nira do dich bénh,
cting v6i chinh sach quan 1y chit ch& ngudn vin tin dung s& thu hep hon du dia ting
truémg cia linh vue bat dong san va xdy dyng. Tuy nhién, nhu céu vé bit dong sin
dén dung va cong nghiép van rit lon, dic biét 1 & nhimg khu vye tp trung nhiéu
khu cong nghigép va co toc do phét trién cao nhu Binh Duong, Binh Phude; song
song do, viée dﬁy manh déu tu cong cta Chinh phi, hoan thién ha ting cong nghiép
dé don dau lan song ddu tur trye tiép nude ngoai di gop phin lam tang nhu céu vé bit
dong san dan dung, xdy dung ha tang, cong nghiép va san xuiit vit liu xdy dumg.

3.3. Riii ro vé phit trién dy dn

Viée diu tr bit dong san 14 mdt qua trinh lau dai, theo dé tiém 4n nhiéu rii ro trong

subt qué trinh phat trién du an nhu:

*  Rui ro quy hoach: Viée quy hoach va phat trién do thi tai Viét Nam nhin chung
chua 6n dinh va thuémg bj didu chinh. Viée phat trién co s& ha tang khong duge
thye hién ding tién do c6 thé gdy anh huéng t6i tién do thye hién dy 4n va ké
hoach kinh doanh ctia doanh nghiép.

*  Riii ro thay ddi khung gid dit: Hoat dong kinh doanh bit dong san ctia Becamex
BCE chiu anh huong nhiéu boi cée thay dbi trong khung gid dét ban hanh boi
Chinh phti. Cu thé khung gia dit mai ban hanh cho giai doan 2020-2024 ¢6 mirc
ting chung khoang 20% so vdi giai doan 2015-2019. Khung gia dét duge sir
dung lam céin cir dé UBND céc tinh, thanh |'.ih6 xdy dumg, diéu chinh bang gi4 dét
tai cde dja phwong. Mic gig dit theo khung ting anh huéng dén nghia vy tai
chinh ctia céc doanh nghiép khi tién sir dung dit, gia dén bi va giai phéng mét
béng ting cao. Tuy nhién, Becamex BCE phin Iém di hoan tit ky két cac hop
ddng mua béan tir dbi tac ddi véi qui dat hién tai thude sé hitu ciia doanh nghiép,
trong d6 da xdc dinh cu thé don gid nén hién tai doanh nghiép hiu nhir khang bi
anh hudng bdi rai ro nay.

" Riii ro chim tién dp thi céng: Dy dn diu tu phii trdi qua nhiéu giai doan tir
chudn bi ddu tu, thiét k&, thi cdng xdy dyng va hoan thién, do d6 viée cham tién
d6 tir mét giai doan cd thé kéo theo sy chiim tré cia cée giai doan phia sau. Ngodi
ra, dbi véi hoat dong xdy iﬁp, thoi gian thi cong céce cdng trinh thudmg kéo dai,
viée nghiém thu va ban giao duge thye hién timg phén, trong khi viéc gidi ngin
von thudmg cham do qua trinh hodn tit hd so thi cong ciling nhu ihfmg nhét phé
duyét qu_l,rét todn gitra chii ddu tu va nha thiu thwdmg mét nhiéu thoi gian, co thé
anh hudmg dén tién do va hiéu qua kinh doanh ciia Cong ty. Do do, Becamex
BCE ludn dit muc tiéu dﬁy nhanh tién dé thie hién du an dé tiét kiém chi phi,

déng thoi ting cuong hidu qua kinh doanh va tin dung co hoi diu twr cée dy an
tiém niing.
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3.4. Riti ro vé nguyén vit ligu diu vio

Linh vie xdy lap va san xudt vt liéu xdy dyng phy thuge rit nhiéu vao }féu to
nguyén vit lidu dau vao nhu xi ming, cat, soi, gach, thép... Cac nguyén vit lidu dau
viio bién dong lém lam anh hudng téi chi phi cong trinh va gia thanh san phim, kéo
theo anh huéng t6i loi nhufin ciia Cong ty. DE han ché rii ro nay, Cong ty d tién
hanh xdy dyng chinh sach quan ly hing t6n kho thich hop cho tirng loai nguyén vit
liéu.

3.5 Riii vo diic thit khdce

= Rili ro tai ehinh: Cic loai rii ro tai chinh BCE phai chiu thudmg bao gdm riii ro
thanh khodn, tin dung, va 14 sudt. Rui ro thanh khoan thudmg xay ra do trong
hoat déng x4y lip, thoi gian thi cong cde cong trinh thudmg kéo dai, viée nghiém
thu, ban giao dugce thye hién timg phﬁn, con viée giai ngin vbn thudmg chim do
qué trinh hoan tit hd so thi cong ciing nhir thong nhit phé duyét quyét todn giiva
chit didu tr va nha thau thudng mét nhiéu thdi gian, Linh vire bt dong san va xdy
dung doi hoi nhu cdu von 16m nén cde Cong ty thuémg phai huy dong tir céc
ngudn von vay, kéo theo d6 13 rii ro i sufit va riii ro tin dung. Tuy vy, rii ro
nay dbi voi Cong ty phfm nao duge han ché nhdr o duoc sy hé tro cia Becamex
IDC trong viée tiép cén cdc ngudn vén uu dai, cung cdp cac diéu khoan thanh
toan phit hop véi tinh hinh kinh doanh thye té.

*  Riii ro an toan lao djng: Hogt dong xdy lip, thi cong céc cong trinh dén dung,
cong nghiép va cong trinh giao thong ludn ¢6 nhimg rii ro vé an toan lao dong
dbi voi ngudi lao dong trye tiép thi eong tai chng trinh, D& han ché rai ro nay,
Céng ty da xdy dyng diy du cde ché do bao hidm xa hoi, bao hiém y té cling nhur
cung cép diy du cde phuong tién bio ho lao dong cé nhén cho ngudi lao dong khi
lam vige; dong thoi thyc hién lap diy di cde phwong 4n, bién phap k§ thudt an
todn trude khi 16 chire thi cong nhim han ché dén mirc lhép nhit sy ¢b hoiic tai
nan lao dong xay ra.

4. Rui ro cua dot chao ban

Ké hoach chdo bén cd phiéu ctia Cong ty tiém én roi ro khéng thanh cong khi nha
dau tu khong mua hét ¢6 phiéu tir dot phat hanh, Két qua nay phu thude khé nhiéu
vio thi trudmg chimg khodn Viét Nam trong nim 2020 va néi tai c6 phiéu BCE,

D6i tugng cia dot chio ban ¢b phidu ra cong ching 1in ndy 13 cde nha diu tr c4
nhén, th chire trong va ngoai nude cé nhu ciu, khéng gidi han cée cb dong hién hitu
ctia Cong ty. Gid khoi diém ban déu gia khong thip hon 10,000 déng/ed phiéu. Pot
phét hinh cé quy md twong déi 16n so véi tinh hinh giao dich cta c¢d phiéu BCE trén
thi trudmg, sd luong ¢b phiéu du kién phat hanh 14 5.000.000 cd phiéu {gﬁp khoang
115 14n khéi Iwgng giao dich binh quén ctia cta cb piﬁéu BCE trong vong 01 nim
qua). Ngoai ra, dot phat hanh dién ra vio thoi diém co nhidy dot chao ban tuong tu
trén thi truémg nén nha ddu tw co thém nhidu co héi dé lwa chon va cén nhic, tir do cé

A 5= 2 A r 5 A "
thé dén dén rai ro cb phiéu phit hanh thém khong duge mua hét.
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Trong truong hop khong cho ban hét ¢d phén phéat hanh dot nay, Hoi dong quén trj
Cong ty sé tiép tuc chio ban cho cac dbi tuong khac voi mire gia pht hop tai thii

a
diém chao ban. Cong ty s& xin gia han thoi gian chio ban véi Uy ban chimg khodn
Nha nuée trong truémg hop cén thiét, Pdng thei, Hoi dong quan tri Céng ty s& chi I;
dong tim kiém thém ngubn 14i tro khic dé bao dam huy déng di vén phuc vu ké .1
hoach sén xuit kinh doanh ciia Cong ty. .~
Theo ké hoach, Cong ty duy kién phat hanh 5.000.000 ¢b phiéu, toan bo s6 vin thu 3
dugc tir dot phat hanh theo ménh gid 1a 50 ty ddng s& duge si dung dé b sung vin
Iwu dong nhiim thue hién cac hop déng hop tac diu tu da ky két. Viéc sir dung nguén )
vén huy dong thém dé bd sung vin kinh doanh da duge Cong ty xem xét thin trong ;
va nim trong sur kiém sodt va quan ly chit ché cia Cong ty nén s& khéng ¢é i ro y
dang ké. l;

5. Riii ro pha loing I

5.1. Riiro pha lodng gid thi truong sau kli chio bin 3
Dot phét hanh ¢6 phiéu ra cong ching théng qua diu gia céng khai khang chiu ri ro d
pha lodng gia.

5.2. Riti ro pha lodng thu nhip trén méi ¢é phin (EPS) sau khi chio bin £
Theo BCTC nim 2019 di dwoc kiém toén ctia Becamex BCE, thu nhip trén mdi cb ¥
phén (EPS) ctia Cong ty niim 2019 14 1,029 ddng/ed phin, :51
Quy mé dot phdt hanh lan nay 14 5.000.000 cd phiéu, tuong duong 16,67% s6 lugng ;"’I
¢0 phiéu dang lwu hanh ctia Cong ty. Dot phét hanh lin ndy ¢6 thé din t6i riii ro pha f;

| loding thu nhp trén mdi ¢b phin (EPS). Cong thite tinh pha loding EPS du kién nhu =
sau:
e Lgi nhudn sau thué - CH tie ¢b phidu vu dii

S6 lugng ¢b phiéu lwu hanh binh quén trong ky

Dot phat hanh 1am thay doi sb lugng cd phiéu lwu hanh binh quan ctia Céng ty. Gia

st Loi nhudn sau thué ndm 2020 1 34.496.000.000 déng (theo ké hoach kinh doanh

da duge Dai hoi dong cd dong Cong ty phé duyét), Cong ty khong c6 cb phén wu dai,

- Trudmg hop Céng ty khéng phat hanh thém ¢b phiéy, s6 lugng ¢b phiéu luu hanh
binh quén 14 30.000.000 cb phiéu:

34.496.000.000
30.000.000

- Truomg hop Cong ty phdt hanh thanh cong 5.000.000 c¢d phiéu vao thang
10/2020, theo d6 EPS s& thay dbi nhu sau:
34,496.000.000
(30.000.000 x 10 + 35.000.000 x 2)/12

EPS = = 1,150 déng

EPS = =1.119 déng
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Nhur viy, trong triedmg hop tién hanh chao ban théng qua diu gia thanh cong, thu
nhép trén méi ¢6 phiéu cia cd dong hién hitu du kién 6 thé giam khoang 31 ddng/cd
phiin so véi trromg hop khéng phét hanh.

Sur khae biét vé tde do tang trudng cha loi nhudn véi toe do ting sb lugng ) phiéu:
s lwong ¢b phiéu ting 1én nhung loi nhudn sau thué khéng tang hodc tang véi the do
chdm hon s& lam cho thu nhép trén mdi ¢6 phicu s& b giam. Mirc d pha lodng EPS
s& duoe khac phuc khi cong ty hoat dong kinh doanh 16t, hi¢u qua sir dung von cao.

5.3. Riti ro pha lodng gid tri 56 sdch trén moi co ,r:rf'n?n (BVPS)

Theo BCTC niam 2019 da duge kiém todn ctia BCE, gid tri s6 sach trén mdi cb ph?m
(BVPS) ctia Cong ty tai 31/12/2019 1a 12,230 ddng/cd phin,

Cong thire tinh pha logng BVPS du kién nhu sau:

Vén chii s¢v hiru thude vé cb dong
S6 lwong cb phlf:u da phat hanh — SH luromg ) phtf}u quy

BVES =

Sau khi két thuc dot phat hanh, néu tée do ting trudng ciia von chit s& hiru thip hon
toe df tang s6 luong cb phin sau dot phat hinh (161 da 1a 16,67% tong s6 ¢ phan
hién dang luu hanh va gia dinh Becamex BCE khong thye hién mua b phiéu quy)
thi gia trj s6 séch trén mdi cb phin s& giam.

5.4. Riii ro pha lodng 1y 1é nim giiv vi biéu quyéf

Dot phéat hanh ¢é phiéu ra cong ching lan nay clia Becamex BCE dy kién duge thue
hién thing qua hinh thic déu gia cong khai tai S¢& Giao dich Chimg khoan TP.HCM,
trong truomg hop b déng hién hiru khéng tham gia mua ¢ phﬁn phat hanh thém cé
thé déin dén ty 1& ndm gilr va quyén bidu quyét bj gidm so véi thei diém trude khi
chdo ban.

Riii ro quin tri cong ty

Rii ro quan trj céng ty 14 rii ro nhimg ton thét trong hoat déng kinh doanh dén tir
nhimg quyét dinh va phuong huéng quén trf cta Ban didu hanh, Rui ro nay duoce han
ché & mire lhflp nhét nhe vio nhin su trong Ban didu hanh 1a nhimg cén bd co bé day
kinh nghiém trong linh vye xéy dyng, kinh doanh bét djng san va c6 nhiéu nam gén
b véi Cong ty nén am hidu sfu sic vé hoat déng kinh doanh cua Céng ty.

Ngoai ra, Cong ty con nhin duge sy hd tro trong cong tac quan tri didu hanh tir Téng
Cong ty Déu tu va Phat trién Cong nghi¢p — CTCP nén co nhidu didu kién thudn lgi
trong viée ting cudng quan tri doanh nghiép.

Rii ro khac

Cée rii ro khée nhur thién tai, dich hoa la nhitng rii ro bit kha khéng va khé du doén,
néu xdy ra s& giy thiét hai 16n cho tai san, con ngwdi va tinh hinh hoat dong chung
clia Cong ty. Do viy, trong qué trinh hoat dong, Céng ty Cé phﬁn Xay dung va Giao
théng Binh Duong lubn cha y dén cdc nhén tb ¢6 anh hudmg dén két qua kinh doanh
dé co nhitmg bign phap xi ly phi hop nhim giam thiéu nhirng thiét hai c6 thé XAy ra.
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PHAN II: NHUNG NGUOI1 CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI
NOI DUNG BAN CAO BACH

1. Td chive phat hanh
CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA GIAO THONG BINH DUONG
i)ng Quéing Viin Vidt Cuong Chu tich Hoi déng quan tri
Ong Nguyén Van Thanh Huy — Tdng Giam dée
Ba Ho Minh Diém Thay Ké toan trudmg
Ba Nguyén Thi Thuy Dwong  Trudng Ban kiém soat

Chiing 161 dam béo ring cac théng tin va sb ligu trong Bén céo bach nay l1a chinh
xde, trung thyc va cam két chiu trach nhiém v& tinh trung thye, chinh xdc cta
nhitng théng tin va s6 liéu nay.

2. To chive tw viin
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG PAU TU VA PHAT
TRIEN VIET NAM (BSC)
Ba Ngo Thi Phong Lan Phé Téng Giam ddc kiém Giam dbc Chi nhanh
TP.HCM
(Giffy ny quyén 56 SO0/OD-BSC ngay 18/06/2020 ciia T{i;ng Gidm doc Cdng ty Cé
phén Chimg khodn Ngdn hang Ddu tw va Phat trién Viét Nam)

Bin cdo bach ndy 14 mdt phan ciia hd so dang ky chio ban do Céng ty Cd phan
Chimg khodn Ngin hang Péu tu va Phat trién Viét Nam (BSC) tham gia ldp trén
co & Hop dng tu viin véi Cong ty C4 phin Xay dyng va Giao théng Binh Duong.
Chiing t6i dam bao riing viée phan tich, dénh gid, lya chon ngdn tir trén Ban cao
bach nay di dugc thue hién mdt cach hop 1y va edn trong trén co s& cac théng tin
va s6 liéu Cong ty C6 phin Xay dung va Giao thang Binh Duong cung cép.
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PHAN I11: CAC KHAINIEM 3
Céc tir hogic nhdm tir viét tét trong Ban cdo bach nay ¢6 ndi dung nhw sau; ;
BCTC Bdo cdo tai chinh 3
BDS Bat dong san J
BKS Ban kiém sodt
CPhHH CH dong hién hivu
Cd phiéu C6 phiéu cha Cong ty Cd phin Xiy dyng va Giao :
thong Binh Duwong .
CNDKDN Chimg nhén diing ky doanh nghigp ;
CNTT Cong nghé théng tin 5
CTCP Cong ty Co phan :
DT Doanh thu i
DTT Doanh thu thuén ﬁ
DHDCD Dai hoi déng ¢b dong ﬁ
GTGT Gi4 tr] gia ting If;::
HDBKD Hoat dong kinh doanh 3
HDQT Hoi dong quan tr %
1SO Chiing chi vé hé théng quéan 1y chit lugng
KTT Ké todn truong
LNST Loi nhudn sau thué
LNTT Loi nhudn truge thué
NDT Nha déu tu
SGDCK S¢& Giao dich Ching khoan
TGP Téng giam dbc
TNDN Thu nhdp doanh nghiép
Té chire phat hanh, Cong ty, Cong ty CH phin Xay dung va Giao thong Binh
Becamex BCE hay BCE Duong
T ehire tu vén, BSC Cdng t}: C6 phin Chimg khodn Ngan hang Déu tw va
Phat trién Viét Nam
Tong Cong ty, Becamex [DC Téng Cong ty Diu tr va Phét trién Cong nghiép -
ETCP
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TTLKCK
UBCKNN
VCSH

Trung tdm Luu ky Chimg khodn
Uy ban Chirng khoan Nha nude
Vén chii s¢ hitu
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PHAN IV: TINH HINH VA PAC DIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

I. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1 Gidi thigu vé Céng ty

Tén Cong ty:
Tén tiéng Anh:
Biéu tuong (logo):

Vin diéu 1§ hién nay:

Tru sir chinh:

Bién thoai/Fax:
Email:

Website:

Gidy CNDKDN;:

Ngudi dai dién theo phap
ludt:

Nganh nghé kinh doanh:

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA GIAO THONG
BINH DUONG

Binh Duong Construction & Civil Engineering Joint Stock
Company

B
C
E
300.000.000.000 ﬂﬁng (Ba trdam ty ci':j.rzg)

L6 G, Dudng Déug khoi, Phudmg Hoa Phi, TP, Thi Déiu Mat,
Tinh Binh Duong

(0274) 222 0888 Fax: (0274) 222 0886
info@becamexbee.com.vn

www.becamexbee.com.vn

Gidy CNDKDN s6 3700408992 do S& Ké hoach va Péu ti tinh
Binh Duong c¢ip lin diu ngiy 25/02/2002, cip thay déi 1n thar
12 ngay 07/05/2020

Ong Nguyén Viin Thanh Huy — Chire vy Trf':ng Giam dbe

Xiy dyng cong trinh giao théng, ddn dung va cong nghiép;

- Thi edng dién din dung va dién cong nghiép;

- San lip mit bing;

- San xut, ldp dat cAu kién bing thép, bé tong cbt thép dic
sén;

- Kinh doanh vt li¢u xdy dung (trir hoat dong bai cat);

- Piu tu xdy dung va kinh doanh co sd ha 1fing khu dén cu,
khu edng nghiép;

- Cho thué nha xuong, nhi &, nha vin phong, kinh doanh bit
dong san;

- Mbi gidi, ddu gid va tr vin bit dong san;

- Quéng cdo bit dong san; Quén 1y bit dong sin;

- San giao dich bit déng san (trir dinh gid bit dong sin);

- Thiét ké téng mat bing xdy dung, thiét ké quy hoach chi
tiét, thiét ké cic cong trinh dén dung, cong nghiép, thiét ké
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cong trinh giao théng (ciu dudng bd), thiét ké cong trinh
dién trung ha thé va bién ap tir 35KV tror xudng, thiét ké hé
thong dién chiéu sing céc cong trinh din dung va céng
nghi¢p;

- (iam sat thi cong xdy dung va hoan thién cdng trinh dén
dung va cong nghiép;

- Lipduan déu tw; Déu tu tai chinh:

- San xudt vat ligu xdy dung;:

- Trang trf ndi ngoai thit (trir thiét k&),

1.2 Lich siv hinh thinh va phdt trién

Cong ty ¢b phin Xy dung va Giao théng Binh Duong duge thanh ldp theo Gidy
ching nhén ding ky kinh doanh sé 3700408992 do Phong Dang ky kinh doanh
thude S& Ké hoach va Dau tr Tinh Binh Duong cﬁp lin ddu ngay 25/02/2002 va
thay dbi lan thir 12 vao ngay 07/05/2020.

Vio thoi diém nam 2002, dé ddp g nhu cdu thi cong, xdy dymg cde ¢bng trinh
ndi b va cae dbi e bén ngoai, Téng Cong ty Diu tu va Phét trién Cong nghiép —
CTCP (tién than la Tong Céng ty Dlu tu va Phét trién Céng nghiép - TNHH
MTV) di thanh ldp Cong ty Cb phin Xdy dung va Giao thong Binh Duong véi
von diéu 18 ban diu 1a 7 ty ddng, trong d6 Becamex IDC nim giir 35% von didu 18
vGi vai trd 14 ¢b dong sing lap, s6 con lai duge cde can bd cong nhin vién trong
Cong ty tham gia gop von (chiém 65% von diéu 1¢).
Ngay 04/10/2007, Cong ty ¢b phan Xy dung va Giao théng Binh Duong duge
chinh thitc chap thudn 14 Cong ty dai ching theo Cong vén sb 758/UBCK-QLPH
ctia Uy ban Chimg khoan Nha nude. Pén nam 2010, Cong ty tién hanh ting vén
didu 1& 1én 200 ty dong va tién hanh niém yét cb phiéu tai S& Giao dich Chimg
khoan TP. H6 Chi Minh.
Trai qua hon 18 nam hinh thinh va phat trién, véi sy hd trg ciia Téng Cong ty Piu
tw va Phat trién Cong nghiép — CTCP va qua céc lan ting von didu 18, hién nay
Cong ty Cb phin Xy dung va Giao théng Binh Duong 14 doanh nghiép c¢6 nhiéu
uy tin trong linh vue xdy dung, kinh doanh bit dong san tai dia ban tinh Binh
Duong vai s6 von diéu 1¢ hién la 300 ty dé-ng.
Muc tiéu hoat dong ctia Cong ty:

- Huy déng vé sir dung c6 higu qua ngudn vén cho hoat déng déu tu, kinh

doanh nhdm myc tiéu mang lai lgi nhudn t6i da hop phép;
-  Tao cong an viéc lam on dinh va timg bude ning cao cude Sémg cho nguoi
lao dong;

- Tang c6 tie cho cd déng, bao ton va phat trién ngudn vn cia ¢b dong;

- Hoan thanh cac nhiém vu do Dai hi dé-ng cd dong dé ra:
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Thue hién nghfa vy thué va cdc nghia vy tai chinh khdc theo quy dinh cia
phép ludt.

1.3 Mpt sé thanh tich ndi bt

Trai qua qua trinh hon 18 nam thanh lép va phat trién, Cong ty Cd phin Xay dung
va Giao thong Binh Duong da dat duge nhiéu thanh tich néi bit nhu:

Bﬁﬂg khen cla Tﬁng Cuyc Thué vé thanh tich thwe hién tot chinh séach phap
ludt thué nam 2013;

Bing khen vé& thanh tich xut sic trong viée gop phan xdy dung Trung tim
Chinh tri - Hanh chinh tép trung tinh Binh Duong, hoan thanh cong trinh
ding tién d6 do UBND tinh Binh Duong trao ting vio nam 2014;

Biéing khen vé thanh tich hoan thanh tot nghia vu thué nam 2014 cia UBND
tinh Binh Duong trao tdng;

Bing khen vé& thanh tich thye hién t6t Bé Luit Lao dong nim 2012, giai doan
2013-2015 va Dé 4n Phat trién quan hé¢ lao dong giai doan | (2014-2015) do
UBND tinh Binh Duong trao ting;

Bi;‘mg khen vé viée thue hién tét hoat dong cham lo dii sémg cho ngudi lao
dong trong dip Tét Mau Tuét ndm 2018 do UBND tinh Binh Duomg trao
tang.

Vi nhiéu thanh tich ndi bat khac.

2. Co ciiu t chire
2.1, Trusdchinh

Dia chi: Ld G, Dutmg Dong khéi, Phudng Hoa Pha, TP
Thii Diu M6t, Tinh Binh Duong

Dién thoai: (0274) 222 0888

Fax: (0274) 222 0886

2.2, Cong ty mg:
4 Toéng Céng ty DPiu tw vt Phat trién Céng nghi¢p - CTCP

Dia chi: S6 8 Hing Vuong, Phudmg Hoéa Phi, TP, Thu
Déau Mét, Tinh Binh Duong

Bién thoai: (0274) 3848 789

Fax;: (0274) 3848 678

Ty 1& ndm gii tai 51,82%, tuong duong 15.547.258 ¢b phén

Becamex BCE (24/02/2020):

2.3. Congty con:

Khéng cd.
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2.4. Céng ty lién két:
Khong co.

3. Co ciu bd may quin ly

Hinh 1: Co cdu t6 chite vér qudn Iy

DAL HOI DONG CO DONG |

HOIDONG QUANTRI - o BAN KIEM S0AT

BAN TONG GIAM DOC

Il

PHONG KINH CPHONGEY PHONG QUANLY

PHONG 10 CHUC _ {
DOANH b THAT 5 S OTHICONG !

* HANH CHINE _ P.H'CI'NG EE 'ID;LN’I

"BANQUANLY \ BAN CHI HUY
ISR DANT | CONG TRINH

: Nguon: Becamex BCE
3.1, DPgi hi dong cé dong (DHDCD)

La co quan quyét dinh cao nhit cia Céng ty gbm tit ca co dong c6 quyén biéu
quyét, théng qua quyét dinh vé phuong huéng, nhiém vu phét trién va ké hoach
phat trién kinh doanh hang nam ctia Céng ty; quyét dinh loai c6 phén va tong so cd
phin duge quyén chio bin cta timg loai; quyét dinh mire ¢6 tirc hang nim cua
timg loai c6 phén: biu, mién nhiém va bai nhiém thanh vién Hoi dbng quan tri,
thanh vién Ban kidém sodt; va cdc quyén han khic theo quy dinh ctia phép ludt va

Diéu 1& Céng ty.

3.2, Hpi dong quin tri (HDQT)
La co quan quan ly Cong ty do PHDCD béu ra, thay miit cho PHPCD quan tri
Céng ty gifia hai ky DHDCD vi c6 toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh
moi vén dé lién quan dén quyéu lgi va nghia vu cta Cong ty, trir nhimg viin dé
thude thdm quyén ciia PHDCD.
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HPQT ¢6 trach nhiém bd nhiém, giao nhiém vy, gidm sat Ban Tong Gidm doc va

cée edn bo quan 1y khée. Quyén va nghia vu cia HDQT do phép ludt, Dicu I¢ Céng )
ty vd Quy ché quan 1y ndi bd quy dinh. Hién tai, HPQT ctia Becamex BCE bao :
gdm 5 thanh vién,
3.3, Ban kiém sodt (BKS) |

Gom 03 dén 05 thanh vién, do PHDCD béu ra véi nhiém ky 1a 5 niim, Thanh vién
BKS 14 nhitng ngudi thay mit ¢d dong dé kiém tra tinh hgp 1y, hop phép trong
quan Iy diéu hanh hoat déng kinh doanh Cong ty, trong viéc ghi chép sb sich ké
todn tai chinh ctia Céng ty nhiim dém béo lgi ich hgp phap cho ecde ¢b dong. Hién
tai, BKS ciia Becamex BCE gdm 03 thanh vién,
3.4. Ban Téng Gidm dic (TGD)
La ¢dp quan 1y didu hanh hoat déng ctia Céng ty, dimg diu 14 Téng Gidm dbe do
HDQT lua chon va bd nhiém. Ban TGP Cong ty ¢6 trach nhiém chi dong didu
I hanh céc hoat déng kinh doanh cia Cong ty c¢d hi¢u qua theo quy dinh cua phap
ludt va Diéu 1¢ cong ty. Hién tai, Ban TGD ciia Becanex BCE gdm 02 thanh vién.
3.5. Ban Gidm doc
Chiju trdch nhiém trude sy phin cong céng viée cia Ban Téng gidm dbe. Hién tai,
Ban Giam dbc cla BCE g&m 02 thanh vién, bao gém Gidm dbe tai chinh (phy
trach Phong ké todn) va Giam déc xay dung (phu trach Phong quan 1y thi cong va
Phong k¥ thudt).

3.6. Cidc phong/ban nghiép vu:
A Phong Kinh doanh: ¢ chire nfing va nhiém vu:

| - Hoach dinh chién lvge san xudit kinh doanh, thye hién cong tac phat trién
dur 4n, quan ly du dn theo md hinh quy trinh quan ly dy dn;

| - Quan Iy cdc cong trinh, dy dn do Céng ty 1am chii ddu tur tir khiu 1p ho so
xin ddu thau, ky két hop dong, té chic thi cong dén nghiém thu, hoan thanh

| va thanh ly hop dong:
- Lap ké hoach tfmg hop, thue hign bao cio théng ké, bdo cdo dot xuit theo

‘ yéu ciiu cha cdc nganh chire ning, phan tich tinh 11i11‘]1 hoat {i{’}ngl clia p&ng

ty hang thing, quy. Chiu trach nhiém tiwde Ban Tong Gidm doc vé viée
thure hién cic chire trach nhiém vy duge giao;

\ - Tham gia soan thao, kiém tra, dam phan vige ky két hop dong cia Cong ty
vi khéch hang. Phbi hop véi cac phong cd lién quan theo ddi kiém tra tién
dé thye hién - nghiém thu va thanh 1y hop ddng theo quy dinh;

- H& trg cung cép vt lidu xdy dung cho cdc du dn diu tu xdy dung ctia Cong
ty nhiim hoan thanh ding tién do duge giao,

& Plhong Kj thudt:

- Quan ¥ cdc cong trinh do Céng ty nhén thiu (tir khiu lp hé so xin déu

thiu, ky leét hop déng, t6 chirc thi cong dén nghiém thu, hoan thanh, thanh
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Iy hop dong). True tiép gidm sit cde cong trinh dang thi cdng, thiét lap hé
théng quén 1y chét lwong cong trinh, san phﬁm cua Cong ty,

Nghién ciru img dung khoa hoc k§ thuit tién tién vio thye té thi cbng xay
lip cdng trinh, phat huy sang kién cai tién k¥ thudt, ting niing sudit lao
dong;

Quén ly k¥ thudt, m§ thudt, chéit lugng, an toan bao hd lao dong, vé sinh
cobng nghiép, phong chéng chdy nd tit ca cc cong trinh xdy lap va déu tu
clia Cong ty;

Trye tiép thiét ké, giam sat thiét ké cdc cong trinh cia Cong ty, lip dinh
mire thiét ké ndi bo.

& Phong Té chive — Hanh chinh:

Té chire thue hién, kiém tra va gidm sat vé linh vye nhén sy, 16 chire bd
mdy hanh chinh, vin thu; dém béo van hanh hé théng cong nghé théng tin
cua Cong ty;

Quan 1y, diéu hanh cdc cong viée xdy dung ké hoach tuyén dung, dao tao va
sir dung lao dong; quan 1y hd so nhin sy, tinh luong, ché dd bao hiém xd
héi cho can b cong nhén vién va cin bd quéan ly ciia Cong ty.

A4 Phong Ké todn:

Kiém tra chimg tir thu chi tai chinh, thye hign cong tic ké todn l.f’}ng hop, ké
todn qudn trj va ké toan chi tiét;

Kiém tra viéc quéan 1y, sir dung tai san, von, tién mat vi cdc loai ching
khodn, tai san khac cta Cong ty;

Béo cho dﬁy dii, chinh xac qua trinh kinh doanh, két qua kinh doanh, phén
chia két qua kinh doanh doi vai cac co st hop tac kinh doanh;

Phéi hop vai cac kidm todn doe 1ap thye hién vide kiém todn bdo céo tai
chinh hang nim dé phue vu cho PHDCD thuéng nién. Phoi hop va hd trg
Ban kiém sodt thire hién tot nhiém vy theo quy dinh ciia Dicu 1é Céng ty;
Thure hién diy dt ché do vé lao dong, tién luong vé cde khoan thu chi khac
cho can b céng nhan vién;

Cung cdp thong tin, s6 liéu ké todn theo quy dinh ctia phap ludt, bao mét sb
lidu ké todn tai chinh theo quy dinh cta Piéu 1& Cong ty;

Phoi hop voi cae phong chite niing lap bdo cao ké toan lhéng ke, phén tich
hoat dong sin xudt kinh doanh dé phue vy cho vige tc;mg kéi, lap ké hoach
hang nam phue vy tong két nam va PHPCD theo dinh ky:

Lam viée véi cde co quan quan Iy tai chinh, cdc t6 chvic tai chinh, ngén
hang dé thye hién cée cong viée va nghiép vu cin thiét lién quan dén hoat
dong cua Cong ty;

Quin ly ¢b phiéu, theo dai tinh hinh thay dbi ¢b dong;

Kiém tra ké todn tai chinh cdc don v thanh vién trong Cong ty.
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oA Phong Quin [y thi cong:

Quén 1y thi céng cée cong trinh do Cong ty nhin thiu bao gbm: xdy dyng
cong trinh céng nghiép, din dung, trang tri ndi thét, xdy dung nha cao tdng.
Xéy dung céic cong trinh giao thng, 1ip dit cdc cong trinh dién nude, lip
diit hé thdng nha xudmg tién ché va gia cong, lip dit san phim co khi;

Trién khai quan ly thi cdng cée dy an kinh doanh bét déng san do cong ty
lam chi ddu tr theo ding tién d§, dam bao k¥ thudt va chit lugng cong
trinh.

3.7, Cdc don vi trie thuiic

4 San giao dich biit djng sén:

Té chite, quan ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh dich vu bét déng séin;
Ban hanh, sira d6i, bd sung va hiy bo cde quy dinh vé hoat dong cta San
trong pham vi quyén han duge giao;

Xéy dung chwong trinh, ké hoach va bién phap diéu hanh hoat dong cua
San trong timg thoi gian cu thé.

4 Xwdng co khi (Bé tdng- két chu thép)

Gia cong két céu thép phuc vu thi cong céng trinh:
Can Tole;

(Gia cong két céu bé tong cbt thép dc sin.

. Ban quén ly dy dn:

Chuin bi mat bang xdy dung v cdc cong viée ban diu dé xdy dung cong
trinh;

Chuéin bj hé so thiét ké, dy toan trinh phé duyét;

Lya chon nha thiu thi cdng xdy dyng, chudn bi dﬁ}r di th tue dé ky két cac
hep dong xdy dumng;

Gidm sat chit luong cong trinh;

Quan 1y qua trinh nghiém thu, thanh quyél todn véi chi ddu tu va nha thiu
thi cong x4y dung;

T6 chirc nghiém thu hoan thanh céng trinh,

Ban c¢hi huy cong trinh:

Trién khai thi cong;
Kiém sodt tién di theo hop c15|1g;

* 5 £ A %
Dam bao chat lugng cong trinh;

Yéu ciu, kiém soat vat tu, thiét bi va xe méy thi cong.
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4. Danh sich co dong

4.1. Co ciu co ding

Bing 1: Co cdu cd déng tgi ngay 24/02/2020

Danh mue¢ - | 86 lwomg ¢b phiéu | Ty trong % VDL | 86 m-.;_ng cé‘:_ﬂﬁng’:j €
1. Cb ddng trong nwire: 28.318.150 94,39% 1.066 \
- Ca nhén trong nude: 12.717.980 42,39% 1.045
- Td chire trong nude: 15.600.170 52,00% 21
2. Co dong nuwie ngodi: 1.681.850 5,61% 43 p
- Cé nhin nuée ngoai: 630.620 2,10% 34 ;
- T6 chire nudc ngodi: 1.051.230 3,50% ' 9
Téngefng (=1+2) 30000000  10000% 1.109 \
(Nguon: Danh sich cé déng chdt ngay 24/02/2020 do VSD cung cdp) %
4.2, Danh sich cé dong nim giiv tiv 5% tré lén von cé phin ciia cong ty
Bing 2: Danh sdch ¢6 dong ném gité trén 5% von cd phan tai thoi diém 24/02/2020
B S0 hrgng cb
e S phicu
Fong Cong ty Pau tu vi S6__8 f-limg’ "Ihmng:
i Phkctribn Congnghlbp-  —oomg HOaFBLTE T jocgaey 51,82% =
CTCP Déu  Mét, Tinh  Binh 1’_1;
Dwong o
AT L L Tong c:'_ﬁu'g'_: i . 15‘54?253 .-_5_1_;3_25'»"; ;%unj
(Ngudn: Danh sdch b déng chit ngéry 24/02/2020 do VSD cung cap) ;:::
5.  Danh sich cong ty me va cong ty con ciia T6 chire phat hanh; nhing Ffj

chng ty ma T6 chive phat hanh dang nim giir quyén kiém soat hojc co
phén chi phéi; nhing céng ty nim quyén kiém sodt hojic chi phoi dbi
véi Td chive phat hanh
5.1. Danh sdch céng ty con va nhitng céng ty ma 16 chite phdt hanh dang nim giiv
| quyén kiém sodt hogc co p}'rﬁn chi phii
Khong cd.
5.2. Danh sdch cong ty nim cé phin chi phéi di véi Té clure phdt hanh
4 Tdng Céng ty Diu tw vi Phit trién Céng nghiép - CTCP
- Gihy CNDKKD sb 3700145020 do S& Ké hoach va Péu tw tinh Binh Duong cép
lin ddu ngdy 03/06/2010, thay ddi gin nhét lin thir 6 ngdy 15/07/2019;
- Dia chi: $6 8 Hing Vuong, Phuémg Hoa Phu, TP, Thu Diiu Mét, Tinh Binh Duong;
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- 84 dién thoai: (0274) 3 822 655

- Website: becamex.com.vn;

Fax: (0274) 3 822 713

- Nganh nghé kinh doanh chinh: dau tu va xdy dyng ha ting khu cong nghiép, khu

din cw, dé thi va ha ting giao thong;

- Vén didu 1¢ (31/12/2019): 10.350 ty dong;
- Ty 1g nim gift tai Becamex BCE (24/02/2020): 51,82%; tuong dwong 15.547.258

k A
co phén.

6.  Gidi thiéu vé qua trinh ting vén didu 1¢

Bing 3: Oud teink tdng von diéu Ié ciia Becamex BCE

Trude

khi thay
Egrik
doiyvon

Gia tri
tang yon

saukhi
thay doi
vin

Pon vi: Triéu cfc'.r:ng

Gop vOn lan dau thanh Iip

Hinh thire taing von | Co quan cap phép
e | :

Sér Ké hoach Déu tu

el ) > G Céng ty tinh Binh Duong
Chao ban cho cb dong hién  S& Ké hogeh Diu tu
a2 1499 S0 Ly hitu, ¢dn b cong nhin vién tinh Binh Duong
Chao ban cho ¢b dong hién S Ké hoach Déu wr
A 1.9 Hie 20400 hiry, cédn bg cdng nhin vién tinh Binh Duong
hio ban cho cd dong hién  Sé Ké hoach Déu
5005 20000 8000 ZROmD e swchoedndbngingn—Og e iagon Stn
hiru, cén b cong nhin vién tinh Binh Duong
Chao bén cho cd déng hién  S& Ké hoach Déu tr
207 24000 Wil ey hiru, ¢dn b cong nhin vién tinh Binh Duong
_ UBCKNN (Theo
Chao bén cho ¢ déng hiégn  Gidy chimg nhin
01/2010  98.720  101.280  200.000  hitu, cin bd cbng nhan vién chéio ban sé
v ¢b dong chién luge 449/UBCK-GCN
ngiy 11/11/2009)
UBCKNN (Theo
Gifiy chitng nhin
. . chio bén sb
Chéo t:z':n clmﬁcﬁ dong |IJI¢I.’1 449/UBCK-GCN
01/2011 200,000 100.000 300000 hitu, can bd cong nhin vién

vii ¢d déng chién luge

ngdy 11/11/2009 v
Cong viin sb
3595/UBCK-QLPH
ngay 05/11/2010)

4 Vén didu 1é hién tai lae ding ky Gidy PKCNDN lin déu cliia BCE 14 7 ty dong
4 Tiing vén tir 7 ty ddng 1én 10 ty ddng
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Loai ¢6 phiéuw:

|
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$6 lwong cb phiéu phat hanh:
Ménh gia:

Hinh thite phét hanh:

Muec dich phat hanh:
i phat hinh:
Téng s lugng phat hanh thanh cong:

Tdng gid tri phat hanh theo ménh gia:
Téng s tién thu duge tir dot phét hanh;
Ting von tir 10 ty dong 1én 20 ty dong
Loai ¢d phiéu:

S6 lrong cb phiétl phat hanh:

Ménh gid:

Hinh thirc phat hanh:

Muc dich phat hanh:
Gid phat hanh:
Téng s6 lugng phat hanh thanh cong;

Téng gid tri phat hanh theo ménh gia:

T{%ng s tién thu duge tir dot phat hanh:
Tiing von tir 20 ty dong 1én 28 ty déng
Loai ¢6 phiéu:

SH lugng ¢b phiéu phat hanh:

Ménh gia;

Hinh thire phat hanh:

Muc dich phat hanh:

Gia phat hanh:

BAN CAO BACH
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Co phiéu phd théng
300.000 c6 phiéu
10.000 déng/cd phicu

Chao ban cho ¢b dong hién hitu, can b
cong nhin vién

B sung von luu dong cho Cong ty
10.000 ddng/cd phiu

300.000 cb phiéu (chiém 100% tong so
legng chao bdn)

3.000.000.000 déng
3.000.000.000 déng

Cd phitu phd théng
1.000.000 ¢6 phicu
10.000 ddng/cd phiéu

Chao bén cho ¢d déng hién hitu, cin bd
cong nhin vién

Bé sung vbn luu dong cho Cong ty
10.000 déng/cd phiéu

1.000,000 ¢& phiéu (chiém 100% tong
50 liegng chao ban)

10.000.000.000 déng
10.000.000.000 dbng

Cb phiéu phd théng
800.000 ¢b phiéu
10.000 dong/ed phicu

Chao ban cho 6 dong hign hitu, can bd
cong nhin vién

B sung vin luu dong cho Cong ty

10.000 dong/ch phiéu
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Téng sb lugng phat hanh thanh cong: 800.000 cd phiéu (chiém 100% tong so

leong chao ban) 2
Tong gia tri phat hanh theo ménh gid: 8.000.000.000 déng
Téng sb tién thu duge tir dot phat hanh: — 8.000.000.000 dong :
4 Ting von tir 28 ty dong 1én 98,72 ty dong (*)
Loai cd phiéu: Cb phiéu phé thong
S6 lugng ¢b phiéu phét hanh: 7.072.000 ¢b phiéu
Ménh gia: 10.000 ddng/cd phiéu 1'
Hinh thitc phat hanh: Phét hanh cho ¢b déng hién hitu va cén S
bd cing nhin vién ;
Muc dich phat hanh: Déu tu vio dir an Trung tdm thuong mai z
M7 Phude 2 (giai doan 2) va xdy dung %
xuong gia cong két chu khung kéo thép 3

(piai doan 1)

Gia phat hanh: 10.000 dong/cd phiéu

Tong s6 lugng phat hanh thanh cong: 7.072.000 cb phiéu (chiém 100% tong
50 lwpmng chéo bdn)

Tﬁng gia trj phat hanh theo ménh gia: 70.720.000.000 déng.

Tdng sb tién thu duoe tir dot phat hanh:  70,720.000.000 déng

4 Ting von tir 98,72 ty dong Ién 200 ty dong (**)

| Loai ¢b phiéu; Cb phiéu phd théng
S6 lugng cb phiéu phat hanh: 10.128.000 c6 phiéu
Ménh gid: 10.000 ddng/cd phiéu
Hinh thirc phat hanh: Chio bén cho ¢b dong hién hiru, cdn bd

cong nhén vién va cb dong chién luge

Mue dich phat hanh: Bé sung von diu tu cdc du an, cong
trinh, thiét b thi céng theo Nghi quyét
DBHDCD da duge phé duyét

' Gi4 phat hanh: 10.000 ddng/cd phiéu
Téng sb lwong phét hanh thanh céng: 10.128.000 cb phiéu (chiém 100% tong

56 lepng chéo bdn)

Téng gid tri phét hanh theo ménh gi4: 101.280.000.000 dong
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Téng sb tién thu duge tir dot phat hanh:  101.280.000.000 déng

\
Ting vin tir 200 ty ddng 1én 300 t§ ddng (**) ;
Loai ¢b phiéu: C6 phicu phd théng E
86 lugng ch phiéu phat hanh: 10.000.000 ¢b phiéu
Ménh gia: 10.000 ddng/ed phiéu
Hinh thire phat hanh: Chao bén cho ¢ déng hién hitu, cdn b
chng nhin vién va c6 d6ng chién luge
Muc dich phat hanh: B sung von déu tr céc dy an, cong z
trinh, theo Nghi quyét PHPCD di duoc |
phé duyét {
Gi4 phat hanh: 10.000 ddng/ch phidu g
. : Al
Téng s6 lwong phat hanh thanh eong: 10.000.000 cé phiéu (chiém 100% tdng P
50 lugng chao ban) p
Téng gid tri phat hanh theo ménh gia: 100.000.000.000 déng
Téng so tién thu duge tir dot phat hanh: 100.000.000.000 déng
(*) Trong dot phat hanh ¢d phiéu ting vdn tir 28 ty dong 1én 98,72 ty dbng nam s
2007 ctia Becamex BCE, Cong ty da thuc hién 02 dot chao ban chimg khoén ra :‘-E_
cong chiing. Theo Quyét dinh s6 89/QD-TT ngay 05/09/2008 ctia Chanh thanh tra »:?:};:iﬂk
Uy ban Chimg khodn nha nude, Becamex BCE da bi xir phat do khéng tién hanh ‘:#*:ﬁ?
diing k§ chio ban ra cong ching véi UBCKNN, phan phdi chimg khon khong ;\xﬁ@
ding quy dinh ctia phdp ludt, vi pham Dicu 13 va Diéu 21 Luit Chimg khodn, Ef‘rﬂ'
¥ ] £ 1
khéng thue hién cong bé théng tin lién quan dén viée chio ban dé tang vin. Dbi 2N

vOi cde vi pham trong dot chio ban nay, Cong ty Cb phin Xdy dyng va Giao
théng Binh Duong di tién hanh ndp phat va khic phue cée 18i theo Quyét dinh
89/QD-TT cua UBCKNN va theo quy dinh ctia phap ludt.

(**) Theo Nghij quyét DHBCP thudng nién ndm 2009, phuong én ting von diéu
1¢ cua Becamex BCE chia thanh 2 giai doan, trong dé giai doan 1 ting vin tir
98,72 ty dong lén 200 ty déng thue hién trong ndm 2010, giai doan 2 phat hanh
tang vbn tir 200 ty ddng 1&n 300 ty ddng trong ndm 2011. Theo Nghi quyét
DHDCD thuémg nién nim 2011, DHDCD Céng ty C6 phin Xéy dyng va Giao
théng Binh Duong di phé duyét phuong én chi tiét sir dung von phat hanh va
Céng ty di sir dung von thu duge tir dot phét hanh theo ding muyc dich da duge
DHDCD théng qua.

Vén diéu 1¢ hign tai cfia Becamex BCE la 300.000.000.000 ddng (Ba tram ty
déng) theo Gidy CNPKDN s6 3700408992 do S& Ké hogch va Péu tu tinh Binh
Duong efp lin diu ngay 25/02/2002, cép thay dbi 1dn thir 12 vio ngay
07/05/2020.
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Hoat dong kinh doanh

Sin lwgng sin phim/gid tri dich vu qua cic nam

Céng ty cb phin Xay dung va Giao thong Binh Duong c6 hoat dong chinh la linh
vue xdy dung va kinh doanh bét dong san, chi yéu tai dia ban tinh Binh Duong va
céc ving lan cén.

A4, Link viee xdy dung:

Déy 14 linh vye hoat dong kinh doanh chinh ciia Becamex BCE, bao gdm hoat
dong thi cong cde cong trinh dén dung, cong nghiép va giao thong chii yéu trén dja
ban tinh Binh Duong. Chét lugng cong trinh va tién do thi cong clia Cong ty ludn
duge cde Chit ddu tr tin twong va dénh gia cao trong cée ndm qua.

% Cong trinh din dung: Céng ty di va dang tham gia thi cdng cac dy én 16m
ctia Tong Cong ty Péu tu va Phat trién Cong nghiép - CTCP, cdc chi déu tr
khdc trong va ngoai nudce nhu thi cong x4y dung Toa nha vin phong
Becamex Tower, Coéng trinh Trung tdm hdnh chinh tp trung tinh Binh
Dwong, Trung tAim Hoi nghi - Trién lam tinh Binh Dwong, Cao e New
Horizon, Cong trinh Trudng Pai hoe Qude té Mién Pong, Nha biét thy khu
Trung tém thuwong mai My Phude 2, Nha & cong nhin Khu cong nghiép Bau
Bang, tinh Binh Dwong va Nha & cong nhin tai huyén Chon Thanh, tinh

Binh Phudec...

Trung tim llanh chmh t:;lp trung Nha Biét thy Mj? Phuwde 2
(TP. Thi Diu M#t, Binh Dwong) (Thj xi Bén Cit, Binh Duong)

Cao de Viin phong Becamex Tower Cao §e New Horizon
(TP. Thii Diu Mét, Binh Dwong) (TP. Thit Diu Mdt, Binh Duong)
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% Cong trinh cdng nghiép: Becamex BCE di thi cong nhiéu cong trinh cho
cdc doi tac trén dja ban tinh Binh Duong nhu cong trinh Nha xuéng
Yokohama Tyre Viét Nam, Nha xudng Seeberger Viét Nam, Nha xudng
SPG VINA, Nha xudmg Taiwan Secureman, Nha xudng BK VINA, Nha
xudng ECS — Electronics Vit Nam, cong trinh nha mdy Cong ty TNHH
Japan Forging, nha xudng Cong ty TNHH ndi thit G Phii Dinh giai doan 2
va nhidu loai edng trinh khac.

Nha xwéng Yokohama Tyre Viét Nam Nha xwdng Noi thit G& Phi Pinh
(TP.Thuin An, Binh Duong) (Huyén Diu Tiéng, Binh Dwong)

JEr s 8 e S N BT i i e AN AT (71 Ch e TR A eS|

Nhi xwong Taiwan Secureman Nha xwong BK VINA
(Huyén Bén Cit, Binh Duong) (Huyén Bén Cit, Binh Duwong)

% Cong trinh ha ting, giao thong: Cong ty dd tham gia thi cong ha ting k§
thudt Khu céng nghiép Viét Nam - Singapore VSIP II mé rong, ha ting ky
thufit giai doan 2 Cong ty TNHH Néi thit G& Pha Dinh va nhidu du dn
cong trinh khéc.

7.1.2. Linh vie kinh doanh bit dong sin:

Pay 14 linh vire hoat dong hién dang dem lai ngudn loi nhuén hiéu qua cho Céng ty
trong céc nAm qua. Mot s du dn tiéu biéu Becamex BCE di va dang trién khai
nhu Dy 4n Rich Land (Khu cong nghiép M§ Phude 11), Dy én Phé Thuong mai
Giai doan 1 (Khu lién hop Thanh phfi mdéi Binh Duong), Dy an ]Jhél Thwong mai
Rich Town (Khu lién hgp Thinh phé mdi Binh Dwong), Dy dn Nha & cdng nhin
Khu céng nghiép Bau Bang, Dy 4n Nha & cong nhin huyén Chon Thanh, tinh Binh
Phude.
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% Dy an Rich Land - Trung tim thwong mai My Phwdce 11

e
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Dur 4n gbm 219 ¢iin nha lién ké va biét thy tai Thi trin My Phude 2, Huyén
Bén Cat, Tinh Binh Duong, Duoe khai cong tir ndm 2007, diy 1 dy 4n do
Becamex BCE trién khai ddu tu va thiét k& xdy dyng véi tdng dién tich
42.525 m?, tong mie ddu tr 12 163 ty ddng. Dy én da duge hoan thanh va
béan giao cho khich hang tir nim 2008,

Dy én Phi Thuong mai Giai dogn 1
Dy 4n duge toa lac tai Khu lién hop Thinh phé mai Binh Duong (khu 16

'C9 va C14), duge trién khai tir thang 06/2009 do Becamex BCE vira Ia chu

ddiu tu, vira 1a don vi thiét ké va thi cdng. Dy 4n ndy ¢6 téng vén déu tu 12
710 t dong, gdbm 168 can nha phd lién ké vai tng dién tich 33.867 m2 Du
4n dé duge hoan thanh va ban giao cho khdch hang tir néim 2016,

Dy dn Nha Pho Thumlg mai Rich Town

i
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Piy 14 dy 4n do BCE lam chi ddu tw, vira 1a don vi thiét ké va thi cng, Dy
l an toa lac tai tryc dudng Ding Khai v Ly Thai T6, ngay trung tim Thanh
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phé méi Binh Duong. Véi tdng vin diu tu cta du 4n 13 ghn 1.009,7 1y
[ déng, dy én gdbm 234 can nha phd lién ké véi tong dién tich 14 39.218 m?,
Dy 4n dwoc thiét ké thich hop dé & két hop kinh doanh, lam viin phong

A |

]

| hoic cho thué, g

Hién tai, Cong ty da ban hét 234 ciin nha phd lién k& tai dy én va dang tién .

I hanh xdy dung hoan thién 48 cén 16 O-N va 48 ciin 160 M-L, duong ndi bg. ;
| Dur kién du 4n s& duoce hodn thanh va ban giao vao nam 2021,

% Dy dn Nha & cong nhin Bau Bing, tinh Binh Dwong
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Pdy 1 du 4n thuée phan khiic tm trung ctia Becamex BCE hop tée cling o

( véi Becamex IDC theo Hop ddng hop tie diu tr xdy dung va kinh doanh ﬁ:

tai Khu cdng nghiép Bau Bang, huyén Bau Béang, tinh Binh Duong. Dur 4n ;\*:E

‘ duoe trién khai tir 07/2017 véi téng dién tich 1a 70.934,4 m?, téng mire déu
tw 1a 347.4 ty dong. Hién Becamex BCE di tién hanh x4y dung 68 ciin véi
dién tich ddt la 20.400 m? va da ban, ban giao hodn thanh 65 cin cho khéch

‘ hang trong ndm 2019. Dién tich ddt con lai chua tién hanh xdy dymg la
50.534,4 m? dy kién s@ trién khai 40 ciin con lai ciia L6 F113 va F118 vao

| cudi nam 2020 va du kién hoan thanh toan b dir én vao cudi nim 2023,

4+ Nha ¢ cong nhin Chon Thanh, tinh Binh Phude
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Dy 4n Nha ¢ edng nhéin Chon Thinh toa lac tai Khu cong nghiép Binh
Phude, Huyén Chon Thanh, Tinh Binh Phudce véi quy mé 21.729 m? va
tong mire diu tu trén 173 ty dong. Piy 1a dy 4n hop téc gitta Becamex BCE
va Becamex Binh Phudc theo Hop ddng hop tac déu tu xdy dung v kinh
doanh, duoc trién khai tir nim 2018. Dy 4n bao gdm 124 cin nha thuong
mai cho thué va dé ban, dy kién du 4n s& duge hoan thanh va ban giao vio
cudi niim 2023,

7.2, Co citu Doanh thu
Bing 4: Co cdu Doanh thu thudn tie ném 2018 dén Hay
Pon vi: Trigu dong

: . i v - By ¥ ’I‘ Vo

DT kinh doanh BDS 271.768 79.5%  310.765 49,3% 237.696 04,2%
DT hoat dong xiy dung  70.069 20,5%  320.187  50,7% 14.611 5,8%
Doanh thu thuin 341.837 100,0% 630,952  100,0% 252,307  100,0%
Nguon: BCTC kiém todn 2018, 2019 va BCTC Quy 11172020 ciia BCE
Vi hoat dong kinh doanh chinh trong linh vuce xdy dyng va kinh doanh bt dong san,
doanh thu cta Becamex BCE trong cac niam qua chu yéu dén tir viéc thi cong cdc cdng
trinh dén dung, céng nghiép va kinh doanh céc dy dn bét dong san. C6 thé thﬁy, doanh
thu ctia Cong ty trong giai doan 2018-2019 ¢6 nhiéu bién dong do khé khin & linh vye
x4y dimg, khi doanh thu & mang nay dat 70ty ddng trong nim 2018, dong gép khoang
20.5% vao co ciu doanh thu ca nam. Dén nam 2019, gia tr] doanh thu hoat dong xay
dung ctia Cong ty ghi nhan sur gia ting manh so véi eling ky nam trude, doanh thu thudn
nam 2019 cia Céng ty dat hon 630 ty déng, ting 84,8% so vail niam 2018,
Liiy ké dén hét 9 thang ddu nam 2020, doanh thu thuin ctia Becamex BCE dat hon 252
ty ddng, hodn thanh 73% ké hogch doanh thu ndm 2020, trong dé doanh thu tir hoat dong
kinh doanh bét déng san dat hon 237 ty déug, chiém hon 94% ca ciu doanh thu toan

Khoin Muyc,

Cong ty.
7.3. Cociu lgi nhuin gop

Bang 5: Co cdu Loi nhudn gop tir nam 2018 dén Hay

tfl];&:gzﬁfi’k""‘d“a““ 70,022  1333% 53462  913% 36940  124.2%

Lei nhudin ghp hoat dong
xiy dung (17.494)  (33,3%) 5106 8, 7% (7.208) (24,2%)

Loi nhuiin gip 52,528  100,0% S8.568  100,0% 29732 100,0%
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C6 thé thiy trong giai doan tir 2018 dén nay, kinh doanh bit dong san la hoat dong mang
lai phén Iém lgi nhudn cho Becamex BCE. Trong nim 2018, do anh huong tir viée qu}rét
toan cdc cong trinh thi cong va ban giao giai doan trude di lam tang chi phi gia vén cta
hoat déng xay dung (nhwr chi phi vt tu, sira chita bio hanh...) déin dén gia vén mang
hoat déng xdy dyng cao hon doanh thu thudn, Dén nam 2019, Becamex BCE da tién
hanh ting cudmg cong tac quan tri, thye hién tiét kiém céc loai chi phi thi céng cong
trinh, dam bao ngué-n nguyén vt liu va gop phﬁn gia tAng hi¢u qua hoat dong xdy dung
cua Cong ty. Nhin chung, trong cdec nam qua, mang hoat déng kinh doanh bét déng san
14 hoat dong dong gop phﬁn 16m véao co ciu loi nhudn cha Cong ty CH phén Xéy dung va
Giao thdong Binh Duong.

7.4, Chi phi sin xuiit
Bing 6: Cor cdu ede khodn muc chi phi tie nam 2018 dén nay

Do vi: Trigu f?’(f;ng

| Nim 2018  Nam 2019 9 thing nam 2020

" ._l{ll'uﬁn muc

Gistri’| % DTT | Giftrl { % DIT | Gidtri

Gi4 von hang ban 289.309 B4.6% 572383  90,7% 222,574 BR,2%

Chi phi tai chinh 5,748 1,7% 4,408 0,7% 5.337 2,1%

Chi phi ban hang - - = 4 i -

Chi phi quan Iy doanh nghi¢p 9357 2,7%  11.695 1,9% 8.519 3,8%

Chi phi khac 27 0,0% 539 0,1% 44 0,0%

Téng Chi phi 304.442 89,1% 589.026 934% 237474 90,9%

Doanh thu thufin (DTT) 341.837  100,0% 630,952  100,0% 252307  100,0%

Ngudn: BCTC kiém tocn 2018, 2019 va BCTC Quy 111/2020 ciia BCE
Vi dic thiy etia linh vyre xfy dyung va bt dong san, khoan mue Gid vén hang bén 14 chi
phi ¢é ty trong 16n nhét trong co cdu chi phi cia Becamex BCE trong céc nim qua.
Trong dé, gid vén ciia hoat dong Xéy lip thudng chiém ty trong 1ém trong co cAu gid von
hang ban, din dén sy bién dong vé 1y 1& Gid von hang ban/Doanh thu thudn {rong cdc
nam doanh thu hoat déng Xay lap ¢6 s sut giam nhu nim 2018. Pdi véi Tong chi phi
hoat ddng kinh doanh héng nam, nhin chung chiém khoang tir 89% dén 93% trén Doanh
thu thudn trong nam 2018-2019.
Céng téc tai chinh va kiém soat chi phi san xuét kinh doanh lu6n duge Céng ty Cb phéin
Xay dyng va Giao théng Binh Duong chii trong va quan Iy chit ché. Hang thing, viée
kiém tra, gidm sat cdc chi phi luén duoc thue hién theo ké hoach chi tiét dé kip thoi phét

hién va didu chinh ngay néu c6 su gia ting chi phi chra hop 1. Ngodi ra, cong téc phén
tich va danh gia thuomg xuyén anh huéng cla cée loai chi phi dén két qua hoat dong
chung ciia toan Cong ty ciing di gop phin réit 16n trong nd Iye kiém sodt chi phi va tang
curong hiéu qua hoat dong kinh doanh ctia Becamex BCE.
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7.5, Trinh dj cong ngh¢

Céc cong trinh xdy lip va bit dong san diu tu cha Cong ty ludn dat nhing tidu chi vé “?
chét lugng va dam bao canh tranh vé gid so vdi cac doanh nghi¢p trén cling dia ban. Dé
ddp (mg nhu cAu ngdy cang cao vé thi cong, xdy dyng cic cong trinh quy mé lén v cong
trinh cao ting, trong cdc ndm qua Becamex BCE lién tye diu tu hé thong my maéc thiét
bi hién dai dé sir dung trong thi edng va hoan thién cdng trinh véi nhidu ching loai vit
liéu hién dai, ddm bao chét lwong va m§ thudt céng trinh. Hién tai, Cong ty dang sit dung
hé théng cic may moc, céng cy thi cong tiéu biéu nhu sau;
Bing 7: H¢ thing mdy mde, thiét bi dang so hitu
Tén cong : " Con {l.l_m.'f."l\'l I {Iicli.
u.“:?""',m'l Cong suit i w0 Jirgng i SeRna
thict bi ke | swdung .
My carl tolo Moteur 15 ma lye I Can tole Klip-lok I
I Klip-lok 5 song !
— !
Céu thép cb A |
s Cau vit liéu phuc v "
dinh model 6 tin | e Phk y . .
2 IT5013 thi cong nhé cao tang i
Céu thép ¢b P
; C
dinh model 12 tiin 1 ‘_w nv o ]lgl,l e
3 BPR431B thi cong nhd cao ting
ro il E
Khung céu thép : Céiu véit liéu phuc vy .
model 28 thn | ¥ ; ; K
4 BPR43 1B thi cong nha cao ting ©
i
Ciu thip cb Y
dinh model 6 tdn 2 Céu céc thiét b néng s
> CP5013 .
Maéy phat dién Cung ciip dién khi bj
6 model HT5J25 e U ! mét dién
My phat dién Cung ciip dién khi bi
GOERKYVA/SZ KW
T model HT516 mét dién
Mdy phét dién Cung cip dién khi bi
GOKVA/SZEKW
8 model HT516 mét dién
May phat dign Cung cép dién khi b
275K VAMR20K ;
g9 model HT5J25 7 iof mitl dién
i :;ﬁfg‘z"i;,‘ﬁ;jﬁ”g S Ning hing héa lén
S'E]U'-ISI} ; Xllélﬂg
11 Xe ben 15 tin Chir viit liéu xay dung
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Céu va viin chuyén
Xe ciu thing 8 tén 1 viit ligu, thiét b xdy
12 dyng

13 XeciuKato 20 tén I Cau vit ligu

14 ['w‘“lé}f phun Pl 140Kw ] Vé sinh dém kéo thép
lam sach dam

..
@
3

Nguon: Becamex BCE

Ngodi ra, Céng ty di duge S& Xy dyng tinh Binh Duong cdp Chimg chi ning luc hoat
déng xdy dyng s6 BDG-00014012 (c6 gid trj dén hét ngay 13/07/2023) cho hoat dong
xdy dung ctia Cong Ly.

7.6.  Tink hinh kiém tra chit lwgng sin phim

Cong tac kiém tra chit lwong san phim, dic biét 1a cde san phim thi ¢ong, xiy dumg luén
duge Cong ty CH phin Xéy dung va Giao théng Binh Duong quan tim hang déu. Hién
tai, Cong ty dang 4p dung hé théng quan 1y chit luong tiéu chuén 1SO 9001:2008 do dai :
dién GIC Viét Nam va t6 chire GIC qube té chp. |
Véi phuong chim “UY TIN — CHAT LUQNG — GIA CA HQP LY”, Céng ty hién
nay da tién hanh xdy dyng va ban hanh cic quy trinh quan 1y chét lwgng cho hoat ding
xfy dung (bao gdm Quy ché Quan 1y vé sir dung viit tu, thiét bj va cbng cu tai cong
trudmg; Quy ché ddu thiu, lya chon nha thiu phu). Trong qué trinh thi c¢dng xdy dung,
Cong ty ludn ¢6 ddi ngii k§ su nhiéu kinh nghiém kiém tra, gidm sat va ludn cé giai phép
xtt 1y néu ¢6 vin dé phdt sinh. Ngodi ra, Becamex BCE con ting cudmg kiém tra chit ché
tir khu nguyén vét liéu diu vio, trong qud trinh thi cong va nghiém thu ndi b khi cong A
trinh hoan thanh dén khiphﬁ diu tu ughiém’thu va b&‘én giao cong trinh. Do d0, cic cong ;::
trinh Céng ty thi cong déu dam bao duge tién dg, chat luong theo ding hop dong di ky L
két véi khach hang. £

7.7. Tinh hinh nghién cien va phdt trién san phim mdéi

Di vii linh vire xdy dung: vai kinh nghiém thi cong va xdy dung nhiéu cong trinh nha
xudng, chung cu, viin phong lam viée, ha ting k§ thudt khu cong nghiép trén dia ban tinh
Binh Duong va cdce ving lin ¢in,.. Becamex BCE ludn dat duge nhiimg dénh gia cao vé
thiét ké k¥ thudt, chit lugng thi cdng tir cde Chi diu tir trong thdi gian qua. Py 13 dong
lwe dé Céng ty liép tue nghién ciru va 4p dung cdc k¥ thudt thi cong tién tién nhim giam
thoi gian thi cng, chi phi xfy dung ma viin dam bdo chét lwong cdng trinh. Hién tai,
Céng ty dang tiép tue nghién ciru diu tr may mée, thiét bi ddp tmg md hinh quan 1y trye
tiép cic cong trinh xdy dyng quy md 16n, khai thdc téi da ning lye thiét bi thi cong clia
todn Cong ty.
Poi véi linh vire diu tw va kinh doanh bt dgng san: nhim tao déng luc phat trién bén
| vitng va thu hit nhiéu dbi tuong khach hang khéde nhau, Cong ty luén cht déng tim kiém
va ddy manh edc hoat dong nghién ctru dau tu cde phén khiic du 4n khée nhau; dong thoi
‘ phét trién da dang san ph:fm] bat dong san phti hop vaéi nhu cau thi trirdmg dé tdi da hoa
hiéu qua hoat dong kinh doanh.
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7.8. Hoat ding Marketing

Vi myc tiéu phat trién manh mé va bén vimg, khing dinh thwong hiéu “BECAMEX
BCE”, Céng ty Cb phin X4y dung va Giao thong Binh Duong trong céc nim qua ludn
chi trong dén hoat déng quang ba thuong hiu va sin phfim cua Cong ty, tang cuong
iép thi du thiu trong hoat déng xdy dyng.

Pdi voi hoat dong kinh doanh bt dong san, Céng ty luén thuc hién cdc hoat dong
marketing truc tiép théng qua San Giao dich bét déng san clia Céng ty hodic théng qua
céc td chire mdi giti bit dong san, tir dé ting cudmg quang ba vé céc san phim bit dong
san clia Cong ty dén khach hang.

7.9. Nhin hi¢u thwong mai, ding kj phdt minh sing ché va ban quyén

Logo va nhén hi¢u hi¢n nay ctia Cong ty:

B
C
E
“Becamex BCE" la tén viét tit ctia Cong ty. “BCE” 1 mi chimg khodn cua Cong ty
niém yét tai S& Giao dich Chimg khodn TP.HCM.
Hién tai, Cong ty khong ¢6 cdc san phim, dich vy dang ky nhén higu thuong mai, phat
minh sang ché va ban quyén.
7.10. Céc hop dong dang duwgc thue hign hoge di duge ky két
Bing 8: Danh sdch mt sé hop dong lom dang thiee hién hode da duoe ky két

- Thoi: Thoi gian
diém ky | thue hién
“kett | hop dong

Doi tic trong!
hop dﬁng

Hop tée ddutrdy  Theo Diu tu va

03/06/DB/HDKT 2017 dn Nha & cong giatri 062017 2017 -2023 Phat trién
nhin Bau Bang  thye té Cong nghiép -

CTCP

Cong ty CP
Hop tic dau twdy  Theo Phat trién Ha
JHDKT/2017 an Nha & cong gidtri  07/2017  2018-2023 tang K# thudt

nhéin Chon Thanh  thye té Becamex —

Binh Phurde

Tfmg Cong ty
Thi cong cong trinh 05/2017 Péu tu vi
41/03/2017/MDVT/HD  Nhavin phong 1541 032017 Phit trién
09/2017 %

Becamex Cong nghiép -

CTCP
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Cong ty
Cong trinh Chung 12/2017- TNHH
BIC-RCR20171212 cir H9A a8l S 08/2018 Becamex
Tokyu
Cang ty
Thi céng nha 04/2017- TNHH Nii
VLR xXuémg 3095 0SR0I7 penoi7 that G& Phi
Dinh
Cong ty
Thi céng ha ting 02/2019- TNHH Noi
20 LAIRD k¥ thudt 2l AR 08/2019 thit G& Phi
Binh
: Cong ty
Lip dit hé théng )
} 02/2019- TNHH Noi
dién t thé, | 12,67 022019 5
03/2019/HDXD ién trung .Hta berolo il Gk B
thé va tram dién 3
Binh
Cong ty
Thi eong nha 02/2019- TNHH Nai
AR xudmg giai doan 2 FeiD, BRIy 08/2019 thit G& Phi
Pinh
Céng trinh ha ting Cong ty eb
07/2019-
§ gﬁ‘i{ﬁkggfﬁﬂm k. thudt khu RSD. 11,35 072019 >0 - phin Setia_
KDC My Phudc 3 Becamex
Thiét k€ v thi —— Cf’;g ;j‘;:f'
BWBB/XD/19006 cong xiy dung 08 130 1222018 ; P
Sk 06/2019 tricn Cong
£ nghiép BW
g i
Cun cﬁ Vit tu, th
Etap é l Cong ty
ong xdy. iy 2 TNHH Tur
hodn thién cin go 01/2020- ;
01/2020/HDTCXD DRl 137 Oian vn - Dich vy
thuge Codng trinh 08/2020
G 5 - Xdy dymg
Nha & céng nhin e
Chon Thénh
Cung c.fip vt tfr, thi Co
chng xdy lip, hoan ong ty
thign 08 16 thude 12/2019- el
: 7 0 — T3
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Cung eip vat tu, thi

cong xdy lap va Céng ty
hodn thién 06 16 (s6 12/2019- TNHH Tur

26/2019/HPTCXD 42 dén s6 47) thuge 5,28  11/2019 sy van Thiét ké
Cong trinh Nha & XNiy dung Téan
cong nhin Chon Hodn Khoa
Thanh

Nguon: Becamex BCE
8.  Bio cdo két qua hoat djng sin xuét kinh doanh trong cdc nim gin nhit
8.1. Tém tit mdt sé chi tiéu vé hoat dong kinh doanh ciia Cong ty
Bang 9: Mit 56 chi tiéu hoat dong kinh doanh giai doan 2018 dén nay
Ban vi: Tridgu ﬁé}rg

i : ; 0 = y g
Chi tién Niam 2018 | Niim 2019 70 YA0E | 9 thang 2020
i (giam) - Ty

Téng tai san 1292268 856,099 (33,75%) $83.271
Doanhthuthudn 341837 630952 $4,58% 252307
Loi nhugn tir HDKD  amoer 43?53' 1495% 15608
_I_J;;;n khic 0704 1061 (89,06%) 3.903
I;wj.nhuanuuﬁcthué.wm 47770, 44319_“”-”'"}3,—.{3?/.};  jesi
Loi nhugn sau thué 6787 . 1% CL06% 15587
TYleloinhuintrcthe  8LSS%  96,84% -

Nguén: BCTC kiém todn 2018, 2019 va BCTC Quy 12020 etia BCE

8.2. Nhitng nhin to anh hwing dén hogt djng sin xuit kinh doanh

a. Thugn lgi
La doanh nghiép vdi linh vire hoat dong chinh 13 thi ¢ong xdy dymg va kinh doanh
bét dong san, hoat ddng kinh doanh ciia Becamex BCE chiju sy dnh hwdng cia sy
phat trién cia nén kinh & néi chung va eha nganh xdy dyng - bt dong san noi
riéng. Kinh té nim 2019 ting truémg 4n twong 7,02% - mét trong nhimg mire cao
nhat thé gidi, cde yéu th vi mé duge gitt 6n dinh khién Viét Nam tré thanh diém
dén tiém nang cta lan séng dich chuyén vén diu tu nude ngodi ra ngodi lanh thd
Trung Qude vi chién tranh thwong mai. Theo do, nganh Xy dumg duy tri da ting
trudmg cao hon 9% so véi clng ky ndm 2018, linh vwe Bat dong san ting trudng
twong dbi an toan va khéng xay ra tinh trang bong béng trén dién ring.
Becamex BCE ¢o lgi thé voi dia ban hoat ddng tai tinh Binh Duong - mjt trong
nhimg tinh ¢6 toe dé ting truong kinh t& va phat trién cong nghiép hang ddu tai
Viét Nam, nim & cira ngd giao thuong vai TP.HCM véi nhidu true 16 giao thong
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huyél mach va hé th-fmg ha tdng df‘mg bo bic nhit Viét Nam. Cong ty 1a thanh vién
clia Téng Cong ty Pdu tr va Phat trién Cong nghiép — 1a mét trong nhirng tdp doéan
hang diu va déng gop khong nho vao sy phét trién eta Binh Duong nhu hién tai,
Ngoai ra, giai doan 2018 - 2019 1a giai doan ting trudng on dinh chia thi truomg bt
ddng san tai Binh Duong, ty 1¢ ting gia binh quén cta thj trudmg & mire cao giap
cho céc du an cta Cng ty trién khai trong giai doan nay dat hi¢u qua kinh doanh
vuot ké hoach. Viée diéu chinh khung gid dit tai Binh Duwong v6i mite ting 16i
thiéu 45% so v&i nam 2019, ¢6 noi ting dén 95% s thic ddy ting mit bing gid
chung cho cdc san phim bét déng san tai Binh Duong. Nam 2019 ciing la nam dién
ra nhiéu sy kién quan trong, c6 nhidu anh huéng tich cue véi thi trudmg bét déng
san Binh Dwong nhu: Binh Duong trér thanh mét trong 21 théanh phé théng minh
ciia thé gidi, dang cai td chire Dién dén Hop téc Kinh té Chéu A (Horasis), cong b
du 4n Trung Tdm Thwong Mai Thé Gidi — World Trade Center... nhin duoe riit
nhiéu sy quan tim ciia ctia cde nha ddu tr trong va npoai nude, da tao tién dé cho
viéc truyén théng, trién khai kinh doanh cac dy én ctia Cong ty.

Kho khan

Nhitng thang cubi ndm 2019 dén nay, cac chi tiéu cna thi truong xay dyng, kinh
doanh bit dong san gidm so voi clng ky cde ndm trude: lugng giao dich bat dong
san giam hon 70%, ngudn cung dyr 4n méi gidm hon 40% so véi cing ky 2018,
Nguyén nhéin co ban ciia sy sut gidm nay 12 do 4ch tic trong viée cdp phép méi dy
4n va viéc siét chat tin dung béit dong sdn trong ndm 2019,

Linh vue xdy dung ghi nhin sy ting gid cia hiu hét nguyén vt liéu. Do anh
huwémg chia viée ting gid dién thém 8,3% vio cudi Quy 1/2019 da kéo theo gid coa
mét s6 vit lidu xfy dung str dung dién san xufit nhr sit, thép, xi mang ... ting thém
5-10% so v&i nam 2018, Ngodi ra, gid cat xdy dyng ciing tang 5-10% do nhiéu dia
phurong cim khai théc cat khién mat hang nay tré nén khan hiém, gid ban ting cao.
Bén canh d6, sy bing phét cua dich Covid-19 dang lam thay dbi todn bd bite tranh
kinh t& vi mé va trién vong ting trudng kinh t& nim 2020, tic déng siu réng dén
moi mit doi sdng va dit cac doanh nghiép dimg trude nhidu khé khin, Trong Quy
1/2020, ting truomg GDP cta Viét Nam chi dat 3,82%, 14 mic lhflp nhét trong 10
nim. Theo thong ké, c6 téi gdn 35.000 doanh nghi¢p pha san trong Quy 1/2020,
téng vén dau tr ding ky méi va ding ky bd sung giam lin lwot 6,4% va 17,7% so
voi ciing ki 2018. Dimg trude kho khiin do, Cong ty di va dang tip trung cling cd
hoat djng kinh doanh c6t 16i la xdy dung thi cong va kinh doanh bét déng san
théng qua vife ddy manh trién khai céc hop ddng, du én dang thue hién, nd luc tiét
gidm chi phi dé duong dau va vugt qua giai doan kho khiin trude mat va giir vitng
viée phdt trién on dinh trong dai han.

Ngoai ra, sir thay déi trong céc quy dinh ciia co quan quan Iy nha nude vé quén 1y
déu tr, xfy dung va phat trién du an bit dong sin ciing lam chim tién d hoén
thién hd so phép 1y déu tw dy én, déin dén chim trién khai cdc dy an. Lién tiép cic

su kién lién quan dén vige mdp md vé phép ly cde du dn bt ddng sén trén thi
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trudmg géy tdm 1y hoang mang trong khdch hang va gidi diu tr bat déng sin. Tuy
nhién, cdc san phim rd rang vé thdng tin, phép 1y diy di cé co hdi va chidm wu
thé.

Vi thé ciia Céng ty so véi cic doanh nghiép khic trong cing nganh

Vi thé ciia Céng ty trong nganh

K& thira uy tin v kinh nghiém tir Cong ty me - Becamex IDC, trdi qua gin 20 nim
hoat dong vé phat trién, Becamex BCE din khing dinh duoc vi thé ciia minh khi 14
mot trong nhitg doanh nghiép trién vong trong hé thdng cde don vi thanh vién clia
Becamex n6i riéng va trong linh vue bt dong sdn - xdy dyng trén dia hin tinh
Binh Duwong néi chung.

Trong link vye Bit djng sin, véi dw an tap trung tai nhimg vi tri déic dia tai
Thanh phd méi Binh Duong va & cac khu efng nghiép trén dia ban Binh Duong,
Binh Phudce, Becamex BCE da vi dang hoan thién hé sinh thai san phﬁm da dang
nhur khu dén cw, khu nha & eong nhén, nha & xa hoi, nha lién ké. nha phf} thuong
mai, biét thy... phue vu cac dbi tugng khach hang tir binh din dén cao cdp, trong
do6 diic biét huémg dén cic phén khiic khéch hang c6 nhu cau thye. Diéu nay giup
hoat déng kinh doanh bit dong sin ctia Becamex BCE duoc dn dinh va nim bét co
hoi tt hon. Cing voi Téng Céng ty va cde don vi thanh vién cta Becamex IDC,
Becamex BCE di gép phén trong viée xdy dung Binh Duong tré thanh dia phwong
co the d phat trién hang dau ca nude va 14 tinh thanh duy nhdt ctia Viét Nam lot
véo danh sach 21 thanh phé c6 chién luge phét trién thanh phé thong minh tiéu
biéu thé gioi trong hai néim lién tiép 2019 va 2020,

Trong linh vye Xdy dyng, voi kinh nghiém va uy tin ¢é duge, Becamex BCE 1a
don vi duge tin twdng dam nhiém thi cdng xdy dyng ha ting — cong nghiép quy mo
16n cho cée ddi tac trong va ngoai nude nhu; thi cbng ha ting k¥ thuft Khu cing
nghi¢p Viét Nam - Singapore VSIP II mé ring, thi cong Nha xuéng Yokohama
Tyre Viét Nam, Nhi xudng Seeberger Viét Nam, Nha xuémg ECS — Electronics
Vi¢t Nam... hay nhiing ¢6ng trinh dén dung dii tao nén déu 4n ciia tinh Binh Duong
nhu Trung tdm hanh chinh tip trung, Toa nha van phong Becamex Tower, Trudng
Dai hoc Qube & Mién Péng...da g6p phin tao nén thuomg higu va uy tin cia
Becamex BCE trong cdc nim qua.

Trién vong phdt trién ciia nganh

Ngianh Bit djng sin

Theo dénh gid ciia Hiép héi Bét dong sén Viét Nam, trong giai doan 2017 - 2019,
di con gdp nhiéu khé khin va bién dong song nhin chung, thi truémg bét dong san
Viét Nam vé co ban vin co sir phat trién 6n dinh, lanh manh, chuyén nghiép hon
vil dd giam thiéu cde nguy co i ro so véi thoi ky trude. Clng vai sy phét trién
ctia nén kinh té, thi trirémg bt dong san ting trudmg 6n dinh va déng déu trén moi
phén khiic ngoai trir mdt s diém nong cyuc bd da duge xiv 1y kip thoi, gid trj bét

dong san ton kho giam manh,
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Theo s6 liéu tir Bd Xay dung, tbng gia tri ton kho bét dong san dén cudi nam 2018
chi con khoing 22.825 ty déng, giam 2.550 ty ddng so v6i nam 2017 va giam
105.723 ty dong (twong duong giam 82,24%) so vdi lae t6n kho dinh diém Quy
1/2013. Sang t6i 2019, viéc kiém sodt chit ché trong viée cdp phép méi di 4n va
chii truong han ché ¢ép tin dung bit dong san khién nganh ¢6 ddu hiéu ching lai
véio nira cudi niim, Pdu ndm 2020, dai dich Covid-19 xut hién lam tinh hinh hoat
dong kinh doanh cdc doanh nghiép, bao gbm nginh Bét dong san va Xay dymg troy
nén khé khan hon. Tuy nhién, dich bénh chi I3 yéu t6 anh hudmg bit loi trong ngin
han, du doan s& khong lam gid bét dong san giam vi ban chét ngubn cung trén thi
truomg van khan hiém trong khi ngudn ciu vin cao. Mot khi dich bénh duge kiém
sodt tot, nhu cdu mua bit dong san dé & va du tu s& ¢ xu hudng ting tro lai, Giai
doan nay duge danh gia s€ 1a dot thanh loc nginh, nhimg doanh nghiép truémg
von, tai chinh vitng vang hon s& virot qua va phat trién.

Nganh Xay dung

Sur tang trudmg cua thi trudmg béit ddng san cling nhitng }réu t thudn lgi tr mat
bing 1 suft thip va ngudn vbn déu tu db vao linh vue Bét déng san — Cong
nghi¢p di tao da cho sy ting trudng cua nganh Xy dyng nhimg nim vira qua véi
the d ting trudmg binh quéin giai doan 2017 — 2019 dat trén 9%/nam.

Linh vye xéy dung dén dung trong thoi gian qua duge ho trg bai the do do thi hoa
va mire song ngudi dén gia ting, co cdu din s6 voi ty trong 16n ngudi dan trong do
tudi 1fip gia dinh va ¢6 nhu cdu vé nha &, cling nhir sy théng thodng hon vé chinh
sdch khi Ludt Nha & 2014 cho phép ngudi nwde ngodi mua nha tal Viét Nam. Day
da va dang 1a lue ddy quan trong trong viée phat trién cae du 4n bit déng san din
dung cho moi phin khie, tir cde dy an nha & xi hi cho ngudi din c6 mic thu
nhap thip dén cac dy 4n cao edp huéng dén dbi tugng cdc chuyén gia murdce ngoai
lam viée tai cde dia phuong tdp trung nhiéu khu cdng nghiép, khu céng nghé cao
nhu Binh Duong. Ngodi ra, viée ddy manh hoat ddng diu tw cong va lan song dich
chuyén céc nha mdy ra khoi Trung Quéc di tao da tang trudng cho hoat dong xdy
dung ha ting - cdng nghiép. Trong béi canh dich bénh nhu hién tai, trong khi linh
vite xfly dung dén dung it nhiéu bi anh hudmg thi linh vue xdy dung ha ting - cong
nghiép van duy trl da ting truomg do viée diy manh diu tu cang duge coi 1a mit
trong nhitng bién phdp kich thich ting truémg kinh t€. Theo dé, nganh xdy dimg
duge dy bdo sé tiép tuc ting trudng va vin 1a mot trong nhimg diu tau din dit nén
kinh (¢ trong twong lai.

Ddnlt gid vé sw phic hop dinh hiwdng phit trién ciia Cang ty vdi dinh hudng ciia
nganh, chinh sich ciia Nha nwde va xu thé chung trén thé gidi

Nganh Bét dong san va Xdy dyng 1 nhiing nganh kinh t& ¢6 vi tri tién phong vi
vai tro chi chdt trong edng cude xdy dung va phit trién dit nude. Chii trwong ciia
Nha nude vé linh vire bit ddng san hudng (61 phat tién thi trudmg bét dong sin on
dinh, vimg chiic, ¢é céu tric hoan chinh va dong bo véi ha thng x& hoi, da dang
héa cde san phim, dich vu. Vé linh vue xdy dyng, nganh Xdy dung Viét Nam phén
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déu dat trinh t6i dj tién tién, néng cao nang lue nhim dap tmg yéu cau trong nude
va ¢o kha niing canh tranh quéc t&, phat trién manh céng nghiép vt liéu xdy dung,
nhit 14 vit ligu méi va vét lidu chét luong cao.
Trong théi gian téi, Cong ty s& tiép tuc chién luge phét trién theo hudng tap trung
vao hai mang kinh doanh c6t 16i 1a Kinh doanh Bét dong san va Xéy dung, nhim
duy tri va phat huy thé manh cta sin cé, ding thoi bao dam va ning cao chit
luong san phﬁm, dich vy. Chién lurge nay hoan toan phi hop véi dinh hudng phdt
trién chung ma Nha nuée dang khuyén khich va gitip tan dung duge nhing diém
manh va loi thé ch quan cta Cong ty, Cu thé:
4 Doi voi linh vae biit djng san
= Téan dung loi thé tir cde du én hop tic vai Becamex IDC daé diy manh trién
khai céc du 4n tai Binh Duong, nhim khai thac hiéu qua thi truémg véi cée
san pham dit nén, dit thuong mai dich vy, déng thoi tiép tue trién khai cde
dy 4n nha & cong nhin, nha & xa hoi nhim hudng téi cac déi twong ¢ nhu
ciu thyre.

*  Da dang héa san phim bt déng san, dam bio tiéu chi vé chit luong va gia ca
hop 1y nhim phye vy da dang nhu ciu ctia nha diu tr va ngudi tiéu ding;
*  Phat trién cdc dich vu bit dong san nhim tao gid tr] gia ting.
4 Doi véi linh vue Xdy dung
*  Tiép tuc diy manh phat trién linh vire thi cong xdy lip voi nhiém vu thiél ké
va xAy dyng céc cong trinh cong nghiép va dan dung do Cong ty 1am chi ddu
tur v nhén thau.

= Tang cudng vai trd tiép thi, ddu thau va quan 1y diéu hanh céng trinh nhim
néing cao tinh chuyén nghiép.

= Tfp trung thu hdi von, ddy nhanh cong tac hoan thién hd so thanh todn cong
trinh dé tao nhanh dong tién phuc vy san xuit kinh doanh.

®*  Tiang cudmg diu tur mua sim trang thiét bi, may moe va phuong tién thi cbhng

nhiim ddy manh thi céng méang ha téng giao thong, phin dfu ning cao vi thé
Cong ty trong linh vyrc nay.

10. Chinh sach véi ngudi lao ding

10.1. Sé lwgng vi co el nguwoi lao ding trong cong ly

1

Bing 10: 86 liwome va co cdu lao dong tai 30/09/2020

G o) iR
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Nguén: Becantex BCE
10.2, Cdc chinh sich lién quan dén ngieoi lao djng

a.  Chinh sach leong, thuwong
—  Cong ty ludn thye hién ddy dui céc nghia vy cam két véi ngudi lao dong da
dugc quy dinh trong Thoa wée lao dong tip thé va Hop déng lao ddng. Ngudi

. lao ding trong Céng ty déu co hop d{z}ng lao dong, céac ché dd lién (uan dén 3

nguoi lao dong nhu trich ndp bio hiém x@ hdi, bao hiém y 1é, tror cﬁp dm dau, i
' thai san ... déu duoc Cong ty thue hién day di, dam bao thei gian chi trd ding ¢
! quy dinh. (

—  Pam bao thu nhip phtt hop véi kha nang cdng hién va dam béo tinh canh
tranh so v&i cae doanh nghiép cing nganh. Mitc lwong binh quén dau ngudi
cia ngudi lao dong tai Becamex BCE nam 2019 dat 8.897.000
dong/ngudi/thang, thu nhip clia ngudi lao dong dugce cai thién qua timg nam.

b
}
=
-

= Thire hién day dit quyén lot va nghfa vy dbi véi ngudi Tao déng theo ding ché
dd, chinh sach theo quy dinh phép ludt hién hanh.

—  C6 chinh séch khen thudng kip thoi d6i véi ci nhin va tp thé co cong déng
g6p cho Cong ty. C6 bién phap ky ludt ddi véi nhitng ¢4 nhan ¢6 hanh dong
gfiy anh hudng xéu dén quyén loi va uy tin ciia Cong ty,

! — Ngoai ra, Céng ty ddm bdo chi tra dﬁy dii cfic khoan thuémg trong céc dip 18

| tét, to chire cdc chuong trinh du lich, kham stre khoe dinh ky tai co sd y té dat

chét luong.

b, Chinh sdach dao tao

— Cong ty ludn duy tri chinh sach dao tao hﬁng nim nhim néng cao trinh dj doi
| ngii lao dong toan ecdng ty. Hinh thirc dio tao chu yéu duge thye hién duti
' dang dao tao tai chd vi dio tao chuyén su véi nhiéu néi dung khée nhau,

| ~  Hb tro va tao moi diéu kién dé ngudi lao dong phat huy kha niing trong hoc
: t4p, ndng cao kién thire chuyén mon nghiép vy,

| —  Déo tgo va sip x&p ngudn nhin lye phil hop véi tinh hinh phét trién cta cong
| ty.

—  Ngoai ra, ngudi lao déng duoe trang bi trang phue lam vige, trang bj bao h
| lao déng; duge tham gia cac 16p hudn luyén vé an toan lao dong, phong
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chéng chdy nd nhim dam bao an toan cho ngudi lao dong va phong tranh cée

bénh nghé nghiép. 3
1
11. Chinh séch ¢b tire {
Can ctr theo Diu 1¢ 16 chire va hoat déng cta Céng ty da duge Dai hdi dong cb i
A 4 . i 3 i 4
dong thong qua, chinh sdch phin phoi ¢6 tire do Hoi dong quan tri Cong ty dé nghj ¢
vit Dai hoi dong cb dong quyét dinh nhur sau: 5
- Cong ty chi duge chi tra cd tire cho ¢o dong khi Cong ty kinh doanh ¢6 1ai va da
' hodn thanh nghia vu ndp thué va nghia vy tai chinh khéc theo quy dinh cta phap
ludt,
- C6 déng duge chia ¢b tire tuong duong véi phin vin gop va tiy theo dic diém
| tinh hinh kinh doanh theo quy dinh cta phép luit.
- Ty 1€ ¢b tie s& duge PHDCD quyét dinh dya tén dé xudt cia HDQT, véi can cir -
la két qua hoat dong kinh doanh ctia nim hoat dfng va phwong an hoat ddng kinh %
doanh cia cde nam téi. C
| 5 1
. Bing 11: Tinh hinh chi tra co tic f‘l
| 3
Am 2017 [ Nam2018 © [ Nam 2019 g
Ty ic th =
o0 i hes 8% 8% 10% 12%
ménh gia
i Hinh thire chi tra Tidn mit Tidn mat Tidn mit Tién mat
Tinh trang Dithanhtoan  Dithanh todn  Da thanh todn B thanh toan
‘ Nguon: Becamex BCE
12. Tinh hinh tii chinh
| 12.1. Ciic chi tiéu tai chinh co bin -
a.  Von diéu ¢, vén kinh doanh ST
| Bing 12; Vén diéu 1¢, von kinh doanh E::;H
| Pam vi: Trigu ff&::g ﬂ:;'::
. i o | L ve tANg Ll e sy
s e
Von chii sé hivu 365.819 366.888 0,29% 340.156

| Vén gop cha chu s hit 300.000 300. [][i{} - 300.000

Thing du vén ¢b phin - - e

 (100,00%) 1

Vén Lhﬁc clia chu S0 hﬂ'l..] 7.272

Quj? diu tir phsit mén 20.043 zn {}43 ’ 20. uxn

. LNST chu'ﬂ phin phﬁl 33 5[}5 fil_i 345 21,66% 20.113
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No' phii tri 926.448 489.211  (47,19%) 543.115 %
N ngfm han 926,448 489,211 (47,19%) 543.115 ‘
No dai han e - e ]
TONG NGUON VON 1.292.268 836.099  (33,75%) 883.271 l

Nguon: BCTC kiém todan 2018, 2019 va BCTC Quy 111/2020 ctia BCE
| b, Trich khau hao (@i san cd dinh
Tai san c6 dinh duoe thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké.
Véi tai san ¢d dinh hiru hinh, Céng ty tinh khiu hao theo phuong phap duong

thing, thoi gian khéu hao theo thai gian sir dung ude tinh, phit hop véi Thong tu
45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ctia B6 Tai chinh vé hudng dn ché do quan 1y,

str dung va trich khiu hao tai san ¢6 dinh va Théng tr 147/2016/TT-BTC ngiy ]
l 13/10/2016 sira ddi mdt s6 didu Théng tu 45/2013/TT-BTC. S nim khéu hao cia 'I
| céc loai tdi san ¢6 dinh hitu hinh nhwr sau: ;.
' = Nha cira, vit kién tric : 05 - 25 ndm ';
«  May méc, thiét bj : 05— 15 nim ';
| *  Phuong ti¢én vin tai, i.ru}'én din 06 — 10 nam -
\ » Thiét b, dung cu quan ly x (05 nim
| * Tai san ¢d dinh hitu hinh khéc 04 — 05 nam

Newén: BCTC kiém todn 2019 ciia BCE
-. Tai san ¢b dinh v6 hinh ctia Cong ty bao gdm quyén sir dung dét va céc chuong
trinh |)hﬁn mém, trong dé qu}'fén sit dung dat duge Nha nude giao ¢o thu tién sir
dung dét duoe khéiu hao theo phwong phép dudmg thing dya trén thii gian giao dét
(49 nam), ph@in mém may tinh duge khéu hao theo phuong phép dudmg tht"‘mg tir (3
— (05 nam.

e Mike lvong binh qudn

| Mire luong binh quin hang thing ndm 2019 cia ngudi lao dong trong Cong ty 1a sy,

8.897.000 ddng/ngudi/thang. Trong cée nim qua, mire lwong binh quén cia ngudi

lao dong trong Céng ty ¢d xu hudng tang, dam bao mdt phin dn dinh cude séng

| cua ngudi lao ding, Nhin chung, mic lrong binh quéin ciia Cong ty dang & mic
khé tdt so véi ede doanh nghiép trén cling dia ban.

| Bing 13: Mire liwong binh gudn giai dogn 2017 - 2019

Lu{mghlnhqu.m mm znw Ntmz{llﬂ | Nam2019

Dong/ngudi/théng 8.023.000 §.291.000 8.897.000

! Ngudn: Becamex BCE
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d  Thanh todn cde khoan ng dén han

Theo Bdo cdo tai chinh dd dwoc kiém todan nam 2019, tai thei diém 31/12/2019 \\:
Cong ty co khoan ng qua han chwa thanh todn cho Cong ty me - Téng Cong ty Péu b
tur va Phét trién Cong nghiép (Becamex IDC) tr gid 271.708.500.000 dong, Day 1a %
khodn ng lién quan t6i chi phi chuyén nhuong quyén sir dung dét tai Dy an Nha )
phér thuong mai Rich Town ma Cong ty da va dang trién khai. %
Ngay 24/06/2020, Becamex BCE va Becamex IDC di tién hanh ky két Phu luc
hop ddng sb 04/PLHD vé viée stra dbi, bd sung Hop ddng sb 240/DTMBD, theo
d6 diéu chinh tién d6 thanh todn cia Hop ddng sé 240/DTMBD. Theo BCTC 6
thang nam 2020 di duge sodt xét va BCTC Quy 3/2020 ciia Becamex BCE, hién
' tai Cong ty khong con khoan ng qua han véi Becamex 1DC.
Ngoai ra, Cong ty khéng ¢d cde khodn vay qua han chua thanh todn.
' e.  Cde khodn phdi nop theo gt dinh [
Cong ty ludn tudn tht va thye hién ding cdc quy dinh ctia phép ludt vé nghia vy tai ;
. chinh vd&i Nha nude theo quy dinh. '
' Bang 14: Cdc khoan phai nép Nha mude I
‘ Dom vi: Trigu dong "
; !
| Thué GTGT hang ndi dia 157 10.066 8.195
| Thué TNDN g - ol 6.6_'5_?_? ______ _ 1.618 912 ??
' Thué thu nhip ci nhéin 47 97 843 -_"?
T VR L el P-4 = = "ﬁ"\\-"
I Cée khodn phii ndp kKhic - - 'iizﬁ
| . ﬂiﬂ
TONG CONG 6.903 11.781 9,950 ’::,ﬂ
z a8
‘ Neudn: BCTC kiém todn 2018, 2019 vé BCTC Quy I1/72020 ciia BCE =

[ Trich ldp cdc quy
, Cong ty thye hién trich 1dp cde qu theo quy dinh Piéu 18 va quy dinh phap ludt,
Bang 15: Bang ké va trich Idp qup ndm 2019
‘ BPon vi: Trigu dong

_ LGiat
|
Quy khen thudng phic lgi 15% LNST nam 2019 5.576
‘ TONG CONG 5.576
' ;;\"grm’u: Nehi r;uyc‘f! DHECH thiedng nién 2020 ciia BCE

g Tinh hinh ngrvay
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Bing 16: Tong dw no vay Gua edc ndam
Daon vi: Trigu dong
. Noi dung | 31/12/2018 | 31/12/2019 30/09/2020

Vay vi ng thué tai chinh ngin

84.194 47.895 130.000
han -
Ngin hing BIDY - Chi 3

4, 7.895 ;
nhanh Binh Dwong ) A 8% i
; ‘i"_n}fE _IH;-' thut tai chinh dai )

han ) i

TONG NO VAY 84.194 47.895 130.000
Ngudn: BCTC kiém todn 2018, 2019 va BCTC Quy HI/2020 cia BCE i
| ' Khodn vay ngén han tai Nedn hang TMCP Ddu tie va Phdt trién Viet Nam — Chi Y
nhdnh Binh Duong dimg dé bo sung vén heu ding. Khodn vay néy deoe tin chdp %"
‘ v thé chap mt phan bang i san la quyén sie dung dat ciia Céng ty. [
Cong ty co kha néng tra duge cac khodn ne vay. L!:
| h.  Tinh hinh cing ny -
]

Bang 17 Cdc khoan phei thu va phai ira

‘ BPon vi: Tridu ri'-:':r:ng

S Naiding S 1120018 1 31/12/2019 | £30/09/2020

‘ 1. Cie khodin phﬁl thu 775.495 631.833 | 702.979
1.1, Cifc khiodn phdl thu ngdn hgn 651,404 565,932 553447

| Phai thu ngfin han eta khéch hang 65!] 011 524.061 511.560
Tra trudic cho ngudi ban ngin han 537 40783 40.807

|  Phaidl thu ngin han khac e 856““ 1088 1.080
. 1.2, Ciac khodn pli thi dai Tian 124.091 635,901 149.532
.! Phai thu dai han cia khach 11ang, Lo I23 778 65.588 1_49;] 19
© Phaithudaihankhie 313 313 = ey,

|. 2. Ng phai tri  926.448 489.211 543.115
2.1. Ne ngin lgn 926._4;3 489.211 343.115

‘ Phal tek ngudi bin nekn han 8. 032 311.508 127.686
Ngudri mua tra tién truée ngin han i 4? 683 | 82.542 < 58,999

i Thué va cdc khoan phaTﬁ:;zp Nha nuréce 6 E‘ﬂ? 11.781 | 995{}
‘ " Phai t-a-z;-nglrm lao dc;:-ng 4 -y 1,759 - 1711 = 1205
.C]u phi |:~Ini| trd ngan h{m | | 1?21_ § _2?044 __]EHE

‘ L sl

?:Eb\ _;"'.rfmg 4 5




B
c a ¥
E BAN CAO BACH

T T T e et A o AT S e i v e B R T

Phii tr ngin han khéc 1.225 1753 20226
Vay v ng thué tii l.-‘.i|-l-lll|'l- ngin h;;x___m 31]93 : 4?_39T“ - 53[] ﬂ{]{} y
Dy phong phii tr& ngin han 3380 2953 6781
Qu¥ khen thuéng phiic loi ' 1542 2024 5463 5
| 2.2. N daii han o i ; :
' TONG CONG (=1+2) 1701943  1.121.044 1,246,094 S
| Naudn: BCTC kiém todn 2018, 2019 va BCTC Quy 112020 ctia BCE
| 12.2. Cie chi tiéu tai chinh chii yéu
Bang 18 Cde chi tiéu tai chinh
Chititw | Dunvi | Nim2018 ' .
1. Chi tiéu vé kha niing thanh todin {
+ Hé s6 thanh todn ngin ha-n — . ] ;r
Tai san ngdin han/Ng ngan han L i L |
_-I-Tlé S{‘(; thanh toan nhanh F!
Téi sén ngin han — Hang ton kho Lin 0,78 1,26 :
N ngﬁn han
2. Chi tiéu vé co chu vén. -
| + Hé s6 no/ Téng tai san Lﬁnm — _[I?'Z _—D 5?
_;ﬁé sb no! Voén chii s& hitu Lén ___2,_53_ | 1 33
| 3. Chi tiéu vé nding lye hogt djng .
| + Vong quay hang tdn kho
: Gid vdn hang ban Viong 0,71 4,38
I Hang tén kho
‘ + Doanh thu thuln/ Téng tai san Lin 026 0,74
4. Chi tiéu vé khi niing sinh 1o
| .. 1 I-[é ;15 I nhudin sau thué/Doanh thu thudn b 10,76% 5.89%
‘ (;gg;u leri nhuﬁn san thué/Vén chi sé hitu I 10,06% 10.13%
'+ Hé 56 loi nhudn sau thué/Téng ti sin (ROA) % 2.85% _E 34%
[ “_Illé so_lqr_laham_tl; -I_I-DKDchnnh thu thudn Yo S .l--l.,-l-fi% Al 6 94%
-+ Thu nhép trén cd phan {] P?} _Béng 1.{}23;-_" 1{]'_2;)

‘ Nguon: BCTC kiém todn 2018, 2019 etia BCE




2

13. Hoi dong quéan trj, Ban kiém soat, Ban Téng giam déc va Ké todn
truong

13.1, H{i dérrg quin tri

l.

Ong Quang Viin Viét Cuong Chi tich HDQT

BAN CAO BACH

B e L T R e G )

Bé nhiém ngiy 26/02/2019

2.

Ong Nguyén Vin Thanh Huy  Thanh vién HBQT

Bé nhiém ngay 20/03/2020

3.

Ong Nguyén Hoan Vi Thanh vién HBQT

B6 nhiém ngay 14/04/2017

4.

Ong Nguyén Van Hién Phiie Thanh vién HBQT

B6 nhi¢m ngay 14/04/2017

5.

Bé Lé Thj Diéu Thanh Thanh vién HBQT

T4i bo nhiém ngay 14/04/2017

%  Ong Quing Viin Viét Cwong - Chii tich Héi dong quén tri

- Ngay sinh : 23/05/1970
i - Noi sinh : Binh Duong
- Thudng trix : Khu 3, Phudng Pht Hoa, Thu Diu Mét, Binh
| Duong
I - CMND : 280439297 cdp ngay 21/12/2018 tai Céng an tinh
| Binh Duong
| - Qudc tich : Vigt Nam
= Trinh d9 chuyén mon : Ctr nhén Anh viin
- Qua trinh cﬁng tae:
Thoi gmn S e Nm l'sm wéc : Clu’lc%l} I
: Giam doc
S0 Téng :,Emg ty Péu tu va Phal Tnén Cﬁng i ;
Mghiép - CTCP Phong Bau
Téng cong ty Diu tr va Phat Trién Céng o .
8- ¥
2018 - nay Nghiép - CTCP Phé Téng gidm dic
Tir 06/2015 - CTCP Xdy Dyng va Giao Théng Binh Duong =
| 04/2017 - Becamex BCE AR R
Tir 017 - CTCP Xiy D A Gi Binh Dun
ir 04/2 iy Dung va Giao Thong Binh Duong Phé Chi tich HDQT

‘ 0272019 - Becamex BCE

Tir 02/2019 - nay

- Becamex BCE

CTCP Xay Dung va Giao Théng Binh Duong

Chil tich HDOT

Chire vy cdng tac hién nay tai Cong ty: Chu tjch HDQT

Chiie vu dang ndm gilt & cdc 16 chire khac:

L A T T T

e e e T A T Y S P T It

b o

B AL F R e i
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I Téng edng ty Dau tu va Phat Trién Céng Nghiép - CTCP Phé Téng giam dic
2 CTCP Phit trién D6 thi - Becamex UDJ Chi tich HBQT
i CTCP Phat trién Ha téng K§ Thuit - Becamex 1JC Phé Cha tjch HBQT
. 3 o X B\ I L i
4 CTCP Kinh doanh vi Phét trien Binh Duong - Becamex Thanh vién HDQT
TDC
5 CTCP Céng nghé va truyén théng Viét Nam Thanh vién HDQT
- Quyén lgi méu thufin véi loi fch cong ty : Khéng
- Céc khodn ng dbi véi cong ty : Khéng
- Thu lao va lgi fch khdc nhén duge tir Cong ty  : Thit lao Hoi ddng quan tri
= Hanh vi vi pham phép luit : Khong
- 86 luong cb phiéu dang nim gii tai Cong ty : 15.557.283 ¢ phiéu, trong
do:
¥ S6 lugng b phiéu cé nhan dang nim git  : 10,025 b phiéy, ty 1¢
0,03%
v' 86 ¢ phiéu dai dién nfim gir : 15.547.258 cb phiéu, ty la
51,82%
86-c6 phitu sé-hiru cua nguoi cd lign-quan tai Cong ty:

Pham Thj Lan Thao Vi 84.100 ¢b phiéu, ty 18 0,28%

Ty 1¢ chimg khodn dang ndm giit tai t& chie khdc: 607.400 cb phiéu BCM
ctia Tong cong ty Diu tu va Phat Trién Céng Nghi¢p — CTCP, ty 1¢ 0,06%.

Ong Nguyén Viin Thanh Huy — Thanh vién Hi ddng quin tri

Ngay sinh : 02/06/1970

Noi sinh : Khanh Hoa

Thudng tra : T6 dén phd 2, Phuémg Ninh Hiép, Thi x4 Ninh
Hoa, Tinh Khanh Héa

CMND : 220739796 cip ngay 21/10/2011 tai Cong an tinh
Khanh Hoa

Québe tich : Viét Nam

Trinh d§ chuyén mén : K§ su Xéy dung, Ctr nhin Luét

Qué trinh cong téc:

o=

1 =D A W
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o e ; Céan b gidgm sit ky
1996 - 1997 Khu cong nghiép Viét Nam - Singapore thufit céng trinh
Xi nghiép Xéy dyng - true thude Tng Céng ty " '
1997 - 1998 : K§ su tru
Béiu tr va Phat Trién Cong Nghiép - CTCP i
Phong Kinh t& K§ thudt - Téng Céng ty Diu tu :

1948 - 0 h
e vi Phét Trién Céng Nghiép - CTCP Hho Tragsp g
1963 Phong Kinh té Ky thugt - Téng Cong ty Ddu tr K sur truémg kiém T4

v Phat Trién Céng Nghiép - CTCP trudmg TH Céng doan
2004 - 2006 Nh& mdy san xuit cing Becamex Phé Gidam dée
Phong Kinh té K§ thudt - Téng Cong ty DAu tir _
- 06 Pha T
s = vi Phit Trién Céng Nghiép - CTCP 10 Truong phong
Phong Kinh té K¥ thut - Tong Céng ty Diu tu
2006 - 05/201 : , ; he
017 L4 Phit Trién Cong Nghiép - CTCP Iybng phog
T ong ty Pdu tu va Phit Trién €& i
05/2017 - nay UHE Cong By BEMUNE VE St Tres Chng Phé Téng Giam dée

Nghiép - CTCP

2009 -2015

Céng ty C6 phin Bé téng Becamex ACC

Chii tich HBQT, dai
dién phén vén cia
Becamex IDC

03/2020=nay

CTCP Xay dung va Giao thong Binh Duong

“Thanh vién HDQT

(05/2020 - nay

CTCP Xay dyng va Giao thong Binh Duong

Tong Giam dde

- Chire vy cong tae hién nay tai Coéng ty

TGD

- Chire vy dang nim giir & cdc td chire khae

: Thanh vién HDQT kiém

: Phé Téng gidm dbe - Téng

cong ty Piu tu va Phat trién
Cong nghiép - CTCP

- Quyén loi méu thudn véi lgi ich cong ty : Khong
- Thi lao va lgi ich khde nhén duge tir Cong ty  : Khong
- Céc khoan ng d6i voi cong ty : Khéng
- Hanh vi vi pham phap ludt : Khéng
- 86 lugng cb phiéu dang nfim gift tai Congty ;0 cd phiéu

- S6 b phiéu so hitu ctia ngudi ¢b lién quan tai Cong ty:

Ho va tén
Poan Thi Kiéu Oanh Vo

 Méigquanhé 86 lugng cd phifu dang nim giv
19.838 ¢ phiéu, ty 16 0,07%

- Ty 1¢ chimg khoan dang nim giit tai 16 chirc khic: 807.000 cb phiéu BCM
clia Tong Céng ty Pdu tur va Phat trién Cong Nghiép — CTCP, ty 1& 0,08%
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Ong Nguyén Hoan Vii — Thanh vién Hji déng quén tri

Negay sinh : 02/08/1973

Naoi sinh : Binh Duong

Thuemg tri : Phudmg Hoa Pha, TP, Tha Diu Mot, Binh Duong

CMND : 280500970 cép ngay 24/03/2010 tai Cong an tinh
Binh Duong

Qube tich : Viét Nam

Trinh d¢ chuyén mon : K§ sur x@ly dung

Qua trinh cong tac:

. Thoigian

2008 - 2017

Téng Cong ty Diu tw va Phat Trién Coéng Gidm dobe, phu trach
Nghiép - CTCP San xudit kinh doanh

2017- nay

Téng Céng ty Pdu tr vad Phat Trién Céng

Phé Tong giam db
Nghiép - CTCP 10 long glam doc

04/2017 -nay  CTCP Xay Dyng vi Giao Théng Binh Duong  Thanh vién HDQT

-

Chire vy cdng tdc hién nay tai Cong ty: Thanh vién HPQT
Chirc vu dang nim gu‘,'r & edc th chire khac:

STT N .:. Tcu to th} . Chft’f"r"l T
Téng cong ty Dau tu va Phét Trién Cung Nghn::p C [LP Pho Téng gidm doc
CTCP Phét trién D6 thi - Becamex UDJ Thanh vién HDQT
CTCP Phét trién Ha ting Ky Thudt - Becamex 1JC Phé Chil tich HDQT

CTCP Kinh doanh va Phat trién Binh Dwong - Becamex TDC  Thanh vién HDQT

-

Quyén loi méu thudn voi loi ich cong ty : Khéng

Thi lao va lgi ich khac nhén duge tir Cong ty @ Thi lao thanh vién HPQT
Céc khoan ng dbi véi cong ty : Khéng

Hanh vi vi pham phéap luét : Khong

Sé lirgng cd phiéu dang nim gitr tai Cdng ty : 0 ch phiéu

S ¢b phiéu s& hitu cha ngudi ¢6 lién quan tai Céng ty: 0 ¢d phiu

Ty 1& chimg khodn dang nim giit tai t& chirc khac: 802.000 ¢b phiéu BCM
ciia Téng Cong ty Dau tur va Phét Trién Céng Nghiép — CTCP, ty 18 0,08%

#  Ong Nguyfn Viin Hién Phiic — Thanh vién Hgi ddng quén tri

Ngay sinh : 17/12/1969
Noi sinh : TP. H& Chi Minh
Thudmg tri : Phudmg Phii Hoa, TP Thi Ddu Mdt, Binh Duong

L

N
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= CMND : 281239118 céip ngay 02/03/2016 tai Cong an tinh 1
Binh Duong ]

- Qufmc tich : Viét Nam .3

- Trinh d6 chuyén mén  : Cir nhan Luét kinh té ’

- Qua trinh cong tac: é
f e e e B T ey :
| 09/2002 - 10/2003  Vin phong Ludt s Chinh Lugt Phé Vin phing

10/2003 - 01/2006  Van phong Luét s Chinh Luét Truwdmg Vin phong

01/2006 - 01/2008  Vian phong Ludt su B.C.M Trudng Vian phong -

01/2008 — nay Céng ty Lugt B.C.M Giam ddc B

06/2010 — nay Doin Ludt su Tinh Binh Duong Cl-ll.'l nhiém A

04/2017 — nay CTCP Xiy Dyng va Giao Thong Binh Duong  Thénh vién HRDQT :

- Chirc vy cong tac hién nay tai Cong ty : Thanh vién HRQT ,:

- Chirc vy dang nim giit & céce té chire khéc: 4
e e e e Sare

I Téng cong ty DAu tw va Phat Trién Céng Nghiép- CTCP  Thanh vién HDQT

2 CTCP Phat trién Do thj - Becamex UDJ Thanh vién HBOQT
3 CTCP Phit trién Ha ting K§ Thudt - Becamex [JC Thanh vién HBQT
4  CTCP Lujt B.C.M Giam dbe

- Quyén lgi mau thulin voi loi ich cong ty : Khong

- Thu lao va loi ich khac nhiin duge tr Cong ty  : Thi lao thinh vién HPQT

- Céc khoan ng dbi véi cong ty : Khéng

- Hanh vi vi pham phap ludt : Khong

- S& lwong ¢b phiéu dang nim giir tai Cong ty ;0 ¢d phicu

- Sb cb phiéu s& hitu ctia ngudi ¢6 lién quan tai Cong ty: 0 ¢d phiéu

- Ty 1& chimg khodn dang ném giit tai t6 chirc khac: 932.300 cb phiéu BCM
ctia Téng Cong ty Dau tu va Phéat Trién Céng Nghiép - CTCP, ty 18 0,09%

#  Ba L& Thi Diéu Thanh — Thanh vién Héi ddng quin tri

- Ngay sinh : 01/03/1982

- Noi sinh : Binh Duong

- Thuémg tri : Long Nguyén, Bén Cat, Binh Duong

= CMND : 280775221 cép ngay 10/05/2012 tai Céng an tinh

Binh Duong

Al SRR B ST b Al P S vk e e e




£r

T S e S e e T L B0 S L TR
Québe tich : Viét Nam
Trinh dd chuyén mon : Ctr nhén Quan tri Kinh doanh

Qufi trinh cﬁng tdc:

BAN CAO BACH

Trirdmg b§ phiin C
2002 - 2015 CTCP Xay Dyng v Giao Thong Binh Duong o b0 phdn Cung
g vat i
i — 1 Trudng phong Kinh
2015 - nay CTCP Xiy Dung va Giao Thong Binh Drong

doanh

Chire vy cong tac hi¢én nay tai Céng ty

Chitre vu dang niim giit & cde 16 chire khae
CTCP Kinh doanh va Phat trién Binh Duong

Quyén loi méau thudn véi loi ich cong ty

Thi lao va loi ich khéc nhéin duge tir Céng ty
Céc khoan no dbi véi cong ty

Hanh vi vi pham phép ludt

S6 lrong b |]hiéu dang nim gitr tai Céng ty

v §6 lugng cb phiéu ca nhan dang nim giir
2.87%
v Sb¢d phidu dai dign nim gitr

: Thanh vién HBQT
: Thanh vién Ban Kiém soit

: Khéng

: Thi lao thanh vién HDQT

: Khong

: Khong

- 862.252 ¢b phiéu, trong do:
: 862.252 co phibu, ty 1¢

“0¢d phiéu

& . d P 5 [N I . a A
=0 ¢0 phiéu s& hirtu cia ngudi co lién quan tai Cong ty: Khong

Ty 1& chimg khoan dang nim giir tai to chirc khdc: 435.000 ¢b phiéu TDC cta
CTCP Kinh doanh va Phat trién Binh Duong, 1y 18 0,44%

13.2. Ban kiém sodt
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1. Ba Nguy&n Thi Thf]}' Dtrcrng Trudng Ban Kiém sodt B6 nhiém ngay 14/04/2017

2. Ba'& Huynh Thi Qué Anh Théanh vién BKS T4i bd nhiém ngay 14/04/2017

3. BaPham Viét Yén Théanh vién BKS Thi bd nhiém ngdy 14/04/2017

% Ba Nguyén Thi Thiuy Dwong - Truéng Ban Kiém sodt:

- Ngay sinh : 11/09/1988

- Noi sinh - TP. Hb Chi Minh

- Thudmg tri : Pht Cudmg, Thi Diu Mét, Binh Duromg

- CMND : 280898998 cap ngay 02/01/2020 tai Cong an tinh
Binh Dwong

- Québc tich : Viét Nam

h
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- Trinh d§ chuyén mén : Thac s§ Tai chinh
- Qua trinh c:ﬁng tac:

BAN CAO BACH
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10/2012 — 04/2013

Témg Céng ty Bau tr v& Phat Trién cang

MNghigp - CTCP

Mhin vién

05/2013 - 07/2014

Dy 4n Bénh vién Pa khoa quic (& Becamex

Ban quén 1y dir dn

08/2014 - 122014

Phong San xudit Kinh doanh - Téng Cong ty
Déu tir va Phat Trién Cong Nghiép - CTCP

Mhén vién

01/2015 - 06/2016

Té Péu thiu - Tong Cong ty Pau tu va Phat
Trién Céng Nghiép - CTCP

Té phé

0772016 - 04/2017

T6 quan 1y cong ng Khu cong nghiép - Téng
Cong ty Diu tw vi Phat Trién Cong Nghiép -
CTCP

Té trudmg

03/2017 — nay

CTCP Phét trién D6 thi

Trudmg Ban kiém sodt

04/2017 - nay

CTCP Cong ngh¢ va Truyén théng Viét Nam
VNTT

Thanh vién BKS

04/2017 — nay

CTCP Kinh doanh va phat trién Binh Dirong

Trudng Ban kiém soft

04/2017 - na

CTCP Xiy dyng va Giao théng Binh Duong

Trudng Ban kiém sodt

05/2017 = nay

.Tf-ng Cing ty Becamex [DC

Truémg Ban ki¢m sodt-

05/2017 — nay

Cang ty Cb phan Phét trién Ha ting K§ thuat

Truéng Ban kiém soat

- Chire vy cong téc hién nay tai Cong ty: Truémg Ban Kiém sodt

- Chire vy dang ndm gn.r & cac th chie khéc:

s

Tcn tfi cj_:._w:i-:{'f-f';-} ;:'1 o

Ch lfrc vu

I Téngcong ij D@iu tur v& Phét Trién Céng Ngluép C‘I CF

T rirong Ban me soit

2 CTCP Phét trién D6 thi

Truémg Ban kiém sodt

3 CTCP Céng nghé va Truyén théng Viét Nam VNTT

Thanh vién BKS

4 CTCP Kinh doanh va phét trién Binh Duong

Trirdng Ban kiém sodt

5 Cong ty C6 phin Phat trién Ha ting K§ thuit

Trudng ban kiém sodt

- Quyén lgi mau thudin véi loi feh cong ty : Khong
= Thu lao va lgi ich khdc nhan duge tir Cong ty

soat
- Ciéc khoan no dbi véi cong ty » Khong
- Hanh vi vi pham phap luét : Khing

S6 lwgng ¢b phiéu dang nim giit tai Congty  :0cd phiéu

: Thi lao Trudng Ban Kiém
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- S6 ¢b phiéu sér hitu eta ngudi co lién quan tai Cong ty:

BAN CAO BACH
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- Ty 1& chimg khodn dang ném gift tai t5 chirc khac: 100,600 c& phiéu BCM
cta Tong Cong ty Péu tu va Phat trién Céng nghiép - CTCP, ty 1§ 0,01%

B4 Huynh Thj Qué Anh — Thanh vién Ban Kiém sodt:

- Ngay sinh : 01/12/1984

- Noi sinh : Binh Duong

- Thudng trii : Phuomg Phu Lei, TP, Thi Dau Mét, tinh Binh
Dhrong

- CMND : 280821315 céip ngay 10/06/2014 tgi Coéng an tinh
Binh Duong

- Qude tich : Viét Nam

- Trinh d§ chuyén mon : Thac s§ K¢ toan

- Qud trinh cong tac:

| Chievy

2008 - 2018
tu va Phat Trién Cong Nghiép - CTCP

[’imng Qu’m Iy Tﬂl chInh "lcmg Cﬁng ty Diu

MNhin vién

Phong Péu tr - Tng Cong ty Péu tr vi Phat

2019 - 03/2020 : i3
o Trién Céng Nghiép - CTCP

Nhin vién

Phong Quan 1y Céng ty ¢b phin - Téng Céng

GHeNa) =iy ty Ddu tr va Phat Trién Cong Nghiép - CTCP

“Nhin vién

2014 - nay CTCP Xay Dyng va Giao Théng Binh Duong

Thanh vién BKS

2017 - nay CTCP Phét trién Ha ting D6 thi

Thanh vién BKS

Téng Céng ty Diu tw va Phat Trién Cong

2019 -
Rz -nyy Nghiép - CTCP

Thanh vién BKS

- Chire vu cong tac hién nay tai Cong ty : Thanh vién Ban Kiém soat

- Chire vy dang nim gifr & cdc t6 chire khic:

FSTT fere Ten tu chm‘: . 1 i : il CI!I’I‘C 'f’u ;
I Téng cong ty Diu tu va Phat Trién Cﬁng N;,h igp - Cl cP 'I h:-’mh vién BKS
7 Thénh vién BKS

2 CTCP Phét trién D6 thi - Becamex UDJ

; Quyén loi méiu thudn véi lgi ich cong ty : Khing
- Thi lao va loi ich khac nhén duge it Cong ty  : Thit lao Thanh vién BKS
- Céc khoan ng ddi véi cong ty : Khong
- Hénh vi vi pham phéap ludt : Khing

b B L B T T T R T P AT I 7 R BT g R PP e e gt TP
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86 lwong ¢b phiéu dang nim giir tai Cong ty @ 2.000 ¢6 phicu trong do:
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v 86 luomg b phiéu cd nhiin dang ndm gitt 1 2.000 ch phiéu, ty 1& 0,01%

v 86 ¢b phiéu dai dién ndm giir : 0 ¢b phiéu

86 ¢b phiéu sé hitu etia ngudi ¢6 lién quan tai Céng ty: Khong

Ty 1& chimg khoan dang nim gitr tai td chire khéc: 100.800 cb pl]iéu BCM
ctia Tong Cong ty Pdu tw va Phét trién Cong nghiép - CTCP, ty 1¢ 0,01%

Ba Pham Viét Yén — Thanh vién Ban Kiém soit:

- Npdy sinh : 11/06/1981

- Noi sinh : Binh Duong

- Thudmg tru : 40/2 DX105, Phudng Hiép An, Thu Déu Mat,
Binh Duong

- CMND : 280764395 cﬁp ngay 15/03/2011 tai Cbéng an tinh
Binh Duong

- Qubc tich : Viét Nam

- Trinh dg chuyén mén : Cir nhdn Quan trj kinh doanh

- Qua trinh cong tic:

- Thoi gian '::I R ﬂ nNcr] !ﬁm vi@c , ; Clnrc-vl..l B
2003 -nay  Congty Xa:f Dl,mg vﬁ Giao Thong ﬁmh Dlmng o Nhén v.i.én

- Chire vu céng tac hién nay tai Cong ty : Thanh vién Ban Kiém sodt

- Chf.rc vu dang nim giir & céce td chire khéc : Khéng

- Thu lao va lpi ich khac nhin duge tir Congty  : Thi lao Thanh vién BKS

- Quyén loi mau thufin véi lgi ich ebng ty : Khong

- Cac khoan ng dbi vai cong ty : Khong

- Hénh vi vi pham phép ludt : Khéng

-

S6 lugng c6 phiéu dang ndm giir tai Cong ty ;0 ¢d phiéu
S6 ¢b phiéu sé hitu clia ngudi ¢ lién quan tai Céng ty: Khang

Ty 1& chimg khodn dang ndm giir tai t6 chire khic: Khing
Ban Téng Gidm déc

ST Chire vl el TR G ch LR
A z Bt B6 nhié¢m ngiy
Ong N Vin Thanh H Téne Giam dbe
ng Nguyén Vin Thanh Huy ng Gidm Sl g
2. Ong Nguyén Kim Tién Phé Téng Giam déc BS nhi¢m ngay
s i 01/05/2020

Ong Nguyén Viin Thanh Huy — Téng Giam dée

Xem so }'éu Iy lich tai myc 13.1. vé thong tin thinh vién Hoi dﬁng Quan tri

N
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#  Ong Nguyén Kim Tién — Phé Tong Gidm dic

- Ngay sinh : 08/12/1967

- Nuoi sinh : Binh Duong

- Thuomg trd : 178/5 Pudng Lé I'Iéllg Phong, Phudmg Phi Li,
TP.Thit Dau Mét, Tinh Binh Duong

-  CMND : 280364934 cdp ngay 10/07/2009 tai Cong an tinh
Binh Duong

- Qu-f!c tich : Viét Nam

Trinh d§ chuyén mén : K sur Xdy dyng
(Qua trinh cong tac:

:-.I. B i

e ::Tlm{ g,mn

Jal';'ff‘:' aon

! '.|.'1 BRI

1992 - 1997

Cong ty xiy dung Mién E'ung - trre lhuu;uc: o e
Cén b
Tong Cong ty Kiy dung 56 1 -

1997 - 03/2002

Téng Céng ty Pau tv va Phét Trién Cong

Cén b k thuit
Nghiép - CTCP b

03/2002 — 04/2020  CTCP Xy Dyng va Giao Théng Binh 'Dm'mg Téng Giam doc

05/2020 - nay CTCP Xay Dymg vi Giao Théng Binh Duong  Pho Tdng Giam dic
- Chire vu cong tac hién nay tai Cong ty : Pho Tdng Giam dbc
- Chite vy dang niim gilt & céc td chire khdc . Khong
- Quyén lgi méu thufin véi loi fch eong ty : Khéng
- Cac khoan no dbi vai cong ty : Khéng
- Hanh vi vi pham phap ludt : Khong
- 86 lugng cb phiéu dang nfim gitt tai Congty  : 157.045 ¢b phiéu, trong do:
v 86 lugng ¢b phidu ca nhan dang ndm gie ;157045 ¢b phiéu, ty 1
0,52%
v 86 cb phicu dai dién nim gitr : 0 cd phiéu

Nguyén Thi Thanh Tam Vo

S6 ¢b phléu 50 hitu eda |1gtrm ¢t lién quan tai Cong ty:

H{) va fri'tn . ll ilé I_ ; __éilu'l;r'ng {‘: phu: ﬂaug niim gur: i

71313 cb phl-:u ty 16 0,24%

- Ty 1& chitng khodn dang nfim gift tai to chire khac: 0 ¢6 phiéu

13.4. Ké todn truéng

“Ghi Lllll

achem il

1. BaHb Minh Diém Thay K& todn trudmg Bo nhu;m ngay {I4ﬂ]8f2l]14
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“  BaH6 Minh Diém Thay — K¢ todn truéng

- Ngay sinh :15/11/1976 \;
- Noisinh : Binh Duong :
= Thudmg tri : Chénh Nghia, Thii Ddu Mét, Binh Duong
- CMND : 280617986 chp ngdy 09/09/2014 tai Cong an tinh

Binh Duong
- Qu:‘:"nc tich : Viét Nam

- Trinh d§ chuyén mon : Cir nhéin ké to4n, Cir nhin kinh té, Thac s§ Quén
tri kinh doanh

- Qua trinh cﬁng tac:

[iTher s TR

| DE—!Z[I{]E- 10/2005  CTCP Xay Dymg va Gmcr Thﬁng Binh Dl.mrng Ké toan vién

| I.-’E*;]DS- 12/2010  CTCP Xéay Dyng va Giao Thong Binh Duong Ké todn tong hop

' 01/2011 - 07/2014 CTCP Xay Dyng va Giao Théng Binh Duong ~ Ph6 phong Ké toén

| 08/2014 - nay CTCP Xay Dung va Giao Théng Binh Duong Ké todn truong
| - Chire vu cong tac hién nay tai Céng ty : K€ todn trudng
| - Chire vy dang ndm giit & cdc td chire khac : Khing
| - Quyén lgi mau thudn véi g feh cong ty :Khéng
I - Thir lao va lgi ich khace nhin duge tr Céng ty  : Khong
| - Céc khoan ng déi vai cong ty : Khong
I - Hanh vi vi pham phép luét : Khéng d
| - S6 lwong cb phiéu dang nfim giir tai Cong ty  :63.500 c¢d phidu trong do: 2
| v 806 luong cd phitu ¢4 nhin dang nam gitt : 63.500 ¢b phitu, ty ¢ |
| 0,21%
V' 86 cb phiéu dai dién ndm giit : 0 ¢ phiéu
| - 86 cb phiéu s& hitu ctia ngudi ¢6 lién quan tai Cong ty: 61,095 ¢b phiéu, t 16
{ 2{]%, bao gﬁm
| ; HG viten Mlﬁlqum:hlr: Sl:l lm;l-‘ng cﬁ phmu [1a|]g nim gm
Nguyén Thj Biru | Ppatp H:} 33.750 ¢b phiéu, ty 18 0,1 1%
‘ Ho6 Minh Diém Kiéu Em 22.500 cb phiéu, ty 1& 0,08%

‘ Pham Thé Vuong Chong 4,845 ¢d phiéu, ty 18 0,02%
- Ty 1& chimg khoan dang nim giit tai t6 chire khac: Khéng.
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14.1. Tai sin co dinl \
Bing 19: Danh muc Tai san ¢é dinh tai 31/12/2019 g
Bon vi: Triéu dong 3
Danh muc d Nguyén gia Hao mon liy ké | Gia E!_ i?n_l:}i :
(1) (2) B (4 =(2) =)
TSCD hiru hinh
Nhi cira, vt kién tric 235101 5.431 18.080
‘Mayméethiéthi 19424 17717 1.707
_ .Percrng tlén m_n LT i : ]TEEJ_ . . 17.020 ; . 11
.T]!iéf I:IJ::TL;I_g_cu quan l;-.f L 2.380 il "m-l-.!]??. i 403 "i
TSCD khac 26 -_--------—----—--------268 ---------------------------- = :?|
| TSCD vi hinh 18.055 1.540 16.514 %
Quyén sit dyun g dit 17.843 - 1.356 16.487 %
| _n_&l_r;l;-h'lnh phan mém 212 T 184 _28
TONG CONG 80.669 43.954 L 36.715

Ngudn: BCTC kidm todn 2019 ciia BCE
15. K& hoach Lgi nhuin va Cb tie |

‘ 15.1. K¢ hogeh loi nhudn va cé tive giai dogn 2020

| Bang 20: Ké hoach kinh doanh ndm 2020

o ting/ giam

Chl tleu P Vi 'Th;?:;::?“ Ké hoach iﬂ!i’] KH 2020 50 v6i

Von d:éu 1¢ Trigu dong 300.000 350.000 16,67%

i DTT Trigu dong 630.952 347.955 (44,85%)
- LNST Trigu déng 37.176 34.496 (7,21%)
i Ty 1§ LNST /DTT % 5,89% 9,91% -

PR I X
;l"é}f lé LNST /Von diéu o 12,39% 9.86% i
| Ty 1¢ chi tréi ¢ tire % 12% 10% -

Nguon: Nehi quyét DHDCD thucn o nién 2020 cria BCE
15.2. Ciin cir dé dat dwpe ké hoach ¢d tive va loi nludn ndi trén

Nam 2020, Céng ty dat ké hoach doanh thu va loi nhudn tuong doi thin trong cin
et trén: (1) nhiing hop ddng xAy dyng di dwoc ky két tir ndm 2019 trer vé trude, (2)
cie hop ddng mdi triing théu va dy kién tring thiu trong nim 2020 va (3) céc dy
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an dau tu da va dang trién khai, trén co s& c6 danh gid tic déng cta nhing yéu tb
bét loi nhwr viée biing nd cta dai dich Covid — 19.

Dé dam bao dim hoan thanh ké hoach sn xuét kinh doanh nhur trén, Céng ty da dé
ra céc bién phép khic phyc cde kho khin, phét huy t6i da ning lye san xuat dé
hoan thanh ké hoach, cu thé nhu sau:

v" Vé linh vire bat dong san: Xéc dinh mang bét dong san 1a mang kinh doanh chu
lyre trong nam 2020 théng qua viée ghi nhén doanh thu tir cdc dy an trong diém
nhur sau:

* Dy dan Nha & Cong nhin Chon Thanh: Trién khai xdy dung va hoan thién
15 can mit duong D3B va 35 cin phia sau mat dudmg T15 cia du dn;

»  Dirén Phé Thuong mai Rich Town: Thi cong hoan thién 48 cin 16 N va 48
cin M-L con lai,

v V& linh v xiy dung:

» Tiép tuc diy manh phat trién linh vye thi edng véi nhiém vu thiét ké va xédy
dung cdc cong trinh din dung va cong nghiép do Cong ty lam cha déu tr va
nhiin l.h'fiu;

= Dfi}' manh thi ¢ong, hoan thi¢n cac hang muc thi cong xiy dyng nha xudng
giai dogn 2 cho Céng ty TNHH Noi that G5 Phi Binh, ddo bao yéu ciu vé
tién do va chit lwomg cong trinh.

v Ting cudmng diu tu thiét bi, phuong tién thi céng déng bo, phit hop véi cong
nghé tién tién nhim ning cao nang luc, ting ning suft, phat huy t&t hiéu qua
dau tu, 6n dinh chit lrgmg san phﬁm, tiét kiém nguyén vit liéu, ting kha niing
canh tranh v&i céde doanh nghi¢p cling nganh trén thi trudmg;

v" Tiang cudng céc hoat dong nghién ctru, danh gid thi trudmg, thu thip théng tin
dé xac dinh cdc thi trudong trong tAm, ndm bit va lya chon co hoi tham dur ddu
thiu céc cong trinh cd quy mé 1én hon, diéu kién thi cling tét hon;

v Tép trung thue hién cédce gidi phip thanh qu}fél todn, thu hdi cong ng, dac biét la
cée di 4n dd hoan thanh ban giao dé thu hdi von va tai diu tu;

v Bﬁy manh cong tac th] trudmg va gidi thiéu sin phﬁm bt ddng sin, da dang hoa
sdn phfim v gid ca phit hop, dap tmg nhu céu thi trudmg; phat trién dich Vil bét
dong san nhim tao gid tri gia ting.

Danh gid ciia to chive tw vin vé ké hoach Loi nhuiin va cb tite

Vi tir cach 13 td chire tr vin, Cong ty C6 phén Chimg khoén Nedn hang Dau tu va
Phét trién Vigt Nam (BSC) xin dua ra ddnh gia vé ké hoach kinh doanh ctia Cong
ty Co phe"in Xdy dung v Giao thong Binh Duong trong nim 2020 dua trén co si
thu théip théng tin, nghién ctru phén tich thye trang hoat dong san xudt kinh doanh
vit tinh hinh tai chinh hién nay ciua Céng ty Ccé phiin Xéy dung va Giao théng Binh
Dwong, BSC cho ring ké hoach lgi nhudn va cd tie cla Cong ty Cb phén Xy
dung va Giao théng Binh Duong dy kién trong 2020 14 ¢6 thé thye hién duge néu
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khong ¢é nhitng bién dong bt thudmg va bit kha khéng tac dong tai hoat dong
kinh doanh ctia doanh nghiép.

Chiing toi luu ¥ ring, cde ¥ kién nhin xét cia ching 16i duge dua ra dudi goc do
dénh gid ctia mot  chire tr vén, dya trén nhimg co sér théng tin duge thu thip cb
tinh chon loc vé dya trén Iy thuyét vé tai chinh, chimg khoan ma khéng ham y bao
dam gid tri cta chimg khodn ciing nhir tinh chiic chiin cta nhimg sb liéu duge dy
béo. Cdc nhin xét ndy chi mang tinh tham khao véi nha ddu tu khi tw minh ra quyét
dinh déu tu.

Thoi han dy kién dwa b phiéu vao giao dich trén thi trudmg 6 to chire

Sau khi bao cdo UBCKNN vé két qua dot phat hanh, todn bd sé luong cb phidu
phat hanh thanh céng s& duge ding ky luu ky b sung tai Trung tim Luu ky Chimg
khodn Viét Nam va niém yét bd sung tai S& Giao dich Chimg khodn TP. H6 Chi
Minh trong vong 30 ngay ké tir ngay hoan tit chio ban theo quy dinh cla phdp
ludit.

Thong tin vé nhitng cam két nhung chuwa thye hién cia t6 chire phat
hanh

Khong co.

Cic tranh chip kién tung lién quan téi t6 chie phét hanh ma ¢é thé dnh
hwéng dén gia ca chirng khodn ding ky.

Khong co.
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PHAN V: CO PHIEU PHAT HANH THEM

1. Loai ¢h phiéu: CH phiéu phé théng

2. Ménh gia: 10.000 dong

3. Tong sb ¢6 phidu dy kién phat hanh:  5.000.000 cd phiéu

4. Gid khii diém ban ddu gid:
Gia khai diém chao ban ddu gia dyr kién la trung binh gia dong cira 30 phién giao dich
lién tiép clia ¢b phiéru Cong ty CP Xay dung va Giao théng Binh Duong trudc ngay
cong bé thong tin vé dot phat hanh nhung khéng thip hon 10.000 ddng/cd phicu.

5. Phwong thive phén phoi
Chio bén ra ¢ng ching di véi toan bo 5.000.000 cb phiéu thong qua ddu gig cong

khai tai S Giao dich Chimg khoan TP. Hb Chi Minh. Ei
. 6. Thii gian phén phéi ¢ phiéu
Theo quy dinh hién hanh, thoi gian phén phdi ¢6 phiéu sau khi duge cép Gidy chimg "E
‘ nhin dang ky phat hanh e¢6 higu lye 14 trong vong 90 ngay. Trong truomg hep do A
nguyén nhin khach quan khéng thé hoan thanh phén phdi ¢ phiéu trong thei han %
| ndy, Cong ty CO phén X4y dung v Giao thong Binh Duong sé tién hanh xin phép Uy g
- ban Chimg khodn Nha nude xem xét gia han viéc phin phéi chimg khodn nhimg tdi
: da khong qua 30 ngay.
Nhur vy, ngay sau khi nhéin duge Gidy chimg nhin chiao ban ¢b phiéu ctia Uy ban
Chimg khoan Nha nuée, Cong ty sé tien hanh phén phéi ¢d phiéu trong thoi gian quy
dinh cia phap ludt, thoi gian chi tiét s@ duge thue hién theo Quy ché ban ddu gid cb
' phin,
Dy kién thoi gian phin phéi ¢d phiéu s& bit ddu trong Quy 111 va Quy 1V/2020 nhu
sau:
STT N{i dung Thivi gian
' 13
Uy ban Chimg khoan Nha nude cép Gidy chimg nhén *
' | chio bén cb phié 2 -
‘ chdo bén ¢b phiéu )
= ) == T NAN
| s a s | o | 3
o quy di | £
‘ 3 Phdi hop voi HSX dé trién khai ban dfu gia (D + 1) dén (D + 30)
4 Té chire budi déu gia ban cb phén D+31
|| 5 Tré tién coc cho nha déu tu khéng tring gia (D + 32) dén (D + 37)
‘ 6 | Nha dau tu thanh toan tién mua cb phén (D +32) dén (D +42)
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STT Noi dung Thiri gian

BCE tién hanh phan phdi sé lwong ¢b phiéu khong
7 | phén phéi hét trong dot ddu gia cho céc nha diu tu | (D +42) dén (D + 50)
khée (néu ¢6)

Trong w}-ug 10 ngay
8 Béo cao UBCKNN vé két qua dot phat hanh ké tir ngay hoan thién 3
cac thi tue

Diéu chinh Gidy chimg nhén ding ky chimg khodn | Trong vong 30 ngay
9 | véi TTLK va ding ky Iwu ky va niém yét bd sung ké tir ngay UBCK xéc
nhén két qua chao ban

* Ghi chii: Thoi gian phdn phéi ¢é phiéu duge tinh theo ngay lam vige
| 7. Ding ky mua ¢b phiéu

Do thye hién viéc phin phdi ¢b phiéu theo hinh thire déu gia céng khai nén
Becamex BCE s& cong bd chinh thire thoi han ding ky mua, phuong thic thanh
todn, so luong cb phiéu dat mua (61 thidu, thoi han va cach thire tra lai coe trong
trudmg hop nha ddu tu khdng dwge mua hét sb luong ¢d phiéu ding ky mua va céc
hudmg din chi tiét khac cho c4c nha diu tw quan tim trong Quy ché déu gid, sau khi
nhén duge Gidy chimg nhin phat hanh chimg khoén ra cong ching tir UBCKNN vi
chét Quy ché déu gia vai S& Giao dich Chimg khoan Tp, Hé Chi Minh.
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8. Phwong én xir Iy ¢b phiéu khong phin phoi hét
. Trong trudng hop chio bén thong qua ddu gid khong thanh cong hoie khong ban hét
s b phin chio ban, HPQT sé& tiép tue chao bén cho cb dong hign hiru, ngudi lao
déng clia Cong ty C6 phin Xdy dyng va Giao théng Binh Duong ¢6 nhu cdu hodc
céic b dong khéc quan tim theo nguyén tic gid ban khong thip hon gid khoi diém
| béan dAu gi4. Trong trudng hop chio béan cho cde ¢b dong khéc (ngoai ¢b dong hién
| hitu va ngudi lao djng), HDQT xéc dinh tiéu chi va danh sdch cde nha diu wr chao
ban tiép.
I 9. Giéi han vé ty 1€ nitm giir d6i véi ngwoi nuée ngodi
Theo Diéu 1 Khoan 2 ela Nghi dinh sé 60/2015/NP-CP ngay 26/6/2015 eta Th
‘ tuéng Chinh phi vé sira ddi, bd sung mot sd didu cta Nghi dinh sé 58/2012/ND-CP
ngay 20/7/2012 quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sé didu cta Luft Chimg
\ khodn va Ludt stra dbi, bd sung mét s didu ciia Lufit Chimg khodn thi ty 1¢ s& hitu
nude ngodi tai cong ty dai ching nhu saw: (i) khdng han ché 1y 1¢ (tric khi Diéu 1¢
cong ty cé quy dinh khdc), (i) trudng hop diéu wéc quéc té ma Vit Nam tham gia
‘ 6 quy dinh vé (y 1¢ 56 hitu nuede ngodi thi theo didu wée quoe 1é, (iii) néu hoat dong
clia cdng ty thuge nganh nghé dau tie kinh doanh ma phap ludt cd quy dinh 1 ¢ s¢
‘ hitu mede ngoai thi thie hi¢n theo quy dinh tqi phdp ludt d6, (iv) néu cong ty hoat
dong trong nganh nghé kinh doanh ¢é diéu kign dp dung doi véi nhé dau e nude
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11.1. Cic logi thué ¢d lién quan dén Céng ty
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ngoai ma chua co quy dinh cu thé vé s¢ hitu ctia miede ngodi thi (y ¢ s& hitu nuwde
ngodi t6i da 1& 49%, (v) cdng ty hoat déng da nginh nghé ¢é quy dinh khde nhau vé
1y 1¢ s& hitu thi (v 1§ 56 hitu nwée ngoai khdng viegt qud e thap nht trong cde
nganh nghé (mé cong ty dé hoat déng) 6 quy dinh vé 1y 1¢ sé hitu nude ngodi, (i
tricong hop diéu ude quic té cé quy dinh khde. Ty 1é ndm giit cia cée ¢d dong nude
ngoai cé thé thay déi theo quy dinh cta phap ludt tai thoi diém tuong (mg.

Diéu 1¢ 16 chire va hoat dong cta Cong ty Cd phin Xdy dung v Giao théng Binh
Duong hién khong quy dinh vé t 18 s& hiru tdi da ciia ngudi nuée ngodi. Cong ty
dang dp dung ty 1¢ so hitu toi da 1 49%, theo ty 1¢ 4p dung chung cho cdc cdng ty
niém yét trén S& GDCK TP.HCM, O thei diém hién tai, ty 18 s hitu nuéde ngoai tai
Becamex BCE la 5,61%, tuong duong 1a 1.681.850 ¢b phiéu (Tai thoi diém chét
danh séch ¢6 déng ngdy 24/02/2020). 86 lugng cb phiéu di kién phét hanh dot nay
14 5.000.000 ¢b phiéu, trong trirdmg hop phat hanh thanh cong thi téng 50 lugng cb
phiin liu hanh ctia Céng ty s& la 35,000,000 ¢ phiéu. Do dé, sb lrong cb phin i
da c6 thé ban cho nha diu tu nude ngodi trong dot chdo bén ra cong ching trong dot
ndy 1 5.000.000 ¢b phiéu.

Cong ty C6 phin Xay dung va Giao théng Binh Duong cam két sé thye hién ding ty
1é chio ban cho nha diu tr nuwéce ngoai theo quy dinh phép ludt hi¢n hanh,

Céc han ché lién quan dén viée chuyén nhuwgng

CH phiéu phat hanh théng qua hinh thire déu gid cdng khai khong bi han ché chuyén
nhugng.

Cb phin con lai sau khi ddu gia cong khai dwoc Héi déng quan tri phén phéi cho déi
twong khac s& bi han ché chuyén nhwong 01 nam tir ngay hoan thanh dot phat hanh.

Cic logi thué ¢o lién quan

Thué Thu nhip doanh nghigp: Theo Ludt thué TNDN sé 14/2008/QH12 ngay
06/06/2008 va Ludt s6 32/2013/QH13 duge Qube hdi ban hanh ngay 19/06/2013 vé
viéc sira doi bé sung mdt s6 didu ctia Ludt Thué thu nhip doanh nghiép thi thué suit
dugc ap dung tir ngay 01/01/2016 14 20%. Hién nay, Cong ty dang ndp thué TNDN
cho céac khoan thu nhap tinh thué véi thué suft 1a 20%.,

Thué Gid tri gia tdng: hién tai, Céng ty ndp thué GTGT theo phuong phép khiu trix
voi thué sudt 10%.

Thué TNDN tam nip cho sb tién nhin tride tic hoat dpng chuyén nhugng bit
dong sdn: Cong ty phai tam ndp thué TNDN theo ty 18 1% trén sb tién nhén trude
tir hogt dong chuyén nhugng bit déng san theo quy dinh tai Théng tu sb
78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 ctia B Tai chinh. S6 thué TNDN phai nop cho
hoat dong nay s& duge quyét todn lai khi ban giao bat dong san.

Cidc logi Thué khde: Cong ty thuc hién ké khai va ndp theo ding quy dinh hi¢n
hanh cia Nha nude,

P

H

o I
L0 Trang 63
P, R R

ol B S L

'

(!

e



B?
C " ’
E BAN CAO BACH

S L R s T P e L A N TN T

11.2. Cic logi thué cé lién quan dén hogt ding giao dich chitng khodn

Déi véi nha diu tw cd nhan: Theo Luit Thué thu nhdp ¢d nhin sé 04/2007/QH12
ban hanh ngay 21/11/2007 va Ludt stra ddi, bd sung mdt sb didu ctia Ludt Thué thu !
nhdp ¢4 nhén s6 26/2012/QH13 ban hanh ngay 22/11/2012, cée khodn thué thu nhip '
chiu thué thu nhép cé nhin bao gdm: Thu nhdp tir diu tu vén (loi tire ¢b tie) va thu
nhép tir chuyén nhwgng vén (thu nhép tir chuyén nhigng chimg khodn). Mire thué
suiit dbi vi timg loai duge quy dinh cu thé nhur sau:

- Thué sudt déi voi thu nhép tir dau tu vén (loi tie ¢ tire): 5%;

- Thué suét dbi vai thu nhap tir chuyén nhugng vén (thu nhép tir chuyén nhuong

chimg khoan) duge xac dinh nhu sau:

*  Truémg hop cé nhin chuyén nhuong chimg khodn ding ky nop thué theo bicu
thué toan phén véri thué sudt 13 20% tinh trén 14 chuyén nhuong,

*  Trong truémg hop ngudi chuyén nhuong chimg khodn khong dang ky ndp
thué theo biéu thué toan phin voi thué sudt 20% thi ap dung thué suit 0,1%
tinh trén gia tri chuyén nhugmg chimg khodn timg lan va khéng phén biét viéc !

chuyén nhugng duge thye hién Viét Nam hay tai nude ngoai. E
» Cé nhdn chuyén nhugng chimg khodn da diing ky ndp thué theo thué suit -

20% vin phai tam nop thué theo thué suft 0,1% trén gid tri chuyén nhuong

chimg khodn timg lan.

Déi véi nha diu tw 6 chive: Nha diu 12 15 chire ding ky kinh doanh tai Viét

Nam- phéi-chju mdt khoan thué dong trén phén chénh léch khi bén cé phiéu. Péi-
véi nha diu tu 1a td chite nude ngoai khong ¢6 dang ky kinh doanh tai Vi¢l nam, 7
chi m¢ tai khoan giao dich chimg khoan tai Viét Nam thi phai chju mdt khoan ;a.\:
thué khodn khi ban ¢ phiéu bing 0,1% /Téng gid tri cb phdn ban ra cia timg fs“:
giao dich. R
12. Ngiin hiing mé tai khodn phong toa nhén tién mua ¢b phiéu f‘f
!l - Téntai khoan : Céng ty Cd phin Xéy dung va Giao thong Binh Duong L

- S0 tai khoan : 650.10,00.3658239

- Nginhang  : Ngén hang TMCP Déu tw va Phat trién Viét Nam — CN Binh
Duomg

i ."1 ':!F: AEREL li
Ao N S Trang 04
r.-'f"r' "k.:':l'_ﬂ'\ia' L 5_,.‘j




B".:-'L
c?
E

e L ErIamL

PHAN VI: MUC DiCH CHAO BAN

Muc dich chao ban

Theo ké hoach tang vén didu 1&, Cong ty C& phin Xdy dymg va Giao théng Binh
Duong duy kién chao ban 5.000.000 cb phiéu, twong duong véi lugng von huy
dong theo ménh gia 14 50 ty déng. Theo ndi dung Phwong 4n phat hanh ¢b phiéu
ra cong chiing dé ting vbn diéu 18 da duge Dai hoi dﬁng o déng Cong ty théng
qua tai Nghi quyét s6 01/2020/NQ-DHDCD ngiy 20/03/2020, Nghi quyét Hoi
dérng Quan tri sé 06/2020/NQ-HPQT ngay 26/06/2020 vé vite Thing qua va
trién khai thue hién phuong dn phat hanh ch piliéu ting vén diéu 1& va Nghi quyél
Hoi drf-ng Quan tri s6 07/2020/NQ-HDQT ngay 26/06/2020 v viee thing qua hé
so dang ky chao ban ¢b phiéu ra cong chiing, todn bd s6 von thu duge tir dot phat
hanh dur kién dwoc sir dung dé bd sung von kinh doanh nhim thwe hién Hop
ﬂﬁng hop tie diu tw - kinh doanh da dugc ky két.

Cu thé, Cong ty dur kién sir dung toan bd sd tién thu vé tir dgt phét hinh dé bd
sung von hoat dong san xudt kinh doanh nham thyue hién Hop Dong Hop tac Dau
tur Xay dung va Kinh doanh Nha & s6 30/HDKT/2017 ngay 12/07/2017 duge ky
két gitra Céng ty C6 phén Phat trién Ha ting K§ thuit Becamex — Binh Phudc va
Cong ty CH phin Xay dyng va Giao thdng Binh Duong “vé viée hop téc diu e
xdy dyng va kinh doanh nha & ¢éng nhén tai Khu Téi dinh cu — dén cu ..Exp 4, x@
Minh Thanh, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phude” va Hop déng Hop tae diu e

5

Xay dung va Kinh doanh Nha & s& 03/06/DD/HDKT/2017 ngay 06/06/2017

duoe ky két gitra Tong Cong ty Pdu tu va Phét trién Céng nghiép va Céng ty CH
phin Xay dung va Giao théng Binh Duong “vé viée hop tac diu tw xiy dung va
chuyén nhuong quyén sir dung dit mot phan Khu dan cw 5F, fp 5 x4 Lai Uyén,
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong”.

Theo co ché hop téc tai cde Hop dong Hop tde Piu tu Xdy dung va Kinh doanh,
Becamex BCE s tién hanh thiét ké - 1ap du todn, xdy dyng cdc hang muc ciia dy
4n. Do d6, Becamex BCE sé tién hanh ky két cdc hop ddng thi cong xdy dung vai
céc dbi tac 1a cde don vi thi cong dé tién hanh cac hang muyc tai 02 dy 4n nay trén
cée 16 dat da duoc ban giao cho Becamex BCE. Viée thye hién cic Hop dﬁng
hop tdc déu tu — kinh doanh nay duoe Céng ty hop tac trién khai trong giai doan
nhitng nam gﬁn ddy, hudng tai dbi twgmg khéich hang c6 nhu cau thue 13 cong
nhén tai cac khu cong nghiép trén dia ban tinh Binh Phude va Binh Duong.
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2. Phuong an kha thi

2.1. Dy dn Hop tic din tw xiy dung va kinh doanh Nha & céng nhin tgi Khu Tdi
dinlt cuw — diin cw ffp 4, xd Minh Thanh, hayén Chon Thanh, tinh Binh
Phude

. Sie can thiét phai da tir die an

- Du dn hop téc ddu tw Nha & cong nhdn Chon Thinh, Binh Phudce toa lac tai 3
Khu Céng nghiép Becamex Binh Phude, 1a mdt trong nhiing khu cdng nghiép
nim canh khu vue ti gide kinh té trong diém phia Nam (TP.HCM, Binh
Duong, B4 Ria Viing Tau va Déng Nai), cich TP.HCM khodng 80 km va TP,
Thit Ddu Mét khodng 60 km vé phia Bic. V&i vi tri thugin lgi va nhiéu tién
ich vé ha lﬁng k¥ thudt, Khu cong nghiép Becamex Binh Phude ngay cang
thu hit nhiéu doanh nghiép tién hanh dau tu, xay dung va hoat dong,

- Theo quy hoach, Khu cong nghiép Becamex Binh Phude thude dia ban huyén f
Chon Thanh, tinh Binh Phuéce véi dién tich hon 4.600 ha, trong dé khoang
2.400 ha dét phat trién cong nghiép, 2.200 ha dit dich vu va db thi, Dy an |
Hop tée déu tr Nha & céng nhén Chon Thanh sau khi hoan thanh s& gép phén z
giai quyéi duroe nhu chu vé nha & cling nhu céc vén dé vé an sinh xa héi; gap ?
phﬁn kién tao hé théng cor s ha lﬁng, k¥ thuit, nha &, co su két ndi hop 1y va
théng nhét gitra khu ¢ong nghiép Becamex Binh Phuée va khu dén cu xung
quanh,

b Cdnreir phap Iy cila dw an
- Quyét dinh sé 1560/QD-UBND ngay 23/07/2014 cta UBND tinh Binh
Phude viv thu hdi dit ciia Céng ty TNHH MTV Cao su Séng Bé va giao
Cong ty CP Phat trién Ha ting K§ thuit Becamex — Binh Phuée dé hé tro
thye hién dy dn Khu edng nghiép va din cu Becamex — Binh Phude;

- Quyét dinh 763/QD-UBND ngay 20/04/2015 ctia Uy ban Nhin Dén tinh
Binh Phudée vé viée phé duyét dd 4n diéu chinh va quy dinh quan ly theo dé
an diéu chinh quy hoach chung xdy dung ty 1¢ 1/5.000 Khu cong nghiép va
Déan cu Becamex Binh Phudc, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phude;

- Quyét dinh s& 1950/QD-UBND ngay 04/09/2015 ciia Uy ban Nhin Dén tinh
‘ Binh Phuée vé phé duyét db 4n quy hoach va quy dinh quan ly theo quy
hoach chi tiét xfy dyng ty 18 1/500 Khu tai dinh cu — dén cu fp 4, xi Minh
Thanh, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuwdc;
| - Quyét dinh s 2232/QD-UBND ngay 16/10/2015 cta Uy ban Nhan Dén tinh
Binh Phuée vé viée diéu chinh Qu}fét dinh s6 1560/QD-UBND ngay
23/07/2014, Quyét dinh s6 1875/QD-UBND ngay 05/09/2014 va Céng vén
56 3796/UBND-K TN ngay 06/11/2014 ctia UBND tinh Binh Phudrc;

- Quyét dinh s& 130/QD-UBND ngay 15/01/2016 ctia Uy ban Nhan Dén tinh
Binh Phude vé vige giao dét va cho thud déit véi cho Cong ty CP Phat trién
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Ha tdng Ky thuit Becamex — Binh Phudc dé xdy dumg khu tai dinh cu — dén -
cur dp 4 xi Minh Thanh, huyén Chon Théanh;

- Qu}fé‘l dinh s6 3352/QP-UBND ngay 17/10/2019 cta Uy ban Nhin Dén
huyén Chon Thanh vé viée phé duyét diéu chinh cye b do én quy hoach va
quy dinh quan 1y theo quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1& 1/500 Khu tai dinh
ciia Din cu dp 4 Minh Thanh thude dy 4n Khu cong nghigép va dén cu
Becamex-Binh Phudc; -

- Quyét dinh sb 202/QB-UBND ngay 17/02/2020 ciia Uy ban Nhéin Din huyén
Chon Thanh vé viée phé duyét didu chinh cuc bd dd én quy hoach chi tiét xiy
dung ty 18 1/500 Khu ddn cu thudc dy 4n Khu céng nghiép va din cur
Becamex — Binh Phude;

- Hop Dong Hop tic Diu tr Xay dyng va Kinh doanh Nhi & sb
30/HPKT/2017 ngay 12/07/2017 duge ky két gitia Cong ty CP Phat trién Ha
ting Ky thufit Becamex — Binh Phuéc va Cong ty CP Xay dung va Giao
théng Binh Dwong vé viée hop tac diu tr xdy dung va kinh doanh nha & tai 16
ddt TDC-19 thude Khu Tai dinh cu — dén cu Ap 4, xd@ Minh Thanh, huyén
Chon Théanh, tinh Binh Phuéce;

- Gidy phép Xay dung sb 18/GPXD-SXD-HCC ngay 03/04/2018 cia S& Xéy
dyung Tinh Binh Phudc cﬁp cho Cong ty CP Phat trién Ha tang K§ thudt
Becamex — Binh Phuorc;

- Gidy phép Xay dung sb 64/GPXD-SXD-HCC ngay 28/11/2019 cia S& Xay
dyng Tinh Binh Phudc cdp cho Céng ty CP Phat trién Ha ting K¥ thudt
Becamex — Binh Phude.
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¢. Co ché hop tde diu tu:

; Theo Hop Pdng Hop tic Diu tu X&y dyng va Kinh doanh Nha & sé
30/HPKT/2017 ngay 12/07/2017 duge ky két gitta Cong ty CP Phét trién Ha
I ting K§ thuit Becamex — Binh Phudc va Cong ty CP Xay dung va Giao théng
Binh Duong vé viée hop tac diu tr x4y dung va kinh doanh nha & tai 16 dét
' TDC-19 thude Khu Tai dinh ewr — dén cur ﬁup 4, x& Minh Thanh, huyén Chon
' Thénh, tinh Binh Phudce thi diy 14 dy dn niim trén 16 dit do Becamex Binh Phudc
Jam chii s& hira duge cde bén théng nhiit hop tac thue hién xdy dymg nha & cho
i cong nhan ¢6 nhu cdu va sau do chuyén nhurgng quyén sir dung déit bao gbm nha
é.

Theo phwong an hop tic, Becamex BCE s& chiju trach nhiém diu tu cac chi phi
nhu thiét ké - lap dy toan, xdy dyng nha, ban hing, quéan 1y vin hanh, duy tu bio
dudng va céc chi phi phét sinh khéc lién quan dén quyén khai thdc va chuyén
nhuong déit va nha.
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d. M6 ta chi tiét vé duw dn

Dy dn Nha & edng nhiin Chon Thanh

Vi tri: Lo dét TDC-19 thudc ﬁp 4, Xa Minh Thanh, Huyén Chon Thanh, Tinh
Binh Phuée;

Chi diu tw: Cong ty C6 phin Phat trién Ha ting K§ thuit Becamex - Binh
Phude;

Don vi hop tie diu tw: Cong ty Cb phin Xdy dung va Giao théng Binh Duromg;
Hinh thice diu tus Hop tac ddu tu xfy dung va kinh doanh nha &;

Tong quan dy én:

Vai t-fmg dién tich 21.729 m?, Dy dn Nha & cong nhin Chon Théanh toa lac tai

khu tai dinh cu trire thude Khu céng nghiép va ddn cu Becamex — Binh Phude,

ndm tai Lo dit TDC19 véi thiét ké 124 cin cée loai, 6 kich thude tir Smx30m,
10mx30m trén moi ciin.

Tong mive diu tu: Trén 173 ty ddng, chi tiét bao gdm:

BAN CAO BACH
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ST Hawgmue 0 Gid tri (t,d0np)
1 Chi phi quyén sir dung dit 27,16
2 Chi phi xiy dung edng trinh 133,82
3 Chi phi quan ly dur an 6,69
4 Chi phi 1ai vay va chi phi khéc 6,31
TONG MUC DAU TU 173,98
Trong do:
- Giai dogn 2018 — 2019 38,26

- Giai degn 2020 - 2023 135,72
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® Nguf‘m von diu tw du dn:

Nguon von Gid tri (Ty dong) Co cin f:%]
1 Vén tir ¢6 hodic huy déng khic 173,98 100
2 Vén vay - —
TONG NGUON VON 173,98 100

¢  Phwong dn kinh doanh:

Cong ty dy kién trién khai kinh doanh theo ké hoach chi tiét nhu sau:

Chi tiéu Nam2020 © Nam2021°  Nam2022 = Nam2023
Sé lwong (cén) 9 51 33 30
Dié¢n tich (céan) 10mx30m Smx30m Smx30m Smx30m
Don gid nha

S W 3,7 2,25 2,25 2,25
(ty dong/céin)

¢ Hi¢u qua dy dn
Du 4n Nha & cdng nhan Chon Thanh dir kién khi dwa vao kinh doanh s& dem lai
nguﬁn doanh thu trén 315 ty déng va loi nhugn sau thué g;in 129 ty déng. Dac
biét, dyr 4n s& gbp phén tao ra ngudn thu én dinh, gop phin ning cao hiéu qua
kinh doanh va gia ting lgi ich c6 déng cho céc nim tiép theo.

2.2, Dy dn Hop tic diu tw xdy dung va kinh doanh Nha & cing nhin tai huyén
Bau Bing, tinh Binh Duong
a. Sw can thiét phai ddu te di dn:

- Du 4n Hop tac ddu tu Nha & cong nhin clia Becamex BCE tga lac tai Khu
cong nghiép Bau Bang, 1a mét trong nhitng khu cdng nghiép trong diém cia
tinh Binh Duong va ving kinh t€ trong diém phia Nam. Vi vi tri dia 1y thudn
lgd va thu hat nhidu doanh nghiép dén déu tu xdy dyng va hoat dong, Khu
cong nghiép Bau Bang ngay cang thu hit nhiéu lye lugng lao déng & cée dia
phuemg khac dén sinh sémg va lam viée;

- Theo quy hoach, Khu céng nghiép Bau Bang thude dia ban cdc xii Lai Hung
va Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong vdi dién tich hon 2.000 ha,
trong d6 khoang 1.000 ha dit phat trién céng nghiép, khoang 1.000 ha dit
dich vu va do thi. Du 4n Nha & céng nhin Bau Béng sau khi hoan thanh s&
6p phin giai quyét dige nhu ciu vé nha & ciing nhwr cde vin dé vé an sinh xa
hoi; gép phin kién tao hé thong co s& ha thng, ky thuat, nha &, c6 su két nbi
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hop ly va théng nhét giira cée khu cing nghi¢p Bau Bang va khu dén e xung
quanh.

Can et phdp Iy ciia die dan:

Quyét dinh s6 4882/QD-UBND ngdy 29/10/2011 cta Uy ban nhin déin
Huyén Bén Céat v& vige phé duyét quy hoach Khu dan cu 5F ap 5, x4 Lai
Uyén, huyén Bén Cét, tinh Binh Duong;

Quyét dinh sd 2140/QD-UBND ngay 08/09/2017 ctia Uy ban nhan din
Huyén Bau Béng vé& viée phé duyét DS én quy hoach chi tiét i 1¢ 1/500 khu
déin cur 5F ﬁp 5, xi Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong;

Quyét dinh s6 1 109/QD-UBND ngay 27/04/2018 cta Uy ban Nhan Dan tinh
Binh Duong vé viée diéu chinh muc dich sir dung dit di giao dit ddi voi
Téng Cong ty Ddu trr va Phat trién Cong nghiép — CTCP dé thwe hién dir 4n
Khu dan cu 5F dp S, x& Lai Uyén, huyén Biu Bang;

D¢ 4n Xay dung Nha & x4 hdi — Nhi ¢ edng nhan Becamex (giai doan 2018 —
2021) cia Téng Cong ty Ddu tu va Phét trién Cong nghiép — CTCP di duge
S¢ Xdy dyng Tinh Binh Duong thim dinh va cho y kién;

Quyct dinh s6 3523/QD-UBND ngay 11/12/2018 ciia Uy ban Nhin din tinh
Binh Duong vé viée phé duyét D& 4n xfy dyng Nha & xd hdi — Nha & cong
nhin Becamex (giai doan 2018-2021),

Hop dbng hop tic diu tw xdy dung va kinh doanh nha & sé
03/03/DD/HDKT/2017 ngay 06/06/2017 gitta Tong Cong ty Piu tu va phét
trién Cong nghiép — TNHH Mot thanh vién va Cong ty Cb phén Xay dung va
Giao théng Binh Duong vé viée hop tac diu tw xfy dyng va chuyén nhugng
quyén str dung dét mdt phin khu dén cur SF, dp 5 xii Lai Uyén, huyén Biéu
Béang, tinh Binh Duong va cde Phu lye s6 02, 03, 04, 05 va 06 cia Hop déng
ndy. (Téng Cong ty Dédu tr va Phét trién Céng nghi¢p — TNHH MTV duoc
chuyén déi thanh Tdng Cong ty Pdu tu va Phat trién Céng nghiép - CTCP
theo Quyét dinh 849/QD-TTg ngay 12/06/2017 ctia Thit tuémg Chinh Ph va
ké thira cdc quyén, nghia vu, lgi ich hop phap cta Téng Céng ty Péu tu va
Phét trién Céng nghiép — TNHH MTV trude khi chuyén déi);

Gidly chimg nhén quyén sir dung dit coa Téng Céng ty Diu tw va Phat trién
Cong nghiép cho cdc Lé dat F102, F103, F104, F106, F113 va F118 cua
Téng Cong ty Déu tw va Phat trién Cong nghiép;

Co ché hap tde da tu:

Theo Hop dong hop tic diu tr xdy dung va kinh doanh nhi & sb
03/03/DB/HDKT/2017 ngdy 06/06/2017 va cde phy lye lién quan ky gitia Téng
Cong ty Péu tu va phét trién Cong nghiép va Céng ty CH phan Xdy dung va Giao
thong Binh Duong thi dy 1a dy 4n ndm tai cac L6 dit F102, F103, F104, F106,
F113, F118 thude Khu dén cu 5F, fp 5 xa Lai Uyén, huyén Béau Bang, tinh Binh
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Duong nhiim mue dich xdy dung nha & cho céng nhin c6 nhu cdu thué va sau do
chuyén nhugng quyén sir dung dit bao gbm nha 6.

Theo phuong 4n hop téc, Becamex BCE s& chiu trach nhiém déu tu céc chi phi
thiét ké - 1ap dy toén, xdy dumg nha, bén hang, quan 1y van hanh, duy tu bao
dudmg va cde chi phi phat sinh khéc lién quan dén quyén khai théc va chuyén
nhurgng dit va nha.

d MG ta chi tiét vé du dn:

e Vi tri: Lo F102, F103, F104, F106, F113 vi F118 tai Khu cdng nghiép Bau
Bang, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong;

o Chii diu tu: Tng Cong ty Dau tir va Phat trién Céng nghiép;
~o—DPonvihgptic d:’iu-fu':-ﬂﬁng-lyﬂﬁ -phén Kéy dungva Giao théng Binh-Duong;——
o Hinh thire ddu tu: Hop tac diu tw xdy dymg v kinh doanh nha

e Ting quan du én: Tong dién tich dét 14 70.934,4 m?, gdm 16 F102 (11.358 m?),
F103 (10.196 m2), F104 (14.467 m2), F106 (13.533,4 m2), F113 (8.350 m?), F118
(13.030 m2) véi 234 cén.

s Tdng mire ddu tu: 347,44 ty dbng, chi tiét bao gdm:

M vt
1 Chi hi qu}fén sir dung dit | . . SE,G
2 Chi phi xdy dyng cbng trinh 235,78
3 Chi phi quan Iy dy 4an 11,79
4 Chi phi 181 vay va chi phi khac 112

TONG MUC DAU TU 347,44
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Trong do; !
- Giai dogn 2017 — 2019 165,34 |
- Giai dogn 2020 - 2023 182,1 E
e Nguén von diu tu du én:
Neudn von Gid trj (ty dong) . Cociu (%)
1 Vén tir ¢6 hodc huy dong khac 347.44 100%
: e Von vay - -
TONG NGUON VON 347.44 100% !
|
¢ Phwong dn kinh doanh: v
: i |
Dur 4n bit diu trién khai tir nam 2017 véi 68 cin da xdy dung, trong do dua vao I
kinh doanh 65 cin. Giai doan 2020 — 2024, Cong ty dy kién trién khai kinh ;

doanh 169 ciin con lai theo ké hoach chi tiét nhw sau:

S6 Tugng (cin) 3 40 48 46 32

Dign tich (cin)  10mx30m  10mx30m  10mx24m 10mx30m 10mx40m

Don gid nha (ty
ddng/cin) 2,3 2,3 2,45 2,45 2,97

¢ Hitu quéi dy dn

| Dy 4n Nha ¢ cong nhin Bau Bang du kién khi dua vao kinh doanh s& dem lai
| ngudn doanh thu trén 560 ty dong va loi nhun sau thué gin 193.6 ty déng. Pic
biét, dw én s& gop phin tao ngudn thu dn dinh, gép phin ning cao hidu qua kinh
doanh va gia tang loi ich ¢b déng cho cée nam tiép theo.

Nhu vdy, viéc phat hanh ting von lan nay s& giap Céng ty huy dong ngudn vin dé tiép
tue thyre hién cde Dy dn theo Hop dong hop tde déu tu, giam chi phi vay vén, ting ning
Iye hoat déng nhiim dat duge mie ting trudng doanh thu va loi nhudn theo ké hoach, tao
tiém nang phét trién dai han cho Céng ty.
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PHAN VII: KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC

[T

TU QT CHAO BAN
1. Tién d trién khai cic dy 4n ;
1.1 Dy dn Hop tic diu tw xiy dung va kinh doanh Nha & cong nhin huyén f
Chen Thanh, tinh Binh Plhuwdc i
= Giai doan 1 (2018 - 2019):
Dur an trién khai tir cudi nam 2018 véi 10 can da xdy dyng trén tong sb 124
ciin, trong do6 di dua vao kinh doanh 01 eén tir 2019, mire gid ban binh quin
3,3 ty dong/can. Tong chi phi dau tu giai doan 1 la 38,26 ddng, chi tiét bao
gom:
- Chi phi quyén sir dung dit: 27,16 ty déng
' - Chi phi xdy dung: 10,6 ty dong
- Chi phi quan ly dy an: 0.5 ty dﬁng i
| *  Giai doan 2 (2020 — 2023): i
| Trong giai doan ndy, Cong ty dy kién trién khai hoan thién va kinh doanh i

phi’in con lai clia dy 4n véi 114 cén, chi phi ddu tir dy kién cho giai dogan 2020
— 2023 14 135 ty dong, chi yéu 1a chi phi thi cong xdy dung cong trinh. Riéng
trong nam 2020, Céng ty dy kién déy manh trién khai vai viée xdy dung hoan
thign 51 cdn, chi phi xdy dymg dy kién cho nim 2020 13 60 ty dbng, trong d6
_dang thi ¢ong xdy dung 15 ein tai mat ducmg D3B va dy kién hoan thanh vio
| cudi théng 10/2020, Chi tiét cong viée du kién trién khai cho giai doan 2 nhu
sau:

Von dau tir

S iConpviecdukient Ml

| Xay dyng hodn thién 15 can (kich

thude 5Smx30m) mét duong D3B
. vit 36 cin (kich thuée 5mx30m)
| phia duémg T15 Lé TDC 19

2020

60

Dur kién xdy dung hoan thién 33
‘ 2021  cin (i 6 sb 1 dén 6 sb 33) mat 40
duomg D3B

| Dy kién xdy dung hoan thién 30
' 2022 can (1l 6 s6 106 dén 6 s6 135) mat 35
‘ dudmg T15

TONG 135

\ Du kién dur én s& duge hoan thanh vao cudi nim 2023,
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1.2. D dn Hop tic diu tw xdy dyng va kinh doanh Nha ¢ cong nhin tai huyén
Bau Bang, tinh Binh Dwong
= Giai doan 1: (2017- 2019)
Dur 4n trién khai tir thang 07/2017 véi 68 can da xdy dung wrén téng s6 234
cin, dua vao kinh doanh tir nam 2018 vai 65 cin, mie gia ban binh quén tir
1,9 ty dén 2,3 ty/can.
= Giai doan 2: (2020-2023)
Theo ké hoach, Becamex BCE sé thyc hién cdc cong téc trién khai dy dn cho
giai doan 2020-2023, chi tiét nhu sau:
Vin tl;’it} tu
(ty dong)

an va v
Cong vige dur kien

Dur kién trién khai 40 cin con lai (16 cin cta 16

: 48,54
22D F113 va 24 cén cua 16 F118) vao cudi niam 2020 5
Xay dung 48 cin (23 cén trén 16 F103 va 25 cén
e trén 16 F102) A0
2022 Xy dung 46 can trén 16 dit F104 (14.467 m?) 48,76
2023 XAy dung 32 can trén 16 dét F106 (13.533,4 m?) 33,92
B TONG - 182,1

Dur kién dy 4n s& duoe hodn thanh vao cudi nam 2023.
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2. Ké hoach sir dung tién thu dwge tir dot chao ban
Toan bd s6 tién thu duge tir dot chao ban ¢d phidu (du kién 1a 50.000.000.000
déng theo ménh gia va bao gdm ca thiang dur von néu c6) sé duoge sir dung dé bo
sung von hoat dong sén xuit kinh doanh dé thyc hién cde Hop dong hop tée diu
tir — kinh doanh di dugce ky két, cu thé nhu sau:

Bing 21: Ké hoach stk dung vén thu dwge

s A ARl e
AT Lien do giai
So tién i st
] ngan von dir

v K
kien

Noi dung:

L)

Thanh todn tién thi cong xdy dyng dé
thuc hién Hop ddng Hop tae Piu tu Xay
dung vd Kinh doanh Nha ¢ sb
i 30/HDKT/2017 ngay 12/07/2017 gitra
Cong ty CP Phat trién Ha ting K§ thuit
Becamex — Binh Phudc (Becamex Binh Quy I
Phuée) va Cong ty CP Xay dyng va Giao 30.000.000.000 nim 2021
théng Binh Duong “vé viée hop tac diu
tw xdy dumg va kinh doanh nhd & céng
nhén tai Khu T4i dinh cu — dén cu Ap 4,
xd Minh Théanh, huyén Chon Thanh, tinh
Binl Phurde™

Thanh todn tién thi céng xdy dyng dé
thyre hién Hop dong Hop tée diu tr Xay
dyng va Kinh doanh Nhia & sb
03/06/DD/HDKT/2017 ngay 06/06/2017
. duge ky két gitta Tong Cong ty Péu tu
' vi Phét trién Cong nghiép va Cong ty Cb ¢
| phin Xdy dung v Giao thong Binh 20-000.000.000 llﬁglugﬂIZI
! Duong “vé viée hop tée diu tu xdy dyng
va chuyén nhugng quyén siv dung dit
| mot phin Khu dén cu SF, dp 5 x& Lai
Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh
| Duong”

Tong Cing 50.000.000.000
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PHAN VIII: CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC CHAO BAN

1. T6 chire tu véin
Céng ty CP Chirng khodn Ngin hang Diu tu va Phit trién Viét Nam (BSC)

Website : www.bsc.com.vn

Ty sé : Tﬁng 10, Thap BIDV, 35 Hang Vi, Ha Noi

Dign thoai : (024) 3935 2722

Fax : (024) 2220 0669

Chi nhinh BSC tai TP. H6 Chi Minh

Bia chi : LAu 9 — 146 Nguy&n Céng Trir, Quan 1, Tp. Hb Chi Minh
Dién thoai : (028) 3821 8886

Fax : (028) 3821 8510

2. Tb chire kiém todn
Céng ty TNHH Kiém Toén va T vin A&C
Tru sd& chinh : 02 Truomg Son, Phudmg 2, Quén Tén Binh, Tp. Hd Chi Minh
Dién thoai : (028) 3547 2972
Fax +(028) 35472970

Website $ WWW.A-C.COMNLVI
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PHAN IX: PHU LUC

1. Bén sao Gidy chimg nhéin ding ky doanh nghiép.

2. Ban sao Didu 1¢ Cong ty.

3. Nghi quyét Pai hji dong cb dong vé viée théng qua phuong én chao ban va
phirong 4n sir dung vén,

4. Nghi quyét Hoi ddng quan trj cong ty vé viée thong qua va trién khai phuong én
chéo ban.

Nghi quyét Hoi déng quan tri cong ty théng qua hé so ding ky chio bén,

Biéo cdo tai chinh di kiém toan 2018, 2019,

Bdo cdo tai chinh Quy 3 nim 2020,

Cac tai lidu c6 lién quan khéc.
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Binhy Dhrane, nean i) theg A s 2020
DAL DIEN TO CHUC PHAT ITANH
55CO PHAN XAY DUNG VA GIAO THONG BINH DUONG

Quang Vin Vict Cwong Nguyen Vian Thanh Huy
Chu tich HDQT Tong Gidm Dic
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o Minh Diém Thiy Nguyén Thi Thuy Dwong

A ' - B . A .
Ké-toan-truong . “Trwong Ban Kitm soit- =




B
L
E

9 BA.N CAD BACH
L L A S S M T ==

PAI DIEN TO CHUC TU VAN

CTCP CHUNG KHOAN NGA? NG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET Nam &

Ngﬁ Th; Phong Lan
Phé Téng Gidm dbe kiém Gidam dée Chi nhénh TP. Hd Chi Minh




