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Website  : www.becamexijc.com
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Tru s& chinh: Tang 10-11, Thap BIDV, 35 Hang Véi, Hoan Kiém, Ha
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Website  : www.bsc.com.vn
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT

(Gidy CNDKDN 56 3700805566 do S& Ké hoach va Déu tir tinh Binh Duwong cdp ldn ddu
ngay 02/07/2007, cdp thay doi ldn thir 10 ngéy 02/02/2017)
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Kin tgo khéing nglmg

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén cb phiéu:

Loai cd phiéu:
Ménh gia:
Gid ban:

Tong s6 lirgng chio bén:
Téng gid tri ménh gid chao béan:
Téng gia trj vén huy déng du kién:

Phuong thirc phét hanh:

Té chire tir viin

Cb phiéu Cong ty C6 phéiin Phat trién Ha ting K§
thuit

Cb phiéu pho théng
10.000 ddng/ct phiéu

Cén cir vao gid trj sé sach tai thoi diém gén nhit va gia
binh quan 30 phién trude ngiy cong bo théng tin veé dot
phat hanh, nhiung khong thép hon 10.000 déng/cé phiéu

80.000.000 cb phiéu (Tdm mcoi trigu ¢d phiéu)
800.000.000.000 dong (Tdm trdm ty dong)
800.000.000.000 dbng (Tdm trim 1y dong)

Chao bén ra cong chiing toan b 80.000.000 ¢b phiéu
théng qua déu gid cdng khai tai S¢ Giao djch Chimg
khoén Tp. H6 Chi Minh.

CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN NGAN HANG PAU TU VA PHAT TRIEN

VIET NAM

Tru s& chinh  : Ting 10-11, Thap BIDV, 35 Hang Vi, Hoan Kiém, HA Noi

Website swww bse.com.vn
Dién thoai :(024) 3935 2722

Fax: (024) 2220 0669

Chinhanh  :LAu9, 146 Nguyén Céng Trir, Quan 1, Tp. H3 Chi Minh

Bién thoai : (028) 3821 8886

Té chire kiém todn

Fax: (028) 3821 8510

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN A&C
Tru sé chinh : 02 Trudng Son, Phuémg 2, Quan Tén Binh, Tp. H6 Chi Minh

Website D WWW.A-C.COmL YN
bién thoai 1 (028) 3547 2972

Fax: (028) 3547 2970
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PHAN I: CAC NHAN TO RUI RO

Céng ty xin huu ¥ ede nha diu tir v& cde nhan t6 rii ro ¢6 thé dnh huéng téi két qua san xudt
kinh doanh ciia Céng ty Cd phin Phét trién Ha tAng K§ thugt qua do gidn tiép anh hudmg t6i
gid ¢b phiéu chdo ban khi cae nha diu tw xem xét viée dau tr vio Cong ty.

1. Riii ro vé kinh té vi mé

Véi the do ting truomg GDP lan lugt dat 7,08% va 7,02% trong giai doan 2018-2019, Viét
Nam d duoe ki vong sé tiép tuc ting truémg & mire tuong dwong trong nhimg nim tiép theo
do lgi {ch tir cac hiép dinh ty do thuong mai va da ting trudng tir qua khir. Tuy nhién, dai
dich COVID-19 xay ra trong Quy 1/2020 lam hoat dfng cua nén kinh té toan céu dinh tré mét
cach nghiém trong. Téc dong y té cua dich bénh tuy khéng nghiém trong nhu nhiéu quéc gia
khée, nhung Viét Nam ciing chiu anh hudng ning boi dai djich COVID-19. Mire ting truong
GDP dat 3,82% trong quy diu nam 2020, Céc dy béo quée té di dénh gié cao thanh qua Gng
phé véi dich bénh ctia Viét Nam va kha nang hdi phuc ctia nén kinh té nhung déu dir béo
mire tang trudmg GDP cia Viét Nam nam 2020 chi dat mire trén dudi 3%. Theo khao sit
nhanh vao ddu thang 3 ciia Ban Nghién ctu phat trién kinh té tw nhan, néu dai dich COVID-
19 kéo dai trong 6 théng thi 74% s doanh nghi¢p duge khao sat (c6 1.200 doanh nghiép
tham gia, trong d6 75% la doanh nghiép vira va nho) c6 thé s& phai pha san. Néu tinh hinh

dich bénh COVID-19 duoc kiém sodt & Viét Nam va trén thé gidi, kinh té Vigt Nam ¢ kha

ning héi phuc vao nam 2021 nhé co nén tang tét. Tuy nhién, dai dich COVID-19 vin dang

di&n ra va tic dong chia né rit khé du dodn, con tiy thudc vio quy mé va thoi gian kéo dai ?

cia dich bénh. ;

Nhitng bién déng ctia kinh t€ vi mé trong va ngoai nude, nhu tée db ting truémg GDP, lam A"

phat, tang trudng tin dung, ty gid ¢6 anh hudng rét 1én dén hoat dong kinh doanh doi véi cée ::

| ' doanh nghiép kinh doanh bit déng sin, thu phi, dich vy nhwr 1JC. If;'
2. Riii ro vé lujit phép "

| Hoat déng kinh doanh ciia Cong ty bj chi phdi bdi cdc vin ban phap ludt do Nha nude quy i
| dinh, trong d6 trong yéu |4 Lufit Doanh nghiép, Ludt Chimg khoén va cdc viin ban phép ludt {
. khic lién quan dén céc nganh nghé hoat dong ciia Cong ty nhu Lugt Dat dai, Luft Xay dung, '|
Ludt Kinh doanh bat dong san va Ludt Nha o. i

Hé théng ludt ctia Viét Nam di va dang duge diin hoan thién, tuy nhién chua duge hodn chinh. :

| Cac vin ban dudi luat con nhidu chdng chéo va tinh én dinh ciia viin ban lut chua cao, Diéu
ndy it nhidu s& anh hudmg dén hoat ddng kinh doanh clia Cong ty.

==y

| 3. Riii ro diic tha
- Ruii ro thay ddi khung gid dit: 1.4 doanh nghiép hoat déng chinh trong linh vye kinh
doanh BDS, 1JC chiu anh hwéng nhigu béi cde thay dbi trong khung gid dit ban hanh boi
Chinh phii. Cu thé nhu vira qua, khung gia dét m&i ban hanh cho giai doan 2020-2024
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véi mire ting chung 20% so véi giai doan 2015-2019. Khung gid dét duoc str dung lam
cin ot d& UBND tinh, thinh phé true thude Trung uong xdy dyng, diéu chinh bang gia
dit tai dia phuong. Mirc gid dit theo khung ting anh huéng dén nghia vy tai chinh cia
cc doanh nghiép khi tién sir dung dét, gi4 dén bu, gii phong mat bang ting, tuy nhién
1JC da hoan tat ky két cde hop ddng mua bén tir dbi téc ddi vai qui dat hién tai thude s&
hiru ctia doanh nghiép, trong do da xdc dinh cy thé don gid nén hién tai doanh nghiép
khéng bi anh hudng bdi rii ro nay..

- Riii ro tai chinh: Céc loai rii ro tai chinh tai Becamex [JC théng thuéng bao gdm riii ro
thanh khodn, tin dung, va 14i suét, Rui ro thanh khoén thuong xdy ra do trong hoat dong
x4y lap, thoi gian thi cdng cdc cong trinh thudmg kéo dai, viéc nghiém thu, ban giao duge
thue hién timg phin, con viée giai ngén vén thudng cham do qué trinh hodn tét hé so thi
cong cling nhu théng nhit phé duyét quyét todn gitia chir ddu tur va nha théu thuong mat
nhiéu thei gian. Linh vue xdy dung ciing doi hoi nhigu von nén cde cdng ty trong linh vure
nay thuémg phai vay nhiéu nén chiu anh hwéng 16m cia rii ro 1 sudt va roi ro tin dung.

Riii ro canh tranh: Céc nganh kinh doanh ciia IJC ¢6 mirc d canh tranh cao la kinh
doanh bat déng san, kinh doanh trung tim thwong mai va ban 18, dich vu nha hang khich
san, dbi thit canh tranh trén cting dja ban hoat dong kinh doanh tai Binh Duong khéng chi
canh tranh vé gid ma con canh tranh vé dich vu.

4. Rii ro ciia dot chao bén, ciia dy dn siv dung von thu dwge tir dgt chio ban
4.1. Riii ro cua dpt chao bdn

Téng khéi luong chao ban 1a 80.000.000 ¢b phiéu, chiém gin 58,4% s6 ¢6 phicu dang luu
i hanh, Do d6, dot chio ban c6 thé xay ra rii ro ¢d phiéu phat hanh thém khéng duge mua hét.
Két qua nay phu thube vao nhimg yéu t6 nhur thi truémg chimg khodn Viét Nam vé néi tai
ciia cb phiéu 1IC.

v Thi trudmg chimg khodn Viét Nam gn ddy ghi nhén héi phue tich cyc sau khi da
giam diém manh trong quy 1/2020. Viét Nam kiém soét thanh cong COVID-19 va
dura ra hing loat chinh sach tai khoa va tién té hd trg nén kinh t€ da gidp néng dor tim
1y nha déu tu. Hién tai, dong tién bit ddy ciia khdi nha diu tu ndi, hoat dong mua cb
phiéu quy va tang ty 1& niAm gitr cia l&nh dao cic cdng ty niém yét di phan ndo hip
thu lue bén cia nha diu tr nude ngodi. Voi nhidu diu hiéu kha quan nhu véy, nén
kinh té néi chung va thj trudmg chimg khoan néi riéng duge ky vong héi phue binh

|' thudmg troy lai va sém lay lai duge da tang trudmg, Tuy nhién mire phyc hdi nhanh hay
chéim s& phu thuge kha nhiéu vao tinh hinh cai thién coa céc nén kinh té chui chét thé
givi.

v Vécé phiéu 1JC, gid giao dich ctia cd phiéu cd nhiéu bién dong trong nm 2019, lugng
giao dich khong qua cao nhung ludn ¢d df thanh khodn nhit dinh.
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Véi nhimg dién bién trén, PHDCD Céng ty di théng qua phuong &n phét hanh cé phiéu ra
cong ching théng qua hinh thirc dau gid cong khai qua S& GDCK Tp. Hb Chi Minh, Trong
trirdmg hop két qua phat hanh khéng dat durge nhu dé ra, HPQT sé tif:p tuc chido bin cho cic
dbi tugng khéc véi gid phit hop tai thoi diém chio ban. Céng ty s& xin gia han thoi gian chio
bén véi UBCKNN néu théy cén thiét, Béng thai, HDQT s& chi dong tim kiem thém ngudn
tai trg khéc dé bao dam huy déng di phuc vu ké hoach sén xudt kinh doanh ctia Céng ty.

N et AT 2T

4.2, Riii ro coia du dn si dung vén thu dwge tie dpt chio bdn

Muc dich sir dung vén thu duge tir dot chéo ban 1 déu tu hoan thién dy dn Sunflower va
Aroma, phin thing du khi chdo ban s& duge sir dung dé bd sung quy md von hoat dong cua

céng ty. Theo d6, sau khi trir di cdc chi phf phat hanh, Céng ty s& bd sung toan b ngudn von E
huy déng dé thanh todn cdc nghia vy tai chinh, phép 1y cia 02 dy dn, chi phi mua vit tu, X
nguyén ligu cho cde cong trinh. Viée trién khai dyr an ludn tiém &n nhiéu rui ro nhu rii ro "ﬁ#i
chim tién d8, kha nang ban hang, phép 1y... Tuy nhién, hién tai ca hai dy dn déu da bén duge b
trén dudi 50%, trong bdi canh thi trudmg bit dong san tai Binh Duong dang c6 nhifng syr tang 1T
trudng tét nén cde rii ro ndy da dugc giam déing ké. Hon nita, véi nang lyc hoat dong trong m

nganh va kinh nghiém tir ddi ngii nhén sir cia Cong ty, 1JC sé kiém sodt duge nhitng rii ro
6 thé phat sinh trong qud trinh thye hién dy 4n.

5. Riii ro pha loing

5.1. Mite dp pha lodng gid thi truong sau khi chao bin
Pt phat hanh ¢b phiéu ra céng chimg théng qua déu gid cong khai khéng chiu rii ro pha
lodng gid.

5.2. Riii ro pha lodng thu nhap trén méi cé phin (EPS) sau khi chéio bdn
Quy mb dot phét hanh 1in nay 1 80.000.000 ¢ phiéu, twong duong 58,35% s6 luong cd

phiéu dang luu hanh ctia Cong ty. Dot phat hanh lin nay 6 thé dén téi roi ro pha lodng thu
nhép trén mdi cb phin (EPS), céng thire tinh pha loang EPS du kién nhu sau:

Loi nhudn sau thué - C6 tire ¢d phiéu uu dai

EPS = Sé lhrong ¢6 phiéu luu hanh binh quin trong ky :

-

Dot phat hanh 1am thay di s6 lugng o phiéu luu hanh binh quan cia Cong ty. Gia sir Loi
nhuan sau thué niim 2020 13 244.000.000.000 ddng (theo K& hoach kinh doanh trinh Dai hoi
déng ¢b dong), Cong ty khéng cé ¢b phin wu dii.

- Trudmg hop Cong ty khong phat hanh thém cd phiéu, s6 luong b phiéu dang liu hanh 12
137.097.323 cb phiéu:

o 244.000.000.000 _ :
EPS = —321097.323 1.779 dong

- Trudmg hop Céng ty phét hanh thanh céng 80.000.000 ¢b phiéu vao thang 10/2020, theo
d6 EPS sé thay déi nhu sau:

N & Al A o
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AL

244.000.000.000

(137.097323 x 10 + 217.097.323 x 2)/12 1.622 dong

EPS =

5.3. Riii ro pha lodng gid tri 56 sdch trén méi cé phin (BVPS)
Céng thire tinh pha lodng BVPS dy kién nhur sau.

Vén chii sé hitu thuge vé cb dong
So lwong 6 phiéu dé phat hanh ~ S6 lugng c6 phiéu quy

BVPS =

Néu tbe do tang cia S6 lugng cd phidu dd phat hanh cao hon toc dd ting Vin chi s hinu
thude vé eb dong thi gid tri sb sdch cia cb phidu cb thé bi pha loding.

s

& e & E"“‘H\?
5.4. Riii ro pha lodng ty I¢ nam gif va biéu quyeét N
Dot cho ban thém ¢ phiéu ting vén 13n nay la chio bin thém ra cong ching théng qua dau L
gid. Do d6, sau dot chio bén ty 18 ndm giit cling nhur quyén biéu quyét ctia ¢d dong hién hiru AT
¢6 thé bi giam so véi thai diém trude chao ban, néu co dong hién hiru khong tham gia déu IAT
gid trong dot phét hanh lén nay. ,Xé
6. Riii ro quin trj cong ty
R ro quan tri cong ty 1a rii ro nhimg ton thit trong hoat dong kinh doanh dén tir nhiing z
quyét dinh va phuong huéng quan trj ciia Ban diéu hanh. Rii ro ndy duge han ché & mie %
théip nhit nhes véo nhén si trong Ban didu hanh 12 nhitng c4n b c6 bé day kinh nghiém, nhicu :;h
nam gén bé véi Cong ty nén ¢ nhimg am hiéu sdu séc vé hoat dong kinh doanh cia Cong :.;q
ty. \‘?i'
7. Riii ro khic N
Céc rii ro khdc nhu thién tai, dich hoa la nhimg rii ro bt kha khéng va khé dy dodn, néu xay
ra s& gly thiét hai 1&n cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dgng chung ciia Cong ty. Do
viiy, trong hoat déng ciia minh, Céng ty C6 phén Phét trién Ha thng K§ thudt luén chi y dén
cée nhén 6 ¢6 anh hudng dén két qua kinh doanh dé c6 nhiing bién phap xir Iy phit hgp nhim "
giam thiéu nhimg thiét hai cé thé cb. E
o
Al
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PHAN 1I: NHU'NG NGUOT CHIU TRACH NHIEM CHINH BOI VOI
NOI DUNG BAN CAO BACH

=
T
3
-
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1. T chite phit hanh
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT

Ong Nguyén Van Hing Chu tich Hoi dong quan tri

Ba Nguyén Thi Thiy Dweng  Trudng Ban kiém soat

Ong P& Quang Ngbn Téng Gidm déc

Ong Trinh Thanh Hiing Phé Téng Giam déc kiém Ké todn truémg

Chiing 161 dam bao ring ce théng tin va s6 liéu trong Bén cdo bach ndy la chinh xéc, trung
thire va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thyre, chinh xéc ciia nhimg théng tin va 50

ligu nay. o
3
2. Tb chire tw vin : ) i
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG PAU TU VA PHAT TRI
VIET NAM (BSC) '

; Ba Ngd Thi Phong Lan Chire vu: Ph6 TGP kiém GP CN HCM =
(Gidy tiy quyén sé 501/0D-BSC ngay 18/06/2020 ciia TGD Céng ty Cé phdin Chig i
khodn Nedn hang Déu tir & Phdt trién Viét Nam) a;;
Ban cdo bach nay 12 mét phin cia hd so dang ky chdo ban do Cong ty C6 phin Chimg _:;w'
khodn Ngan hang Déu tu va Phat trién Viét Nam (BSC) tham gia lap trén co s Hop dong ,ﬂ:j
tur vn véi Cong ty C& phén Phat trién Ha ting K# thuit. Ching toi ddm béo ring viéc phén it
tich, danh gid, lua chon ngon tir trén Ban cdo bach ndy da duge thye hién mét cdach hop ly i'i’,

v cn trong trén co sd cde thong tin v sé ligu Cong ty CA phén Phét trién Ha ting K§ thujt

cung cép.
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PHAN 111: CAC KHAI NIEM

BAN CAO BACH

Céc tir hodic nhém tir viét tat trong Ban cdo bach ndy ¢6 ndi dung nhur sau:

BDS
BES
CBCNV
Cé phiéu

CN
CNDKDN
CNTT
CTCP
DT

DTT
PHPCD
GTGT
HPKD
HPQT
ISO
KCN
KDC
KTT
LNST
LNTT
MTV

NH TMCP

NH TMCP PT&PT VN

SGDCK
TGP

Bét dong san
Ban kiém soat
Cén bd cong nhiin vién

Cé phiéu cia Cong ty C& phan Phét trién Ha ting K§
thudt

Chi nhanh

Chirmg nhin dang ky doanh nghiép
Cong nghé thong tin

Céng ty Co phin

Doanh thu

Doanh thu thudn

Dai hoi dong cb dong

Gia tri gia tang

Hoat dong kinh doanh

Hoi déng quan tr

Chimg chi vé hé théng quan Iy chat luong
Khu céng nghiép

Khu déin cu

Ké todn trudng

Loi nhudn sau thué

Loi nhuan trude thué

Mt thanh vién

Ngén hang Thuong mai C6 phan

Ngdn hang Thuong mai Cd phin Déu tu va Phat trién
Vigt Nam

S¢& Giao dich Chimg khodn
Téng giam dic
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TSCH Tai sén co dinh
3
TSLD Tai san luu dong -
TNCN Thu nhip cd nhin
TNDN Thu nhép doanh nghiép
TNHH Tréch nhiém hiru han
Té chirc phét hanh, Céng ty, Céng ty C6 phéin Phat trién Ha ting K§ thuét
Becamex 1JC hay 1JC
Té chire tw viin, BSC Céng ty C& phin Chimg khoan Ngin hang Péu tu v 5
Phat trién Viét Nam <
TTLKCK Trung tdm Lwu ky Chimg khodn :ji
£ |
UBCKNN Uy ban Chimg khoan Nha nude ENH
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VCSH Wian chu so hitu 0
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Kibn tyo khéng ngimg

PHAN 1V: TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

BAN CAO BACH

1. T6m tit qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1 Gidi thigu vé Cong ty

Tén Céng ty:

Tén tiéng Anh:

Biéu twong (logo):
Vén didu 12 hién nay:
Tru s& chinh:

Bién thoai/Fax:
Email:

Website:

Gifly CNPKKD:

Nganh nghé kinh doanh:

CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY
THUAT

Becamex Infrastructure Development Joint Stock Company

@ﬂm.u_q
n t4o khidng ngirng
1.370.973.230.000 ddng (Mt nghin ba trdm béy muai ty chin

tréim béy muoi ba triéu hai tréim ba mwroi nghin dong)

Sé 230 Pai 16 Binh Duong, Phuémg Phti Hoa, Tp. Thi Déu Mdt,
Tinh Binh Duong

(0274) 3848 789 Fax: (0274) 3848 678
info@becamexijc.com

www.becamexijc.com

Gidy CNDKDN s6 3700805566 do S& K& hoach va Dau tu tinh
Binh Duong cép 1in diu ngiy 02/07/2007, cap thay d6i lan thir
10 ngay 02/02/2017

Duy tu, stra chira, khai thic thu phi giao thong;

- Xiy dung dén dyng va céng nghiép;

- XAy dung cong trinh giao thong;

- Thi ¢éng dién dan dung va cong nghiép;

- Tu vén c4c cong trinh din dung, céng cdng, cong nghiép,
giao thong, cong trinh ky thudt ha ting. Tu van va lip quy
hoach chi tiét, téng du todn, 1ap, thim dinh du 4n déu v cdc
khu dén cur, d6 thi, khu cong nghiép, cdc edng trinh dén dung,
cong nghiép, giao thong. Gidm st xiy dung cdc cong trinh
giao théng;

- XAy dyng cac cong trinh céng cdng;

- Xay dung cdc cong trinh k§ thuft ha tang;

- DAu tr iy dung va kinh doanh co s&r ha thng k§ thuat khu
cong nghiép, khu dan cuva khu dé thi, Kinh doanh bat déng
san va cho thué nha &, can hi, nha xudng va viin phong. Dich
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vu nhi & cong nhan. Mua bén, chuyén nhugng, thué, mua bat
déng san;

Thue hién kinh doanh céc dy dn déu tu xdy dung theo phuong
thirc BOT, BT;

Dich vu méi gidi, dinh gid, san giao dich, tw van, dau gid,
quang céo, quéan ly bét déng san;

Pau tu tai chinh vo cdc doanh nghiép khdc trong va ngoai
nuac;

Khai théc khodng san. Ché bién khodng san;

San xuét vit ligu xay dyng;

Sén xudt cdc loai cdu kién bé téng dic sin;

Mua ban vét liéu xdy dymg;

Mua bén céc loai cdu kién bé tong dic sin. Mua bén vit tu,
nguyén liéu va hing héa phuc vu cho san xuét tiu dong
San xufit vét twu, nguyén lidéu va hang héa phuc vy cho san
xuat tiéu ding;

Dich vu trong ¢y xanh, virdm hoa, cdy canh;

Dich vu chdm séc ciy xanh, vudn hoa, cdy canh;

Thu gom réc thai, vé sinh moi trirdmg;

Xir Iy réc thai, vé sinh méi trudng;

Thi céng lap dat hé théng cép, thodt nudc, 16 sudi va diéu hoa
khong khi;

Kiém dinh chit luong céng trinh xdy dung; thi nghiém vit
ligu xay dung;

Cho thué may méc, thiét bi va dd diing hitu hinh khéc;

Kinh doanh thiét bi xdy dung va may co giéi.

1.2 Ljch sir hinh thanh va phdt trién
Nam 2007  Chuyén dbi dy 4n Quéc 1§ 13 thanh Céng ty C6 phiin
UBND tinh Binh Duong ra Quyét dinh s6 1131/QB-UBND vé viéc phé duyét
phuong 4n chuyén dy 4n Quéc 15 13 tryc thude Cong ty Pau tir va Phit trién
| Céng nghiép thanh CTCP Phat trién Ha ting K§ thuft (Becamex 11C) véi mire
vén diéu 1¢ ban déu 1a 337,47 ty dong.
Nim 2008  Tang von diéu 1§ 1an 1

| | Tang von didu 18 [An ddu tir 337,47,y ddng 1én 548,389 ty ddng. Becamex 1JC
duge S¢ Xay dng Tinh Binh Duong cong nhan di dicu kién hoat ddng sdn

‘ giao dich bit dong san,
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Nam 2009

Nam 2010

Nam 2011

Nam 2012

Nam 2014

Niam 2015

Nam 2016

Tré thanh cong ty dai chung

Puge UBCKNN cong nhiin 1a cong ty dai ching.

Puoe té chire Bureau Veritas cip gidy chimg nhén hé théng quan 1y chit luong
SO 9001:2008.

Ch phiéu Lc chinh thire duge  niém yét
C6 phiéu Becamex IIC chinh thire duge niém yét tai SDGCK Tp.HCM
(HOSE) ngay 05/04/2010, s6 lugng ¢4 phiéu niém yét lan dau: 54.838.905 c6
phiéu. Ma chimg khodn: [JC

Ting vén didu 1¢ kin 2

Tang vén didu 1 tir 548,389 ty ddng 1én 2.741 ty déng. Chinh thirc niém yét
b6 sung 219.355.620 cb phiéu phét hanh thém trén SGDCK Tp.HCM theo
quyét dinh s6 45/2011/QD-SGDHCM ngay 18/04/2011.

Thanh 1ip chi nhanh tai Tp. Ha Ngi.

Thanh lap edng ty true thuje

Thanh l1ap Cong ty TNHH MTV 1JC do Becamex LIC lam chu so hitu 100%
von ditu 1€.

Théanh ldp thém cong ty trire thue

Thanh 1ap Céng ty TNHH MTV Thuong mai Becamex, do Becamex [JC lam
chi s& hitu 100% von diéu 16.

Péi tén Cong ty TNHH MTV 1JC thanh Céng ty TNHH MTV Khach san
Becamex.

Chém dirt hoat dfng cic chi nhanh ;

Chém dit hoat dong chi nhanh ctia Cong ty tai Tp. H6 Chi Minh va Tp. Ha
Nbi

Giam vén didu 18

Thue hién cée thi tuc dé gidm vén diéu 1€ theo nghj quyét PHDCD s6 02/NQ-
PHDCD ngay 17/10/2016, tir 2.741 ty dong xudng 1.371 ty déng

1.3 Mt sé thanh tich néi bit

Vi 13 nam xdy dyung va phét trién, Cong ty di dat duge cdc thanh tich, danh higu nhu sau:
- Pat thanh tich Doanh nghiép tiéu biéu nam 2012 “Pi nang déng, sdng tao, doin két
théng nhét, virot qua khé khin, dn dinh san xuft kinh doanh v phat trién bén vimg”

| do Chu tich UBND tinh Binh Duong trao tang;

- Doanh nghiép dat hé théng quan 1y chat lugng ISO 9008:2000 cho hoat déng thu phi

| vi kinh doanh BBS;

Doanh nghiép niém yét c6 quan hé nha diu tu tdt nhit qua cée nam: 2013, 2014, va

i 2015;
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- Top 1000 doanh nghiép nop thué thu nhip doanh nghigp Ién nhat Viét Nam nam 2013
va 2014

- Nhin gify khen ctia Cuc thué tinh Binh Duong trao ting vi di c6 thanh tich thye hién
tot chinh sach thué nam 2015, 2016, 2017, va 2018;

- La doanh nghiép niém yét dat chuin céng bb thong tin nim 2016 do Vietstock binh
chon;
- Puoe vinh dy dimg trong bang xép hang Profit 500 - Top 500 Doanh nghiép ¢6 lgi
nhudn t&t nhit Viét Nam nam 2018 theo binh chon ctia Viet Nam Report.
- Buge vinh du ding trong bang xép hang Fast 500 - Top 500 Doanh nghiép ting trudng
nhanh nhit Viét Nam nam 2020.
2. Co ciu to chiie

2.1, Trusdchinh

bia chi: S6 230 Pai 16 Binh Duong, Phutmg Phii Hoa,
Tp. Thu Dau Mét, Tinh Binh Duong

Dién thoai: (0274) 3848 789

Fax: (0274) 3848 678

2.2. Cing ty me:
4 Téng Cong ty Déiu twva Phat trién Cong nghigp - CTCP

Bia chi: S6 8 Hiing Virong, Phuémg Hoa Phi, Tp. Thi Diu
! Mait, Tinh Binh Duong
' Pién thoai: (0274) 3848 789
| Fax: (0274) 3848 678

Ty 18 ndm giir 1JC (31/12/2019);  78,8%, tuomg duong 1.080 ty déng
2.3. Cong ty con:
Danh séch céng ty con (céc thong tin tai thai diém 31/12/2019);

Von diéu 1§ | Ty 18 LJC

Tén cing ty Dja chi

(VNIY 50 hitu
Becamex Tower 230 Pai 16 20.000.000.000 100%

1. f,ﬁ“g ty T”.“Si“";;; Binh Duong, P, Phti Hoa, Tp.
LR Thu Déu Mét, Tinh Binh Duong

Becamex Hotel 230 Dai 16 Binh 12.000.000.000 100%
5 %ﬁl}g ht:r T”é‘“‘{ M'f‘*" Duong, P, Phti Hoa, Tp. Thi
14CH San BECAMEX  pay Mét, Tinh Binh Duong
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3,

3.2,

3.3

3.1

=0

Co chu bd may quin Iy

Hinh 1: Co cdu t6 chire va quan b ciia 1JC

——
I BAN KIEM SOAT l | HOL DONG QUAN TR| |
li. TH K CONG TY
| TORG GIAM BOC | AR
lﬁ%&{u‘wfﬁg I FHO TGH FHY TRACH BT l:lﬂ'-.'-r _| | PEHO TG PHVTH!EH KINH DOANH l J}\
v )
PG QUAN FI T pmie i PHONG KT THUAT FHONG QUAN LT | B PILLN | Tt R B N
TAL CHEW ’ CHINH - NHAN 5 THU P J CNTT | & PHAT TRIEN DU A5 I".-'lrlﬂ'ﬁ
r
y

B THAN QLITSC T TRAM THT BAN QUAN LY VA VAR
QUAC Lo 13 PHI HANI CAC DY AN NHA O

Nguén: LIC

Dgi hji dong cé dong (PHPCD)

Gbm tht ci cb dong c6 quyén biéu quyét, 13 co quan quyét dinh cao nhét clia Céng ty, co
quyén théng qua quyét dinh phuong hudng, nhiém vu phét trién va ké hoach phat trién kinh
doanh hing nim ctia Cong ty; quyét dinh loai ¢ phin v téng s6 co phan duge quyén chio

bén ctia timg loai: quyét dinh mic ¢b tirc hing nim cta timg loai ¢d phin; bau, mién nhiém, =
biii nhiém thanh vién Hai ddng quén tri, thanh vién Ban kiém sodt; va cdc quyén han khée gﬁ;
theo quy dinh cia Diéu 1& Cong ty. "
Hpi déng quan tri (HDQT) e
L co quan quan 1y Cong ty do DPHPCP biu ra, thay mit cho DPHPCP quén trj Céng ty -'-"."ﬁ.i
gitta hai ki DHPCD v ¢6 toan quyén nhin danh Céng ty dé quyét dinh moi vén dé lién =

quan dén muyc dich, quyén lgi cia Céng ty, trir nhimg vén d& thude tham quyén cia
PHDCD.

Sé luong thanh vién HPQT Cang ty it nhét 14 05 ngudi, nhiéu nhat 1 11 nguéi, nhiém ky
05 nam. Sé luong thanh vién HPQT mdi nhiém ky do PHPCP quyét dinh. Thanh vién
HPQT do PHPCP bé nhiém hofic mién nhiém. Hién tai, HPQT ciia 1IC gbm 07 thanh
vién,

Ban kiém soit (BKS)

Gém 03 dén 05 thanh vién, do DHDCD biu ra v&i nhigm ky 14 5 nam. Thanh vién BKS la
nhimg ngudi thay mit cb dong dé kiém tra tinh hop Iy, hop phép trong quan 1y diéu hanh
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4.

3.5.

hoat dong kinh doanh Céng ty, trong ghi chép sb sdch ké todn tai chinh ctia Céng ty nhim

dam bao lgi ich hop phép cho cde cb dong. Hién tai, BKS ctia 1JC gém 03 thanh vién.

Ban Tong Gidm dic (TGD)

La cép quan 1y didu hanh hoat dong cia Céng ty, dimg déu 1a Tong Gidm déc do HPQT

lua chon vi bd nhiém; chiy déng diéu hanh cac hoat déng kinh doanh ciia Céng ty cd higu

qua theo Nghj quyét cia HPQT, Piéu 1& céng ty, quy dinh cia UBCKNN, SGDCK va phap
ludt. Hién tai, Ban TGP ctia IJC gém 04 thanh vién.

Cic phong/ban nghiép vu:

- Phong Quan Iy tai chinh: Thu thap va xir Iy thong tin ¢b lién quan dén nghiép vu kinh
& tai chinh phét sinh trong Céng ty. Tham muu cho Ban lanh dao cong ty vé ché dé ké
todn va nhimg thay dbi ctia ché dé qua timg thoi ky trong hoat dong kinh doanh; Tham
muu cho Ban ldnh dao céng ty trong céng tac quan Iy, sir dung von dam bao cho hoat
déng kinh doanh ciia ¢ong ty duoc dién ra lién tuc; Phén tich, dénh gid tai chinh cia céc
dur én, céng trinh trude khi trinh 13nh dao Céng ty quyét dinh;

- Ban Phap ché: Tham muu v& mat phép 1y dbi véi cic hop dong, soan théo cde hop dong .

ciia Céng ty; Cap nhat, ra soat, phd bién cdc van ban phép 1y méi ban hanh cd lién quan
dén hoat déng kinh doanh ciia Céng ty: Bdo cdo linh dao Cong ty nhimg vudéng méc trong
qué trinh thyc hién phap luét lién quan dén hoat dong san xuit kinh doanh cia Céng ty,
dé xufit bién phap xir 1y, khéic phuc hodic phong ngim cdc riii ro phép 1y;

- Phong Hanh chinh — Nhéin sy: Tham muu cho Ban TGP trong viéc t6 chirc bé méy hoat
déng va b tri lao déng phil hop v&i yéu chu phat trién cta céng ty; PE xuft phuong n
luong, cée quy ché thudng phat va cdc ché dd phtic lgi cho ngudi lao déng; Quan tri viin
phong; Quén 1y moi trudmg lam viée;

- Phong K¥ thudt: Quan 1y vé k¥ thujt cdc cdng trinh; Quan 1y cdng tdc xdy dung; Té
chire thue hién moi thiu, tham muu lya chon nha thiu; Lap hoje thué tir vén 13p thigt ké,
dur toén cong trinh; Td chire hodic thug tu vin gidm sat, giam dinh k§ thuat céng trinh;

- Phong Quan Iy thu phi: Quén Iy va td chirc khai thée dy 4n BOT Quée L§ 13; T6 chir,
diéu hanh, quan Iy hoat déng hai tram thu phi; Qudn ly, gidm sét, kiém tra cong tac hau
kiém; Quan ly, td chirc viéc duy tu, sira chira QuécLd 13.

- Bg phiin CNTT: Quan ly hé théng mang, méy tinh, hé thdng may mdc thiét bi tai tram;
Quan |y va duy tri sy hoat ding &n dinh ciia website; Quan 1y vé mit k¥ thuét toan b céc
thiét bj tin hoe trong Cong ty, bao dam sy hoat dong lién tyc, thong sudt clia hé théng;
Quan 1y cdc phin mém va hd tro k§ thudt cho ngudi sir dung khi 6 yéu ciu.

- Phong Kinh doanh va Phat trién dy an: Xéy dung ké hoach, tb chire thue hién, kiém
tra cdc hoat dong kinh doanh; Quan 1y va phat trién dyr dn; Quén 1y thye hién hop ding
lién quan dén viéc kinh doanh bt dong san; Tiép thi va cham séc khach hing; Tham muu
cho Ban TGP va td chire thye hién nhiém vu, quyén han vé edc giao dich va hoat déng

}
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kinh doanh bét déng san cho cée td chire, cé nhén tham gia trong thi truémg bét dong san;
Giao dich mua bén, chuyén nhugng, thué, thué mua bit déng san, quan ly bat dong san.
4. Danh sich ¢6 déng
4.1. Cociu o ding

Bing 1: Co cdu 6 ding

Danh muc S8 lwgng ¢b phiéu | Ty trong % VDL | S0 lugng co dong

1 Cb déng trong nudc 135.104.915 98,5% 2.047
Cé nhéin trong nirde 20.251.264 14,7% 2022 :

Th ohitc rong e, 114.853.651  838% 25

2 Ch déng nirée ngoai  1.992.408 15% 57

T 387.846 0,3% 39

Té chire nurde ngoai 1.604,562 1,2% 18

+. My
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Nguon; LJC edp nhdt ngay 29/05/2020
4.2. Danh sich cé dong ndm giie tiv 5% tré 1én vén ¢é phin ciia céng ty

Bang 2: Danh sdch ¢o déng ndm gife trén 5% von ¢ phan

A S e e So lugng 6 Ty trong
Ién ¢o dong Brja chi

phicu %% VDL

Téng Céng ty Piu tur  S6 8 Hing Vuong, Phutmg Hoa
1 v Phét trién Cing Fha, Tp. Tha Diu Mot, Tinh 108.033.003 T8,8%
CTCP Binh Duong

T I“ﬂ".—aﬁ 5

T

Neuon: IJC cdp nhdt ngay 29/05/2020

5. Danh sdch nhitng céng ty me vi cong ty con ciia t6 chirc phat hanh; nhirng cong
ty ma t6 chirc phat hanh dang nim giira quyén kiém sodt hodc ¢ phin chi phfii;
nhimg céng ty nim quyén kiém soat hoic chi phoi doi voi to chire phat hanh

5.1. Danh sdch cong ty con vi nhitng cong fy ma td chive phdt hanh dang nim gia quyén
kiém sodt hogic cé phin chi phii

< Cong ty TNHH MTV Thuwong mai Becamex (BTI)

- Gidy CNDKKD sé 3702280392 do S& Ké hoach va Déu tu tinh Binh Dwong cép lin déu
ngay 12/06/2014, thay ddi lin thir | ngay 16/01/2018.

- Pia chi: Becamex Tower 230 Bai 10 Binh Duong, P, Pha Hoa, Tp. Tha Diu Mat, Tinh
Binh Durong.
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- Nganh nghé kinh doanh chinh: kinh doanh hoat déng trung tdm thuong mai, du lich, vin
tai hanh khach, dai ly vé mdy bay, tau hoa.

- Vén didu 1& (31/12/2019): 20.000.000.000 dong.
- Ty 1& v6n diéu 1& s&r hiru béi 1IC (31/12/2019): 100%
4 Cing ty TNHH MTV Khéich san Becamex (BHI)

- Gidy CNPKKD sb 3701906616 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Binh Duong cép lan dau
ngay 09/08/2011, thay dbi 14n thir 07 ngay 05/04/2016.

- Pia chi: Becamex Hotel 230 Pai |3 Binh Duong, P. Phit Hoa, Tp. Thi Déu Mét, Tinh Binh
Duong.
- Website: becamexhotel.com.vn
- Nganh nghé kinh doanh chinh: kinh doanh nha hang va cdc dich vu &n uéng, td chirc sy
kién, cac dich vu khéch san, dai Iy vé may bay, tau hoa.
- Vén didu 16 (31/12/2019): 12.000,000.000 déng.
- Ty 16 vin diéu 1 s& hitu bai 1JC (31/12/2019): 100%
5.2. Danh sdch cong ty nim cé phin chi phdi dii vai té chive phdt hanh
“ Téng Cong ty Pau twva Phat trién Céng nghigp - CTCP
- Gifiy CNDKKD s6 3700145020 do S& K& hoach va DAu tu tinh Binh Duong cdp lin diu
ngdy 03/06/2010, thay ddi gén nhit 1an thir 6 ngay 15/07/2019.

- Dia chi: 8 Hiung Vuwong, Phudng Hoa Pha, Tp. Tha Déu Mét, Tinh Binh Duong.

- 86 dién thoai: (0274) 3 822 655 Fax: (0274) 3822 713

- Website: becamex.com.vn

- Nganh nghé kinh doanh chinh: déu trr va xay dymg ha ting Khu cong nghigp, Khu din cu,

d6 thi va ha ting giao théng.
- Vén didu 18 (31/12/2019): 10.350 ty déng.
- Ty 1& nm git tai 1JC (31/12/2019): 78,8%, tuong duong 1.080 tj déng.
6.  Gi6i thiéu vé qué trinh ting/giam von diéu 1§
Bing 3: Qud trinh tang/gidm von diéu I¢ ciia 1JC

Do vi: 1y ding

Thovi Trwde khi thay doi

Gia tri tang/giam von Sau khi thay doi von

gian von i
| 2008 337.470.000.000 210.919.050.000 548.389.050.000
| 2011 548.389.050.000 2,193.556.200.000 2.741.945.250.000
2017 2.741.945.250.000 (1.370.972.020.000) 1.370,973.230.000
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4 Vén didu I& hién tai lae dang ky Gidy DKCNDN ldn ddu ciia [IC 13 337.470.000.000 ddng
%  Tang vén tir 337.470.000.000 ddng 1én 548.389.050.000 ddng

Loai cd phiéu:

S6 Iuong ¢b phiéu phat hanh:

Ménh gia:

Gid phat hanh:

Téng sb lugng phat hanh thanh cong:

Téng gié trj phét hanh thanh cong:
Hinh thire phat hanh:
Muc dich phét hanh:

Cién cir phat hanh:

<4 Tang vén tir 548.389.050.000 déng 1én 2.741.945.250.000 déng

Loai cd phiéu:

S lugng cb phidu phat hinh:

Ménh gia:

Gia phat hanh:

Téng s6 lugng phét hinh thanh cong:

Tdng gid trj phat hanh thanh cong:

BAN CAO BACH

I+ PNt s

C6 phiéu phd théng
21,091,905 cd phiéu
10.000 déng/ct phiéu
10.000 déng/cd phiéu

21.091.905 ¢b phidu (chiém 100% tong s6
hegmg chao ban)

, »
210.919.050.000 dong \f
'r‘ 1

Phét hanh cho ¢b dong hién hiu y
Diu tir dy 4n Becamex City Center va néng f_lﬂ‘i
cao nang lie san xuit kinh doanh, kha niing 4
canh tranh ctia Cong ty W

- Nghi quyét DHPCD ciia CTCP Phat trién
Ha ting K¥ thuét ngay 28/06/2007

- Nghi quyét HPQT ngay 15/11/2007 thong
qua viéc phét hanh cb phin tang vén diéu 18
tir 337,47 ty déng 1én 550 ty dong

- Coéng win b 14/2008/CV-1JC ngay
15/02/2008 giai trinh vé viée phat hanh cb
phiéu ra cong ching khong diing quy dinh

- Quyét dinh s6 39/QD-TT ngay 04/04/2008
ctia Thanh tra UBCKNN V/v phat vi pham
hanh chinh trong linh vie chimg khodn va thi
truomg chimg khodn

Cé phiéu phd thong

219.355.620 cb phiéu
10.000 ddng/c phicu
10.000 déng/cd phiéu

219.355.620 cb phiéu (chiém 100% tong s6 A,
lwong chao ban) _ :1;_

2.193.556.200.000 déng
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Kidn tao khing nglmg

Hinh thirc phat hanh:
Muc dich phat hanh:

Cin cir phat hanh:

Chdo ban cho cée b déng hién hiru

DPiu tr vao dir dn Khu d6 thi 1JC toa lac tai
Khu dé6 thj m&i thude khu Lién hgp — Cong
nghiép — Dich vy do thj Binh Duong.

- Nghi quyét HBQT ngay 29/09/2010
théng qua viée trinh va xin y kién c6 déng
bing vin ban vé viée tang vén diéu I¢ tir
548.389.050.000 dong lén
2.741.945.250.000 déng

- Nghi quyét Dai hi dbng cd dong sb
02/2010/NQ-PHBCD ngay 08/11/2010
vé viéc Théng qua chii truong déu tu dy
4n véa phuong dn phat hinh c¢6 phin tang
von diéu 1§

- Gidy chimg nhén dang ky chdo bén sé
768/UBCK-GCN do Chii tich UBCKNN
chp ngdy 29/12/2010

4  Giam vén tir 2.741.945.250.000 ddng xudng 1.370.973.230.000 ddng

Loai ¢é phiéu:

S6 Iugng cb phiéu chao mua:
Ménh gia:

Gia chio mua:

Téng s6 lugng chio mua thanh cong:

Téng gid tri chao mua thanh cong:
Hinh thire thue hién:

Mue dich giam vén:

Can cir thye higén:

C6 phiéu phd théng

139.194.525 ¢6 phiéu

10.000 dbng/cd phiéu

10.000 dong/co phiéu

137.097.202 ¢b phiéu (chiém 98,49% tong 56
lieong chao muda)

1.370.972.020.000 ddng

Chéao mua cong khai

Giam vén dé dam bio hiéu qua sir dung von,
phit hop vii quy md hoat ding va diéu kién
kinh doanh tai cong ty

- Nghi quyét BPHPCH thuéng nién nam
2016 s6 O0I/NQ-BHPCP  ngay

08/04/2016 thong qua phuong an gidam

BAN CAO BACH

| e
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vén didu 18 2.741945.250.000 ddng
xubng con 1.350.000.000.000 dong
- Nghi quyét HPQT sé 07/NQ-HPQT
ngdy 06/09/2016 vé& viée xin ¥ kién cb
déng bing vin bin dé diéu chinh phuong
4n giam vén didu 18
- Nghi quyét Pai hoi déng cd dong sb
02/NQ-PHDCD ngay 17/10/2016 vé viéc
di2u chinh phuong én giam vén diéu 1@
cua Cong ty
- Céng vin sb 8561/UBCK-QLCB ngay
28/12/2016 ciia UBCKNN V/v giam vin
diéu Ié tai 1IC
4 Vén didu 1¢ hién tai coa 1JC 1a 1.370.973.230.000 dong (Mot nghin ba trdm bdy mieoi ty
chin trdm bdy muoai ba triéu hai trdm ba muwoi nghin dong) theo Gidy CNDKDN s6
3700805566 do S Ké hoach va Péu tw tinh Binh Duwong cép lin diu ngay 02/07/2007,
cip thay dbi lan thir 10 ngay 02/02/2017.

7. Hoat dong kinh doanh
7.1, Sin lwong san phim/gid tri dich vu qua ede nim
! Hoat déng kinh doanh tao doanh thu chinh cia Cong ty gom:

_ - Kinh doanh BDS: 14 hoat djng kinh doanh c¢é déng gop 16n nhét vdo co cdu tong doanh

; thu clia Céng ty, trung binh trén 50% ty trong tong doanh thu. Hién nay 1IC 1& mdt trong
nhitng nha phat trién bt déng san din dung hang diu tai Binh Duong véi quy dat 16n va
céc san phdm da dang trong khéc phén khc tir binh dén, trung binh cho dén cao cép.
Vi vi thé 1a déi tac tin cdy trong nhiéu nim cia Becamex, VSIP va 1IC luén duge uu
tién nhéin chuyén nhwong cde khu déit co vi tri diic dia tap trung tai khu vire thanh phé
mdi Binh Duong va cac khu dét lién ké cde khu cong nghiép c6 quy mé lém & khu vue
Binh Duong, Binh Phudc do hai don vi nay phat trién. Chinh séch ctia cdng ty 14 tap trung
phét trién quy dét xoay quanh cdc khu céng nghiép cta Becamex, VSIP, ciing nhu céc
don vi khdc nhdm cung céip tron géi cde dich vu bit dong san, thuong mai, dich vu cho
khéch hang. Do phat trién song hanh véi cdc khu cdng nghiép nén [JC hoan toan khéng
mat thisi gian, chi phi dé phat trién quy dit do dat di dugce cde don vi phét trién khu cong
nghiép hoan thién vé giai phong mat bang cling nhy xdy dung ha thng. Didu nay da gitp
doanh nghiép khong phai chiu cic rii ro vé gidi phéng mat bang gy anh huéng dén qud

, trinh trién khai du dn.

Cong ty 14 chi du tu ctia nhigu dy dn 1ém, ¢6 thé ke dén nhu

-
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i
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Dy an Khu din cur IJC [Xa Vinh Tén, huyén Tén : ] i Bl L8
Vinh Tin Uyén, tinh Binh Duong _.'3339‘4?5 "'-?'_f'_z"gﬁ%_ ¢ o D“an"_’f-k’-m?dmn b
Dir 4n ddt tai dinh v [TX, Tan Uyén, tinh Biﬁh G 5 : i o fey
Ed4, 134, D17 Duone 10,652 10,652 : 13,3 Dy én da kinh doanh hodn tit
sl . [X& Tén Binh, huyén Bic - : ; ' i ' :
Die i SU Tre = Tan - pgy Gy, inh Bink 133755 || 183755 & 65,5 [Dirfin da Kinh doanh hodn tit | ==
IDutong 133, bl il i
Dl_nin phé t!m(mg mal TX Bén Caf, t!nﬁ Binh 43,877 43,877 i _ 29'3"? Dir &n 42 kinh duunli-'ﬁn.a"é_n ¢ | NG
D;rénphn thuong mai. Ih&l[lﬁa,'l'){ Béncar, REL S : e T LN )
1IC My Phude 3 (L55) [tinh Blnh Duong 12 0 12020 B 124 5“;_"#__.‘;‘-*'?“ fhonh hoan 18
Dyt n'Nha & xa hoi Huygnnécﬁn Uyén, tinh A (e . il A e | -
ASO, A3, B 120425 || 20425 : 1374 Qymud&klnh doanh hoan tét (-
C N p T HS TR B Can s SR e B 263 [Du dn dang mén Rbat Kinn
D én_l‘hp Green River it Binh Duong 5?"].93[ 5?1..931 Rﬂﬂ!ﬁ .47:?:,3 e nh
Khu tai :ﬂ:i.nh i Hoa : ; . el _ : Sl
ke - Tp. Thi Déu Mﬁt tinh ; S A . Dy An dang trién khai kinh
rag;?ﬂs,qg,ﬂs, 623, rBinhDunng " 4175 44.1.?5 ..2:_5,_3_0?_ 2209 i e e
Dyt 4n khu biét thu cao [P, Hoa Phi, Tp, Thi D&Y vie | cx cqn et Dy én dang trién Khai Kinh
cdp Sunflower Villa. Mot tinh Binh Dirong gt 23,31 _ 39366 1”“'9 doanh. f
Dy én cin hd eao cép [P, Hoa Phi, Tp Thi Daul oo i e Dy 4n dang trién khal kinh
11C Aroma Mt tinh Binh Duong. QI..SES Ala2eE 9333 2001 doanh | ]
[ An phé thirong mai [P, Héa Pha;, Tp. Thi Déuf Rl T ALl . IDy 4n dang Iri'éﬁ. khai Kinh
Princetown hot, tinh Binh Duong, Pt ﬁ_.ﬂﬁE 490 Lk Cidoanh ﬁ
il e BRI O VA st t
s E1L
: L sl Al : N
+i ot |P. Hoa Phi, Tp. Tha Daul 5a. o ool o D dn dang trién’ khai kinh| P
Dz dn Kb 0 thi IC - |is 56 Binh Duone 236,961 _._23.6_.?_:31 49.3:&3_§ 63680 [iont X
Dy dn Khu din cu 1JC [Tp. Thi Dy M, tinh il e Dy 4n dang trién khai kinh
Hoa Loi (FL-E16) . [Bifh Diong Ligisae | kioi S, | e adioad ol il dT0 M nsent i
Dy in Nha o xa hoi D9, [TX. Tén Uyén, tinh Binh s R [Py én dang trién khai ki
D3, D10, DS, D3A || [Duang Bz e el e 02 2643 ioanh S =
Dnr dn nhincunf,nhﬁn Huytgn B&u Bang, tinh Gy s s By i Dy an tridn I'f’;
Biu B&ng . |Binh Dlmng ; Lot A '3:']42 s doanh o
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Kién tpa khéng ngima BAN CAO BACH
Dir én Princetown ma [P, Hoa Phi, Tp. Tha Déu 16364 | 36364 36 364 .-?2'5{-} D dn chudn b trign khai kinh
rong : M!f&tl, tinh E]nh Duong 9 ] o DN B S dodnh
Dy 4n Sunflower mé [P, Héa Phi, Tp, Thi nﬁu Sl B B < [Dyr an chuén bi wién ‘Khai Kinh
e M&t tinh Binh Dklﬂng : .5.2.'?28; 52..?_23 52?23 i !45? dQQ—“h
E:Iu thi th cir Hoa ;{ gc;?nit};-in? Thi Dﬁul 661’25’_'!1 | eszer 562&? # mj!? Dy n;‘:husn bi'i:iéﬁ. I-:hai kinh:
Dy 4n I{hu dﬂ.n -::u*ﬁ.p u:,rF,n E&u B&ng i tinh s chuﬁn I:r1 tnén khal Kinh{
|s-:: Biu Bing  [BinhDuong JazAzs 68 Eumh |

Téng qui dit con ¢ thé kinh doanh cuia 1JC 14 gin 68ha. Trong do6 c6 35ha thuge cdc du
an dang trién khai kinh doanh, ¢con lai 33ha thudc cic du dn chuén b kinh doanh. Tét ca
cdic khu dét ndy déu da dwoe 1JC ky hop ddng mua ban voi ddi téc tai thoi diém nhiéu

. by _Qhuﬁn bi tHEfi khar.kmh

uc“rn: e

ném trude dy, khi gia dit tai Binh Duong vin con & mire thip. Dén thi diém hién tai,
v viée thi trudmg bit déng san Binh Duong da b nhing tang trudng manh mé trong
nhitng nam vira qua va dwoc du bdo tiép tuc phat trién do nhimg yéu to thudn loi trong
thisi gian téi, viée sd hiru quy dit 16n san sang kinh doanh, véi cée san phim da dang
phan khiic ¢ thé mang vé& ngudn thu khéng nho cho 1IC trong nhimg ném toi.
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Vi tri mét sé du 4n tiéu bidu do 1JC lam chi déu tu:
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Dy dn  Bigt  the Dy dn 18 dinkh cor v nha
Sunflower & x& hdi Tén Uyén

Dy én Chung cur MG Du én khu dédn cur
AROMA Sudi Tre — Tdn Binh

o Dir éin Kt d6 thi NG o D dn Phé thueong mai 1JC

Dy én Phé thuong mai Dir én khu dén cir The
Prince Town Green River -
Dir 6 Khu dén cu 1JC Dy én nhé & cbng nhén, 8
Hoa Lpi (F1-F18) @ khu dén cw Bau Bang W
okl
Wl
Cac dw an sap trisn khai ATH
» Dirdn Sunffower mdrdng i’l
= Dy én Prince Town md rdng 3

» Dy dn Khu t&i dinh ow Hoa Loi

iermpo [T

A e
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3% b —

- Thu phi giao théng: 14 hoat déng dem lai doanh thu dimg thir 2 trong co céu tong doanh
thu. Thu phi giao théng 1d hoat déng kinh doanh chinh cta IJC tir ngay thanh lap. Nguon
thu ctia hoat déng nay dén tir viéc thu phi tir 02 tram BOT trén Quéc 15 13 dat tai dia ban
Thi x& Thuan An va Tp. Thit Diu Mét, c6 thai han thu phi dén nam 2037, Hoat dong nay
mang lai cho 1LJC hon 260 ty di“rng doanh thu mdi nim vdi bién lgi nhuén gdp trén 80%.

Véi die thi 12 viing cong nghiép trong diém ciia khu vue phia Nam, huu lugng xe qua lai
trén tuyén dudng ndy 13 rit 16n. Vi vay hoat déng thu phi di mang lai ngudn thu 6n djnh
v déng ké cho 1JC trong thoi gian vira qua. Theo tong két lugng xe luu théng qua hai

tram dat 20,35 tridu lrot xe, ting 7,27% so véi luu lugng nam 2018 [a 18,97 triéu lugt ’jff
xe. Hién nay Binh Duong dang tich cue phdi hop véi TP.HCM va Ddng Nai dé day nhanh ﬂﬁ
tién dé nhidu dir dn giao théng lién két viing. Trong d6, hai di dn quy mé lon nhit 13 mé ol
réng quée 16 13 va kéo dai tuyén metro s6 1 tir TR.HCM vé dén thanh phé mdi Binh T
Duong. Binh Duong ciing dang phat trién cdc khu cong nghiép 16n & phia Béic ma trong Ky
diém 1 khu khoa hoe — cong nghé Bau Bang réng 900ha; quy hoach dé thi gido duc Cong @I’
Xanh 600ha & Tan Uyén, xiy dung Pai hoc qube té Viét Piic tai thi xi Bén Cét véi quy e
mé 16 nhit Viét Nam... V&i tiém nang khu vue tiép tue duge wu tién phét trién ha ting
véi nhidu du 4n quy md nhw véy, hoat déng thu phi trén Quéc 18 13 du kién tiép tuc 12
ngudn thu én dinh cho 1JC trong nhimg nim tiép theo.
2016 2017 2018 2019
L lugng xe qua tram |5 e | 16,5 trigu | 18 triéu | 18,97 trigu | 20,35 triéu
(dom vi: lugt xe)
- Xéy dyng: hoat déng xay dung duge 1JC ghi nhén doanh thu chii yéu tir hai mang thi
cong ha ting k§ thudt va xdy dung nha & xd hoi trén dja ban tinh Binh Duong gbm céc
du 4n cho cac cong ty nhu: Tong Cong ty Pdu tu va Phét trién Cong nghigp — CTCP,
Céng ty TNHH Becamex Tokyu, Cong ty Lién doanh TNHH Khu cong nghigp Viét Nam
- Singapore...
- Kinh doanh BDS @iu tu: Doanh thu cia hoat ding kinh doanh BDS diu tr duge ghi
nhén tir viée cho thué mét sé thng cia TTTM toa nha Becamex Tower vi cho thué ting gy
trét block B toa nha 1JC Aroma. Cudi ndm 2019, doanh thu hop nhét méang nay dat 22 ty ;ﬁ.\‘
dbng, ting 7% so véi cudi ky 2018. -ﬂ
- Hoat dong hop tice kinh doanh: ghi nhén tir viée hgp téc déu tu xdy dung du 4n Becamex Wi
City Center. Day 13 du 4n hop téc kinh doanh véi Téng Céng ty Déu tw va Phét trién ﬂ%g
Céng nghiép — CTCP vdi quy mo dién tich trén 61.000 m* va cé téng mirc diu tu 1én dén £z
2,500 ty VND. Dy én Becamex City Center 1a motkhu phirc hop cdc céng trinh dich vy e
nhu vin phong lam viée, céin hd cao cép, trung tim thuong mai, khidch san 5 sao, khu vui ry

choi nghi duéng, bai dd xe, edng vién,... va nhiéu tién fch khic.
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- Cie hoat ddng kinh doanh khée: doanh thu hoat déng kinh doanh khde duge ghi nhén
chit yéu tir doanh thu hoat déng ciia 02 don vj thanh vién - Cong ty TNHH MTV Khéch
san Becamex va Cong ty TNHH MTV Thuong mai Becamex.

Céng ty TNHH MTV Khach san Becamex: ddy la cong ty hoat dong trong linh vye
kinh doanh nhé hang khéch san. Hién céng ty dang vin hanh 02 khéch san tai khu vire
Tp. Thi DAu Mét va Thanh phé mdi, cu thé:

Khdch san Becamex Hotel Thii Diu Mt

Pia chi: 230 Pai L6 Binh Duaong, P. Phi Hoa, Tp. Thu Déu Mét, Binh Duong

Al ki

i

Mé ta: Khéch san, can hd dich vu gém 172 phong tiéu chuin 3 sao. 80
Khich san Becamex Hotel New city j ;
Bia chi: L6 B2, Pudng Hing Vuong, P. Hoa Pha, Tp. Thi Dau Mét, Binh Duong A
M6 t: Khach san, céin ho dich vy 323 phng tiéu chudn 4 sao quéc té. W

Hinh: Doanh thu — Lyi nhudn BTI giai dogn 2015 - 2019 i

220
173
127 E
m Doanh thu |
o8 |
# Lo nhudn thudn
G2
! 47
| 33 |
£

2015 2016 2017 2018 2019

Hai khéch san cta 1JC vdi déi tugng khach hang chii yéu la cde chuyén gia 1am viée tai
cde khu cong nghiép ldn cdn nhu VSIP 2, VSIP 2 mi rbng, VSIP 3, Mapletree, Kim Huy,
v.v Vi ty 18 14p diy tir 65-85% dd mang lai ngudn thu khéng nho cho 1JC trong nhing
nam vira qua, Hoat déng kinh doanh giai doan 2015 — 2019 tang truémg manh mg véi tbc
do tang trudmg binh quin CAGR lén dén 40%/nam, bién loi nhudn trung binh dat 20%.
Doanh thu nam 2019 dat 220 ty déng, ting 27% so vdi nam 2018, ting trudng doanh thu
chi yéu tap trung & hai mang chinh 14 hoat déng nha hang va hoat dgng khach san. LNTT
. va LNST l4n luot dat gin 59 ty dong va 47 ty déng tang 43% so vdi nim 2018.
'! Céng ty TNHH MTV Thuong mai Becamex: 14 don vi hoat dong trong linh vue Cho
thué mat bang, bén 1&, du lich véi hoat dong kinh doanh chinh 1a kinh doanh van phong
' cho thué va kinh doanh trung tdm thurong mai tai thap vin phong Becamex Tower.

L T R N‘?Hw
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Hién tai véi teén 15.000 m? dién tich san cho thué tai vi tri dfic dja, mit tién Dai L Binh
Duong, ty 1& 1ip diy 1én dén 95% déi véi khu vue trung tam thuong mai va 80% doi voi
khu vue van phong, Becamex Tower dang 14 khu tép trung nhiéu doanh nghiép tai khu

P e

et

vire Thi Déu Mét. Viée kinh doanh vian phong cho thué, trung tdm thuong mai hang nam 3
dem vé khoan thu khéng nhé cho cong ty. -2
Hinh: Doanh thu — Lei nhudan BHI giai doan 2015 - 2019
=
Ilfﬁ'
&
. v
u Doanh thu N
. ATh
| T
| ® Lgi nhuén thudn &ﬁ
g
' H G “_ ﬂ
2017 2018 2019

Trong cling nim 2019, Céng ty I”NHH MTVY Thuong mai Becamex cd doanh thu o mirc
107 ty dbng, tang hon 9% so véi nam 2018, ting truong doanh thu cha yéu tap trung &
hai mang chinh 1a kinh doanh djch vu vin phang cho thué va kinh doanh trung tdm thuong

' mai. LNTT va LNST lén luot dat trén 15 ty dong va 12 ty dong, tang 78% so véi nim
2018, Ty 1¢ ting trudmg doanh thu giai doan 2015 — 2019 dat 14%/nim, bién lgi nhudn
gop trung binh dat 10%.

- Mt s6 hinh anh vé cdc dy an clia Cong ty:
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(Tp. Thii DAu M{t, tinh Binh Dwong)  (Tp. Thii Ddu Mg, tinh Binh Dwong)

KIén tae khbng ngimg BAN CAO BACH B
Biét thy Sunflower I Dy én Phé thwong mai Princetown é
i

Tram thu phi trén Quéc 1§ 13 Nha & X4 hi block K6 Khu dén cw
Viét Sing (Thudn An, Binh Duong)

D dn IJC Aroma
(Trung tim Thanh pht méi Binh Dwong)
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a.  Coedu Doanh thu

< SN

B

Bing 4: Co cdu Doanh thu hop nhdt tir ndm 2018 dén nay

e vi: triéu c?'o:ng

P

Khioan M 6 thing dau nim 2020
DT bén vé céu dutmg 265.831  20,11%  285.892  17,26% 124.858 8,00%
DT kinh doanh BDS 601.744  45,53%  938.936 56,70%  1.301.183  83,33%
DT kinh doanh BPS déu tir 20.521 1,55% 22022  1,33% 9,809 0,63% -_;.ﬂ
DT hoat déng xfy dimg 173.525  13,13%  83.242  5,03% 25,483 1,63% /’E
?S;:s? o R 17.161  1,30%  18.073  1,09% 7.961 0,51% %ﬁ
DT khée 242,923  1838%  307.798  18,59% 92.270 5,91% *j‘g
E:ngﬁ‘;“:;]i‘cih:yhﬁ“ hang VA 4 331704 100,00% 1.655.963 100,00%  1.561.564  100,00% : Iﬂ,
Neudn: LIC o
Trong nim 2019, CTCP Phét trién Ha tAng K§ thudt dat dirge két qua kinh doanh én tugng véi
téng doanh thu hop nhit 14 1.656 ty dong, ting trudng 25% so véi két qua kinh doanh nim 2018,
Trong dé, linh vue kinh doanh bt ddng san, thu phi ciu duémg, va kinh doanh khac (chu yéu 1a
[inh vuc nha hang, khach san ciia hai ¢éng ty con) 1 ba linh vue déng gép nhidu nhét vio tong
doanh thu hop nhit, lan luot & mic 57%, 17%, va 19%. Nam 2019, doanh thu kinh doanh BBS
chimg kién sir ting trwdng manh nhit — ting 56% so véi gid tri nam 2018, duge ghi nhén tir céc
dir dn nhu: Khu dé thj 1JC, Du 4n G10 Bau Bang, Khu din cu dp 5B Théi Hoa, Nha & xd hoi
A13... Trong khi d6, doanh thu hoat dfng xdy dung giam 52% vi nguyén nhin do mét s6 d én
chiy diiu tr tam ngung trién khai lam dnh huémg dén két qua kinh doanh.
Bing 5: Co cdu Doanh thu Céng ty me ti nim 2018 dén nay -
| Dom vi: tri¢u dong 1’;7{“
i Nim 2018 Nim 2019 1 1h:i_|af, din nim T:E
Khoin Mue 2020 ey
DT bén vé cu dudmg 265.831  24,75% 285904  21,14%  124.858 8,45% e
DT kinh doanh BPS 601.744  56,02%  938.936  69.42% 1.301.183  88,09% 153
DT kinh doanh BBS diu tu 4.920 0,46% 4.920 0,36% 2.176 0,15%
| DT hoat ding xiy ding 173.525  16,16% 83.242 6,15% 25483 1,73%
ch:l;:l?m g hip tac o 17.161 1,60% 18.073 1,34% 7,961 0,54%
DT khéc 10,933 1,02% 21.419 1,58% 15.464 1,05%
| If:ﬁ;:':g:: E;;bf.:' hang 4 074113  100,00% 1.352.494 100,00% 1.477.125  100,00% f

‘ Nguon: IJC

o s




/.b BECAMEX 1JC
Kién tgo khéng ngimg BAN CAD Ii ACH
A o LT e T TR PRI SR T IR LR A AR AR Hehat ey R LR Gt B

Xét vé két qua kinh doanh cuia cong t}-' me, tong doanh thu tai 31/12/2019 dat 1.352,5 ty dong,
ting 26% so véi ky trirde, Trong cor céu doanh thu céng ty me, linh vye chiém ty trong cao nhit
trong doanh thu ctia cdng ty me 14 kinh doanh bit ddng sén, & mic 69% téng doanh thu. Péng
gop vao tdng doanh thu dimg sau hoat déng kinh doanh BDS la doanh thu tir thu phi cau dudmg
va thi céng xdy dung, lan luot chiém 21% va 6% téng doanh thu.

b.  Co cdu lpi nhudn gip
Bing 6: Co edu Loi nhudn gép hop what tie ndm 2018 dén nay

Bom vis (ridu dcﬁng

6 thang diu nfim
Naim 2018 MNam 2019 =

Ty unn;_ Ty trong Ty trong
Lot nhugn gop v& cau 214222  4570% 236632  44,01% 100.164  33.49%

dudmg

Lei nhudn ghp kinh 175276  37.39% 175254  32,60% 182842  61,13%
doanh BDS

Loi nhufin gép kinh -
doanh BDS dau tir 8.748 1,87% 8.655 1,61% 3.425 1,15%

Loi nhudn ggp hoat dong 3.859  0,82% @9)  (0,01%) 672 0.22%
xdy dung

:;;”p?;;i?ﬂiﬁé’oﬁ‘ g (7646)  (1,63%) (1.178)  (134%) (1.223)  (0,41%)

Lgi nhuéin gdp khéc 74264  1584% 124313  23,13% 13212 4,42%
Lgi nhudn gdp 468.724  100,00% 537.627  100,00% 299.092  100,00%
Nguén: 1JC

Loi nhuén ghp ciia mang thu phi giao théng ludn cé gid tn cao nhit trong co cau lgi nhudn gop
hop nhét trong giai doan 2018-2019, dat mirc 236,62 ty dong va chiém ty trong 44% tai
31/12/2019. Tuy déng gép nhidu nhét vao téng doanh thu hgp nhét, nhumg hoat déng kinh doanh
BDS ¢6 lgi nhuén gép hop nhit thip hon hoat déng thu phi ciu dudmg, chiém khodng 33% tong
lgi nhudin gdp. Trong ndm 2019, lgi nhudn gop cia hai mang thi cdng xdy dung va hop tic kinh
doanh & mic dm. Déi véi hoat dong thi cong xiy dung, nhu di néu trong phéan phén tich doanh
thu hop nhét, trong ndam 2019 cta lgi nhudn linh vye nay khong kha quan la do mgt s6 dur an chi
diiu tu tam ngung trién khai du dn.
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Bing 7: Co cdu Lgi nhugn gop Cong ty me tie ndm 2018 dén nay

S Nam 2018 Niam 2019 6 thing diu niam 2020
1oan viuc

214.222 54,72% 236.632 56,25% 100.164  34,02%

Do vi; triéu dong

L nhudn gdp vé ciu

durdmgz

LR 175276 4477% 175254 4166%  182.842  62,10%
oanh BDS

Lod nhudn gép kinh B o,

doanh BBS din tir 707 0,18% 837 0,20% 6l 0,02%

Loinhufngop hoat déng 3459 g ggu “9)  (0,01%) 672 0,23%

xdy dumng

Loi nhuén gdp hoat ding u 5 A

sl s (1.646)  (195%)  (71.178) (1,71%)  (1.223)  (0,42%)

Lo nhudn gdp khdc 5.097 1,30% 15.220 3.62% 11.897 4,04%

Téng lgi nhudin gip 391.515  100,00% 420,716  100,00% 294.413 100,00%

Nguon: 1JC
V& co chu lgi nhuin gdp céng ty me, tuong t co cfu lgi nhudn gdp hop nhit, mang thu phi céu
dudmg va kinh doanh BPS chiém ty trong cao nhét.
7.2, Chi phi sin xuiit
Biing 8: Co cdu ede khodn myc chi phi hop nhdt tic nam 2018 dén nay

Dom vi: trigu dong

| Nim 2018 Nam 2019 6 thing diu nim 2020
Khoian muc - = T _ -
Gidtrj | % DIT | Gidtrj | % DTT | Giitr|

Gi4 von hang ban 777.064  62,38% 1.062.189 66,39%  1.241.723 80,59%
Chi phi tai chinh 114.074 9.16% 08.788 6,17% 59.157 3,84%
Chi phi bdn hang 42.808 3.44% 47.201 2,95% 19.891 1,29%
Chi phi quan Iy doanh 45694  301% 58243  364% 24022  1,56%
nghiép
Chi phi khac 8.362 0,67% 13.835 0,86% 8.642 0.56%
Téng Chi phi 991.002  79,55% 1.280.256 B0,03%  1.353.436 87.84%

Doanh thu thuin bin
hing va cung m‘;p dich 1.245.788 100,00% 1.599.816 100,00% 1.540.816  100,00%
vu (DTT)

Neuon: BCTC hpp nhat kiém todn 2018, 2019 va 02/2020 evia 1JC
Ty 18 tong chi phi trén doanh thu thuén trong giai doan 2018-2019 déu giit mirc 80%. Gid vén
hang ban trong 14 loai chi phf ¢ ty trong trén DTT cao nhiét trong co céu chi phi, trung binh
chiém 64% DTT trong giai doan nay. Ty trong trén DTT cda céc loai chi phi tuong doi én dinh
trong giai doan nay. Vé gid tri, trir gid tri chi phi tai chinh gidm, gid trj cde loai chi phi khéc déu
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ting. Do d6, téng chi phi nam 2019 ting 29% so nam 2018, dat mirc 1.280 ty ddng. Miic ting
nay hop 1§ so vai mirc ting 28% cua DTT trong cling giai doan.

=

Bing 9: Co cdu cde khodn mue chi phi eita Céng ty me tir ném 2018 dén nay

Pler vi: tridu .ﬂ'&ng

Nam 2018 Nam 2019 6 thiing diu nam 2020

i
4
+

A
=

Khoin muce L r X
¥ 2% DTT Gia tl'i G tri
Gia vbn hang ban 608.820 60.86% 875.634  67,55%  1.161.968  79,78%
Chi pht tai chinh 114.074 11.40% 98786  7.62% 63.186 4,34%
Chi phi ban hang 38181  3.82% 35791  2,76% 15,717 1,08%
E;‘;lig': quén ly doanh 25250  2.52% 26054  201% 11,702 0.80%
Chi phi khc 8115  081% 13507  1,04% 8,491 0.58%
Téng Chi phi 794,440  7942% 1.049.771 80,98%  1.261.065  86,59%

Doanh thu thuiin bdn
hing vi cung c:‘ap dich 1.000.335 100,00% 1.296.349 100,00% 1.456.381 100,00%

vy (DTT)

Nguon: BCTC kiém todn Céng ty me 2018, 2019 va 02/2020 ctia JC
Tuong tur trudmg hop co céu chi phi hop nhét, tdng chi phi cong ty me chiém khodng 80% DTT.
TY trong trén DTT ciia gid vén hang ban chiém cao nhét trong co edu chi phi, & mie 68% DTT
cubi nim 2019. Ty trong trén DTT cua cée loai chi phi déu trong dbi it bién déng trong giai doan
2018-2019.
7.3, Trinh dp cong nghé

- Pé xdy dung Becamex 1JC la doanh nghiép di du trong linh vuc hoat déng kinh doanh,
mét trong nhitng giai phap hang ddu cia 11C 14 Gmg dung tién b cong nghé, xéy dung hé

. théng quan 1y kiém sodt chuyén nghiép trong céc linh vuc quan Iy thu phi va quan ly vén
' hanh dir 4n nha &;

- Trong nam 2019, Céng ty ciing chi dau tu dé l&p dit hé théng thu phi khéng dimg tai hai
tram thu phi ciia cng ty trén Qude 16 13;

- V& cong nghé va hiéu qua ctia hé thng chiéu sang: Chi phi thip séng hing nim trén
tuyén Qudc 19 13 tai Céng ty 12 kha 1én, nhidm hudng dén viée sir dung dién tiét kiém va
gbp phin bao vé mdi truomg. Tir cudi ndm 2018, Cong ty dd cd nhimg séng kién trong
viée tiét kiém nang lugng bing cdch thay thé hé théng chiéu sang hiéu sudt thip (bong
sgi dét, dén huynh quang chén luu sét tlr) bing cdc thiét bj chiéu sdng tiét kiém dién (bong
compact tiét kiém dién, chén luu dién tir). DGi véi ede thiét bi chiéu sdng ngoai trdi, dicu
khién tat bét theo cdc ché db tr dong (theo thai gian, theo do sdng clia méi trudmg);

- Trong nim 2020, Céng ty chudn bi cho viée img dung cdng nghé théng tin, dua vio sir
dung phan mém van phong dién tir E-office nhiim néing cao chat lugng vé hiéu qua trong

cong tac quan ly. i
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7.4.

T R A

Tinh hinh nghién civu va phit trién

Hoat déng nghién ciru va phat trién Cong ty duge thé hién qua viéc chi trong:

- Nghién el cdc giai phap nhim sip xép lai vj tri dat tram thu phi va ndng cAp 1én hé théng
thu phi ty déng khong dirng;

- Khéng ngimg nghién ctru dé hoan thién quy trinh quén 1y, kiém sodt chit luong va ting
cuomg (g dung cong nghé nham ting luu lugng xe qua cac tram thu phi va kiém soat
chéng thét thu;

- Do nganh nghé kinh doanh chinh ciia Cong ty gdm thi céng xfy dung va kinh doanh
BPS, nén Cong ty diu tur chit yéu cho viée hoan chinh cdc cong nghé thi cong phdi hop
v6i cdc nha tur vén thiét ké chuyén nghiép tién hanh nghién eitu, phét trién nhimg mé hinh
thiét ké phi hop véi diic trumg ciia timg céng trinh xdy lap dé 1am ra san pham c6 chét
lwong tét nhét va ding ké hoach tién dd thi c6ng, sém dua céng trinh vio hoat déng mang
lai higu qua;

- Xdy dumg chién luoc phat trién phit hgp véi su phét trién ciia nén kinh té thj trudmg cia
timg thoi ky.

Tinh hinh kiém tra chit hegng sin phim

Hé théng quan Iy chit lwgng dang dp dung

Cong ty dd hodn thién chinh sach chiit lugmg theo nhimg chuong trinh hoat dong cu thé sau:

- Chi trong néing cao chéit lirgng ngudn nhén lue, chii trong cong tac ddo tao ddi ngii cén
b tinh thang nghiép vu, hoan thanh tét eéng viée duge giao;

- Khéng ngimg néng cao chit lugng quan 1y thi céng cée cong trinh xdy lip, cde goi thiu
dé dap tmg kip thoi nhimg doi hoi cua chi du tu va ning cao kha nang dau thau cia
Cong ty;

- Cong ty luén quan tim cai tién chit lwong sén phim va dich vu cung img dé c4c san phim
va dich vu do 1JC dem dén cho khéch hang phai dim bao dat uy tin - chét lugng - higu
qua - thén thién v&i moi truong v con ngudi;

- Céng ty dit muc tiéu (mg dung tién bd cong nghé va xdy dung hé thong quan Iy kiém soét
chuyén nghiép trong viéc quan ly van hanh dir dn nhi &;

- Céng ty ciing thudng xuyén kiém tra thyc hién cdng tic duy tu, bao dudng toan tuyén
Quae 15 13;

- Hé théng quan ly chiit lwgng di duge cong nhin dat tiéu chudn 1SO 9001:2008 vio nim
2008 b td chire Bureau Veritas.

B§ phin kiém tra chiit lwgng cita Cong ty
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7.6,

iy

7.8,

MEX 1JC

- Tai tru s Cong ty: la Phong K§ thuit, cd nhiém vy gitp ldnh dao Cong ty trong cong tic
quan Iy chét lwong, ki thudt, bién phép thi c6ng, an toan lao ddng va nghiém thu néi bé
cang trinh.

- Tai vj tri thi cong: 1a mang ludi cdc cdn b k¥ thuéit hién trudmg, true tiép t6 chire thi eong
theo bién phép da duge phé duyét phan cip cong trinh theo quy ché, thyc hién thi cong
dam bao chit luong theo ding yéu cau thiét ké va cde quy trinh, quy pham do Nha nudc
quy dinh.

- Déi v6i dich vy thu phi: Cong ty trién khai dp dung hé théng thu phi khéng dimg theo
quyét dinh sb 07/2017/QD-TTg ngay 27/03/2017 chaThi tuéng Chinh phi,

Hoat ding Marketing
L& mét cong ty hoat déng cdt 16 trong linh vye kinh doanh BPS va thi cdng xdy dung thi
hoat dong Marketing t&t nhét 12 tir chiit lgng sén pham BBS céng ty di cung cip. Vi dinh
hwéng phat trién 1a “Xay dung Becamex IJC 13 doanh nghiép di diu trong cdc linh vue
phét trién duw dn bét dng sin, khai thic quin Iy thu phi giao théng, xiy dung thi céng
co sé ha thng”, Cong ty ludn khéng ngimg nd luc xdy dung uy tin trong viéc diu tir va thi
cdng nhiéu cong trinh,

Tinh dén cudi ndm 2018, Becamex 1JC dan dau trong viéc xiy dyng thurong hiéu va gid trj

cho cdc mang kinh doanh ¢t 18 so véi cde dbi thi canh tranh. Trong nam 2019, cong ty

tiép tuc thuc hién muc tidu da dang hda danh muc bit déng san, ning cao tinh canh tranh,
khéng dinh thuong hiéu trén timg san phdm, ciing nhu chi trong ting cudng tim kiém co
hoi tham gia thi cong cée cong trinh xiy dyng dén dyng, cdc cong trinh ha téng.

Nhan higu thuwong mai, ding ki phdt minh sdng ché vi bin quyén

Logo va nhiin hi¢u hién nay cua Cong ty:

éEEEHEI Lc
Kién tpo khdng nging

- Becamex 1JC 1 tén viét tat cua Cong ty. 1JC cting |4 m3 ching khodn cia cong ty niém
yét tai S& Giao dich Chimg khodn Tp.HCM.
- Cu “Kién tao khéng ngimg” 1a phuong chidm hoat ddng va phat trién cia Céng ty.

- Chinh séch chét lugng: Cong ty C5 phin Phat trién Ha ting K§ thuit- Becamex 1JC mong
muédn dem dén cho khéch hang san phim va dich vu véi chét leong t6t nhit, phin dau trés
thanh dia chi tin ciy ctia khach hang trong linh vye diu tu, kinh doanh co sé ha ting va
hat déng san.

Cic hop dong dang dwge thwe hién hogic da duge kj két

|Eli

ING

P
TEN
THI

et
ygnd
st
(UA)
1.'?'.1""1'
A O

&6 = Foezii ol



(bEEMHEI e

Kibn tgo khéng ngimg

BAN CAO BACH

Bing 10: Danh sdch mgt so hop d{fﬂg lim dang thue hign hode dd duwoe ky két

S hop dong

Sin phim

Gid tri hop
ding (dong)

Ngdy Ky
két

Tén khiich hang/ dbi
tie

| DFG (giai dogn 1A) dy

36/HB-F11/2019 | HL-FI11 12.685.050,000 | 01/08/2019 | L& Thanh Phong
006/SUN-HBNT- | Mua BBS dyr én B
B/2020 S 13.616.220.000 | 11/02/2020 | Nguyén Thj Phirgng
007/SUN-HBENT- | Mua BBS dyr 4n ;
B/2020 Sanfl oy 2}.35]_3.{]'[!1].[3!)[! 11/02/2020 | Nguyén Thanh Trung
010/SUN-HENT- | Mua BBS du an 3 !
5/2020 Sunflower 14.354.380.000 | 26/03/2020 | Trdn Van Tinh
040/SLIN- Mua BBS dir dn ey
HEMB/2019 i 13.748.400,000 | 07/05/2019 | Lam Thj Hong Nga
012/SUN- Mua BBS dir dn V& Vian Bao- Thén Thj
HBEMB/2016 Sunflower 162047000 | QTRTEN Phiromg
020/51UN- Mua BDS du édn Vi Van Pao- Théin Thi
HDMB/2018 Sunflower 16,451 46.000, | 12002018 | ppy e =
005/SUN-HBNT- | Mua BBS dy 4n S
B/2020 Sundiawar 13.920.700.000 | 03/01/2020 | Nguyén Thij Thanh Thao
042/5UN- Mua BBS dir an ;
HBMB/2020 % A Pl 13.665.300.000 | 17/01/2020 | V& Nguyén Héng Hanh
043/SUN- Mua BDS dir 4n :
HPMB/2020 Siihflives 10.809.150.000 | 18/02/2020 | Pham Minh Thanh
009/SUN-HBNT- | Mua BBS du 4n A .
B/2020 i vy 15.718.560.000 | 26/02/2020 | Tran Van Ut
Céng ty Lién doanh
VSIP/CON/19041 | Thi cong xdy dyng nha | 66.391.689.517 | 23/12/2019 | TNHH KCN Viét Nam -
Singapore
Céng ty Lién doanh
VSIP/CON/18017 | Thi céng xdy dyng nha | 44.263.096.691 | 26/04/2018 | TNHH KCN Viét Nam -
: - Singapore
Cong ty Lién doanh
VSIP/CON/18016 | Thi cdng xéy dung nha | 42.954.762.239 | 26/04/2018 | TNHH KCN Viét Nam -
e Singapore
Thi cong xdy dyng nha . ;
135/2015/HDXD/ S TCT Péu tir & Phét
i ;:I-ca hi VSIP block | 88.181.955.400 | 09/09/2014 | & oo i
Thi c¢dng xdy dung nha i 1]
3322015/HDXD/ | o ahai VSIP block | 88.181.955.400 | 09/09r2014 [ TGT Dau tur & Phat
1jc-1pc s trién Chng nghiép
Thi céng xdy dymg nha 1
F32015/HDXDY | o . s TCT Bau tu & Phat
IO E;d hai VSIP block 89.773.850,551 | 09/09/2014 ke Cong nghiép
Thi cong xdy dumg goi =i
thau Haruka 1B - nha Céng ty TNHH
F9 dir &n db thi vrdm 44 800.922.964 | 11/04/2017 Pepainex Tokyn
Tokyu Binh Dwang = = =
Thi cong xay dung khu 03.363.276.917 | 07/07/2016 Cong ty TNHH

Becamex Tokyu
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Binh Duong 2 ; 3
Nguén: 1JC )
Bio cfio két qua hoat dong sin xudt kinh doanh trong ¢de nim gin nhit
8.1. Tém tit mdt s6 chi tiéu vé hoat dpng kinh doanh cia Cing ty %
Bing 11: Mt 50 chi tiéu hoat dgng kink doanh hgp nhat gial dogn 2018 dén nay 2
Dom vi: triéu dong 3
Nim 2018 % ting (giim) {’1::[:::1"3‘1-{;;?}"
Téng gid tri tAi san 8.138.196  7.547.329 (7,26%) 6.685,168
Doanh thu thuén 1.245.788  1.599.816 28,42% 1.540.816
Lo nhuéin tir HBED 268.364 343.706 28,07% 197.079
Lo nhudn khac 13.959 1.258 (90,99%) 1.414
Lo nhudin trivde thué 282.323 344.963 22,19% 198.493
Loi nhujn sau thué 232.986 284.442 22,09% 159.710 .
Nguén: BCTC hop nhdt kiém todn 2018, 2019 va 02/2020 ciia 1JC éﬁ“i
Bang 12: Mgt s6 chi tiéu hoat ding kinh doanh Cdng ty me giail dogn 2018 dén nay :
Bom vi: triéu dong
niam 2020
Téng pid tri tai sén 8.044.924 7.452.227 (7,37%) 6.588.305
Doanh thu thudn 1.000.335  1.296.349 29,59% 1.456,381
Loi nhugn tir HDED 237.017 309.876 30,74% 2(03.842
Loi nhuén khac 15.535 4.018 (7d,14%) 2.644
Loi nhugn trude thué 252,552  313.893 24,29% 206.486
Loi nhugn sau thué 213.255 268.368 25,84% 169.164
Ty 16 loi nhudn tra cd tire 12% 10% - - A
Nguon: BCTC kiém todn Céng ty me 2018, 2019 va Q2/2020 eia 1JC g
8.2. Nhitng nhin t6 anh huéng dén hoat dpng sin xudt kinh doanh trong nim bio cdo g

Thuén lgi: 1JC ¢6 loi thé la hoat dong trong dia ban tinh Binh Duong, 12 mét trong nhiing

tinh ¢6 tée do tang truémg kinh té va phét trién cong nghiép hang diu tai Viét Nam (tong 7
san phim clia tinh ting trudng 9,5% trong nam 2019). Tinh Binh Duong la cira ngd giao
thuong véi Thanh phé H8 Chi Minh véi cée true 19 giao thong huyét mach etia quoc gia
chay qua nhur Quée Lo 13, Quéce Lo 14, duimg HS Chi Minh, duimg Xuyén A ... cdch cée
sin bay quéc té Tén Son Nhét va céc cang bién chi tir 10 km — 15 km nén vj tri cua tinh rat
thudin loi cho phét trién kinh té va x& héi toan dién. Binh Duong s&r hiru 48 khu/cum cong
nghiép véi tong dién tich 1én dén hon 10,000 ha, chiém % dién tich khu cong nghigp toan
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mién Nam, tinh di va dang 12 mét trong nhimg dja phuong din diu ca nude vé san xuat

||

cdng nghiép, thu hit vin diu tu nude ngoai,

sy )

Véi vi thé 14 mét tinh trong diém vé phét trién cong nghiép, Binh Duong hién dang cd 4
luong cu nha & rit Idn, boi theo théng ké ctia UBND tinh Binh Duong trong dot ra sodt !
din sd nam 2019, tinh hién ¢6 khodng 2,4 triéu déin, dimg thir sdu ca nurde, trong do ¢o hon 'Ef
75% dang trong do tudi lao ddng. Chua ké, hing nam lugng lao déng nhap cur vé déy tang I‘;
tir 2 - 2,5%/nam. Trong nam 2019, lugng lao déng nhép cur vé Binh Duong khoang 90.000 - 3
ngudi, cling vai hon 45.000 chuyén gia, k¥ sw nude ngodi va hon 1 trigu cong nhin ky su

- ki thudit cao. Do dé, nhu céu v& bt dong san dén dung tai Binh Duong, dic biét I cic 7
khu vire l4n cén cde khu cong nghiép 1a rit lém. “/"
Tinh hinh hoat déng kinh doanh bit ddng san da ghi nhén nhimg chuyén bién tich cue tir 2
ném 2018, Sang nam 2019, hoat djng nay tiép tuc duoe cai thién manh mé. Cong ty di ghi Ury
nhéin 939 ty déng doanh thu vé bt dng san, chiém 56,7% tong doanh thu hop nhét, ting K
56% so v&i nam 2018. L_J

P&i vai mang thu phi, tinh hinh kinh té phat trién cling v6i viéc thanh 1ap mai cée khu cong
nghiép trén dia ban tinh Binh Duong trong néim qua dd gép phén gia ting luu lugng xe hru
théng qua tram thu phi. Cu thé, s6 lugt phuong tién giao thong luu chuyén qua tram thu
phi ciia 1JC trong nam 2019 dat 20,35 triéu luot, ting hon 7% so voi ndm 2018. Két thic
nim 2019, 1JC dat mire ting trudng hai con s6 va hodn thanh vurot mire ké hoach doanh
thu va loi nhun dé ra. Cu thé, téng doanh thu hop nhit cia 1JC dat 1.656 ty dong, ting
25% so véi 2018 va dat 135% ké hoach (ké hoach doanh thu 2019 da dé ra I3 1.226 ty
dbng); loi nhuan truée thué va sau thué cling déu ting 22% so véi 2018 va dat 122% ké
hoach.

Khé khan: La mot doanh nghiép vai 1inh vire hoat dong chinh 1a kinh doanh BBS, 1JC
chiu sy anh hudémg cha sy phat trién cia nén kinh té n6i chung va thi trutmg bit dong san
néi riéng. Thi trudmg BDS trong 10 nam trdr lai ddy di trdi qua nhimg giai doan: 2011-
2014: Tram lang; 2015: Tang truéng; 2016 — 2017: Phét trién néng; 2018-2019: Bat diu
ha nhiét, T nhitng thang cudi nam 2019 dén nay, cic chi tiéu cia thi trwdmg kinh doanh
BDS giam so v&i cling ky cde nam trude: hrong giao dich BDS giam hon 70%, ngudn cung
dir 4n md&i giam hon 40% so vai cung ky 2018, Nguyén nhén co ban |a do dch tic trong
viée ¢p phép mai dy 4n va tin dung bt dgng san bi siét chit trong nim 2019 ciing nhu
anh huémg ciia dich bénh COVID-19 dén tinh hinh kinh té néi chung trong nhimg thing
déu nam 2020.

Pé chudn bi cho viéc kinh doanh ¢6 xu huréng khé khiin trong giai doan tiép i va giit vimg
viée phat trién 6n dinh, Cong ty xdc dinh tap trung phat trién cdc mang hoat dgng kinh
doanh cét 151 1a kinh doanh bét ddng san va thu phi giao thong - di va dang mang lai doanh
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thu va loi nhudn 6n dinh cho Céng ty trong nhimg nim qua. ;

9. Vi thé ciia Cong ty so véi cic doanh nghiép khéc trong ciing nganh 11'
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Vi thé eia Cong ty trong nganh

Céng ty Cd phn Phat trién Ha tAng K# thudt 12 doanh nghiép kinh doanh da nganh véi thé
manh vé kinh doanh bét dong san, thu phi giao théng, xdy dyng, kinh doanh trung tim
thirong mai, dich vu luu tri, nha hang... tir lau da khing dinh vi thé trén dja ban tinh Binh
Duong. Ngoai khoan thu nhip én dinh tir hoat ddng thu phi, Céng ty ciing nhiéu 1an ma
ban thanh céng cdc can ho, khu dén cur, nha phé thuong mai véi ty sudit sinh 1& cao. Bén
canh d6, Cong ty nhan duge sy hd trg eha cdng ty me - Tong Cong ty Dau tw va Phat trién
Céng nghiép — CTCP (Becamex 1DC) trong viée nhén cdc ngudn quy dét sach dé trién khai
dir én. Qu¥ dét tap trung chi yéu & Thanh phd méi Binh Duong va & ede khu cdng nghiép
do Becamex IDC va Céng ty Lién doanh TNHH Khu céng nghiép Viét Nam- Singapore
(c6ng ty lign doanh ciia Becamex 1DC) phat trién. Hién tai, quy dét ciia 1JC da dang vé vi
trf véi nhidu phin khic: san phim binh dan, trung binh 1in cao cdp. Diéu nay gidp hoat
déng kinh doanh bét ddng san cia 1JC duge 6n dinh va ndm bét co hdi tot hon.

Trién vong phit trién ciia nganh

Nganh kinh doanh bt dng sin:

Gi4 BDS thuémg ting mdi nam, diic biét 12 sau Tét. Tuy nhién, nam nay sy ting gid ndy bj
kim héim do dién bién eta dai dich. Tuy nhién, dich bénh chi 14 yéu t& anh hudng bén ngodi,
duoc dy dodn sé khong lam gia BPS giam (chi c6 mét 56 truémg hgp nha diu tu don 1é trén
thi trudmg thir cép ¢6 ddu hiéu ban ngang gid hogc chip nhin giam gid vi dp luc trd no vay...)
vi ban chét ngudn cung trén thi trudmg viin rit khan hiém trong khi ngudn ciu vin cao. Mot
khi dich bénh duoe kiém sodt tét, nhu cAu mua bit déng san dé & va dhu tw s& cd xu hudng
ting bt tra lai.

Tir nim 2018, tinh hinh bit déng sin Binh Duong ghi nhén tin higu tich cye bét diu & khu
vire lin cidn Tp.HCM nhu Di An, Lai Thiéu...sau do, lan sang cac khu vyue khéc nhu Thi
Diu Mét, Bén Cat...Diéu nay gifip hoat déng kinh doanh bit déng san cia 1JC c6 nhiing
céi thién kha quan tir ndm 2018, San phim dét nén binh dén lién ké khu din cu va khu cong
nghiép thu hit dong vén diu tu. Thanh khoan gia tfing véi gia ban tir mire 3-5 triéu/m? ting
lén 7-15 triéu/m? & khu vire ¢6 khu ¢dng nghiép nhe My Phude, Bau Bang... Riéng khu
vire Thanh phé méi Binh Duong khéng ghi nhén dy 4n méi trién khai nén 4p lye ngudn
cung han ché. Do d6, cung va cdu giit hop 1y gitp thanh khoan va gi4 ban céi thién, giai
phong mdt lugng 16n hang tén kho cho 1IC.

Nam 2019, thj truomg bt dong sén Binh Duong di dén nhin hang chyc ngan san phim
thuge nhidu phén khic nhu can hé, dit nén, nha phé nhung stre hip thu vén rat cao. Xu
hiéng vé nhu céu BPS tai Binh Dwong trong tuong lai khi nén kinh té hdi phue tir dich
bénh duoe dy doan vin s& tang tich cyc. Thir nhét 1d do ngdy cang nhiéu doanh nghiép
trong va ngoai nude dén hoat déng san xuit, kinh doanh khi céng thing gitta M§ va Trung
Quéc tiép tue kéo dai, din dén kéo theo lyc lugng lao dong nhip cu db vé sinh sng, lam
vige. Thit hai la ha tAng phat trién, mét s6 khu vue nhw Bén Cat, Tan Uyén chuén bi duge
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ning cap 1én db thi loai I1; thi xd DT An, Thuin An lén thanh phé... Dac biét, theo 15 trinh
phét trién da duge phé duyét ciia Chinh phi, ndm 2020 Binh Duong s€ trd thanh do thi loai
[ va la mdt trung tAm c6ng nghiép hang diu ctia ving kinh té trong diém phia Nam. Bén
canh d6, vi dinh huéng xéy dung thanh phé théng minh cia tinh Binh Duong, nhiéu ngudi
tich cye san ling mua dét dau tu, tich liy eling 14 nguyén nhin khién gia dat Binh Duong
xu hudng sé tiép tue ting.

Linh vye thu phi ciu duwdmg:

Hai tram giao thong cta 1JC nam trén tuyén Quéc 16 13 thude dia ban tinh Binh Duong.
Qudbe 16 13 14 truc giao théng xuong sdng cua hé théng giao thong tinh Binh Dwong va
ciing la tuyén giao théng ddp img nhu céu di lai cna nhin dén trén dia ban tinh va cdc tinh
thanh trong ving kinh té trong diém phia Nam. Chinh vi vay, luu luong phuong tién giao
théng di chuyén qua truc 16 nay luén én dinh va & mirc cao. Trong tuemg lai, theo phuong
an phé duyét, Quée 16 13 dwge mé réng tir 6 1én 8 lin xe, doan tir cong chao P, Vinh Phi
(TX. Thuan An, Binh Duong, giép ranh TP. HCM) dén diém giao véi dudmg Lé Hong
Phong (P. Phd Hoa, TP. Thi Déau Mét, Binh Duong). Vé&i viée Binh Dwong s& md réng
Quéc 16 13 trong thiri gian tdi, viéc luu théng hang hoa va di chuyén qua lai trén tuyén
dudmg nay tiém niang sé diy s6i dong. Hoat dong thu phi ciia 1JC con théi han dén ném
2037 va sé tiép tuc dong vai trd 1a mot ngudn thu én dinh cho Céng ty lau dai.

Ngénh thi cong xdy dung:

Tang trudmg cha Iinh vire xdy dyng, xdy ldp va phit trién ha téng trong giai doan 2014-
2019 dat trén 9%/nam & Viét Nam. Do kiém sodt chit ch& hon trong viée cip phép méi du
4n va cfp tin dung bét dong san trong nam 2019, nén nginh xuét hién dau hiéu phat trién
cham lai tir cudi ndm 2019. Péu nam 2020, dai dich COVID-19 xuat hién 1dm tinh hinh
hoat déng kinh doanh céc doanh nghiép, bao gém céc doanh nghiép hoat dong thi cong xdy
dung, trér nén khé khin hon. Theo nghién ciu ciia Téng cyc théng ké, gén 50% doanh
nghiép trong nganh dénh gid tinh hinh kinh doanh quy 11/2020 s& cdn t& hon quy /2020,
Giai doan niy duge danh gid s& 1a dot thanh loc nginh, nhimg doanh nghiép trudmg von,
tai chinh virng vang hon s& vuot qua.

Nganh djch vu khaich san:

Céng ty con clia 1JC hoat ding trong nganh khéch san. Trong tinh hinh dich bénh trén thé
gidi chua ¢ ddu hidu ducce kiém sodt, kinh té chung sé chiu tic dong tiéu cye, trong dé
Iinh vire san xuat, dich vu ban 1€, du lich va khéch san duge du dodn chju nhiéu anh huwong
nhéit. Khéch san khu vure Binh Diong chii yéu huéng dén dbi tugng khdch lwu trd 14 céc
chuyén gia, k¥ sir trong v nurde ngodi. Trong khi tinh hinh dich bénh véin con chua duge
kiém soat trén thé gi¢i thi luu luong di chuyén trong nuée va quoc té s& vin con han ché,
anh hudng dén doanh thu cdc khéch san & khu vyc ndy. Hon nira, phin khic dich vy t6
chire hai nghi, su kién dy kién s& phuc hdi con cham hon dich vu L trii théng thudng vi
nhimg hoat déng nay thudmg doi hoi sy tip trung lugng 1ém ngudi tham dur.
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9.3.

10.

10.1.

10.2.

Ddnh gid vé sw phit hop dinh hiedng phdt trién ciia Cong ty véi dinh hwdng ciia nganh,
chinh sdeh eiia Nha miede, va xu thé chung trén thé gidi

Dinh hudng phét trién ctia Cong ty “Xay dung thuong hiéu Becamex 1JC 1a doanh nghiép
hang dau trong cdc linh vy khai théc quan 1y thu phi giao thong, xdy dyng thi cong co sd
ha tAng, ddu tu kinh doanh bit dong san va phat trién dich vu bét dong san sau déu tu”.
Nganh xdy dung va BDS la nganh kinh té c6 vj tri, vai trd chién lwoc quan trong trong cong
cude xdy dyng va phat trién dét nuée, Bén canh d6, nhu cdu BPS ciia khach hing mua dé
¢ va nha diu tu vin trong mire cao so v&i ngudn cung, dic biét 1a & vi tri quan trong nhur
dia ban Binh Duong.

Chinh sich véi nguii lao dong

Sé lwpng va co ciu ngwdi lao ding trong cing ty
Biing 13: S8 lwong va co cdu lao dong theo trinh dg Q1/2020 Vel
St hrong S0 lwong (ngwii) Ty 16 (%) r;
I Cén bd ed trinh dd dai hoc tré 1én 58 2494 §:_5 /
2 Cén b cd trinh dé cao dang 7 3% s
3 Cénbd co trinh dd trung cip 14 6%
4 Cén bﬁ lao dﬁng phé thong lﬁ'? 68%

-.j*q_
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Cic chinh sdch lién quan dén ngwai lao djng

- Cong ty ludn nd e phiin diu xdy dumg méi trudmg 1am vie t6t nhét;

- Cong ty ludn thuc hién day di cde nghia vu nhur dd cam két véi ngudi lao dong da duge
quy dinh trong Théa ude lao dong tap thé va Hop dong lao dfng. Ngudi lao dong trong
Cong ty déu ¢ hop dong lao déng, duge ddng bao hiém x4 héi, bao hiém y t€ va huéng
céc quyén lgi theo quy dinh cia phép ludt;

- Ngoai ra, ngudi lao dong duoc trang b trang phuc lim vige, trang bj bao h{ lac djng theo
quy ché ctia cong ty va phii hop véi ché dd tai chinh ké todn quy dinh;

- Tai cac cong trudng va tram thu phi, tat ca nhin vién duge trang bj bao ho lao ddng,
thudmg xuyén té chire cée lgp hudn luyén vé an toan lao dong, phong chng chdy nd nhim
dam béo an todn cho ngudi lao ddng va tranh cdc bénh nghé nghiép;

- Chinh séch tién lrong ludn dam bao tinh canh tranh so vdi cdc doanh nghiép ciing nganh,
phit hop véi nng lue va higu qua lam viée cia CBCNV. Ngoai ra, Cong ty dam bao chi
tra diy du cde khoan thuong trong cdc dip 1& tét, td chire cde chuong trinh du lich, khém
sirc khoe dinh ky tai cosdry té dat chét lurgmg quﬁc t&, Bén canh viéc tham gia cac chuong
trinh bao hiém y & bét bude, 1JC con tham gia cdc chuong trinh bao hiém tu nguyén dem
lai nhidu loi it tét nhit cho CBCNV.
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11. Chinh séch ¢ tire

Cin cif theo Diéu 1€ té chire v hoat dong cia Cong ty da duge Dai hoi déng cd dong thong

qua, chinh sdch phén phéi ¢ tire do Hoi dong quan tri Cong ty dé nghi va Pai hai déng c¢d

déng quyét dinh nhur sau:

- Cong ty chi duge chi tra ¢b tirc cho ¢d ddng khi Céng ty kinh doanh ¢6 14i va di hodn
thanh nghia vu n6p thué va nghia vy tai chinh khac theo quy dinh ctia Phép luit.

- C4 déng duoe chia ¢ tirc tuong duong véi phin vén gop va tity theo dic diém tinh hinh
kinh doanh theo quy dinh cia phap luit.

- Ty 1¢ ¢b tirc s& duge PHDCD quyét dinh dya trén dé xuft cia HPQT, véi can el la két
qua hoat ddng kinh doanh ctia nim hoat déng va phuong an hoat djng kinh doanh cia
cdc niim tdi.

Trong nhimg nim vira qua, 1JC ludn thuc hién chi trd ¢b tire biing tién mat mot cdch 6n

dinh nhé ¢6 két qua kinh doanh tich cuc, nén tang tai chinh vitng ving.

Bing 14: Tinh hinh chi tra cé tire

CHITIEU 2016 2017 2018 | 2019
|

Ty 18 ¢ tire 8% 10% 12% 10%
. Chtirc bing tién  Cb tirc bing tién  CB tirc bing tién  C& tirc bing tién
Hinh thirc chi tra
mit mat miit mit
Tinh trang P thanh todn P thanh todn B thanh todn Chura thanh todn

Nguon: 1JC
12. Tinh hinh tai chinh

12.1. Cdc chi tiéu tai chinh co ban

a.  Vén diéu 18, von kinh doanh

Bdng 15: Von diéu 18, von kinh doanh hop nhdt
Fherm Vi frién dﬁng

e ’ s ; T Byt 6 thing diu
‘HI1 TIE Nam 2018 Nam 2019 Yo tang (gis -
CHI TIEU Nim 2018 Nim 201 o tANg (giam) ndm 2020

Vén chil sé hiva 1.736.711 1.832.346 5,51% 1.841.004
Vén gép ctia chi sé hitu 1.370.973 1.370.973 < 1.370.973
Thing du vén ¢b phén 10.420 10.420 - 10,420
Vién khic ctia chi sé hitu 4.163 4.163 : 8.005
Quy dAu tu phét trién 109.459 120.430 10,02% 156.843
LNST chua phin phéi 241.696 326.360 35,03% 294.762

N phii tri 6.401.485 5.714.983 (10,72%) 4.844.164
Mo ngdan han 5.453.087 5.030.740 (7,75%) 3.844.295
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Mo dai han 048,397 684.243 (27,85%) 999,869
Téng ngudn von 8.138.196 7.547.329 (7,26%) 6.685.168

Ngudn: BCTC hpp nhat kiém todn 2018, 2019 va 02/2020 eva 1JC
Bing 16: Von diéu I¢, von kinh doanh Cdng ty me

CHI TIEU Nim 2018 %% tiing (gidm)

Dam v triéu :i‘c";ng

6 thing dau

nim 20240

Vi chii sé hitu 1.715.519 1.808.708 1.826.819
Vién gop ctia chil sé hitu 1,370,973 1.370.973 5 1.370.973
Thing dir vén cd phén 10.420 10.420 - 10.420
Quy ddu tur phat trién 93.275 101.805 9,15% 142.061
LNST chra phiin phéi 240.851 325.509 35,15% 303.365

Ng phai tra 6.329.404 5.643.519 (10,84%) 4.761.486
Ne ngén han 5.392.409 4.971.285 (7,81%) 3.774.428
N dai han 036.995 672.234 (28,26%) 987.058

Thng nguén vin 8.044,924 7.452.227 (7,37%) 6.588.305

Nguon: BCTC kiém todn Cong ty me 2018, 2019 va 02/2020 ciia LJC
b, Trich khdu hao tai san cé dinh
Céng ty tinh khdu hao theo phwong phap dudng théng, thi gian khiéiu hao theo thai gian
sir dung wde tinh, phtt hgp véi Thang tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 coa B Tai
chinh vé huéng din ché dé quan 1y, sir dung v trich khiu hao tai san ¢ dinh va Théng tu
147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 sira dbi mdt sb diéu Théng tr 45/2013/TT-BTC.
c.  Mire hivong binh qudn
Mirc lwong binh quan hang thing nam 2019 cia ngudi lao ding trong Cong ty 14 9.528.862
ddng/ngudi. So sanh véi mire lwong ctia cde doanh nghiép cling nganh trén ciing dja ban
mirc thu nhép ndy & mire khd tot.
d Thanh todn cde khodn ng dén han
Céng ty thanh toén diy di va ding han cée khoan ng dén han.
e,  Cde khoan phai ngp theo ludt dinh
Céng ty ludn tudn thu va thye hién ding céc quy dinh cia phap luét vé nghia vy tai chinh
v Mha nude.
Bing 17: Cdc khodn phdi ndp Nha nude (hop nhdt)
Bon vi: dong
CHI TIEU | sui2n018 [ a0y | 3000612020
Thué GTGT hang ban ndi dia 3.348.941.821 290.511.831.062 16.913.542.472
Thué TNDN 9.543.549.870 18.268901.316 28.058.942.259
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Thué thu nhap ca nhin 360.684.684 1.656.186.443 68.996.102
Céc loai thué khéc 2.012.735 2.796.663 22.571
Téng chng 13.255.189.110  110.439.715.484 45.041.503.404

Nguon: BCTC hop nhét kiém todn 2018, 2019 va 02/2020 cia 1JC
Bang 18: Cdc khoan phai ngp Nha nwoe (Cong ty me)

Dom vi: déng
Thué GTGT hang bén ndi dia - 87.167.853.777 15.176.338.501
Thué TNDN 3.382.412.404 13.615.065.043 26.920.883.781
Thué thu nhip ca nhin 118.883.255 1.332.570.540
Céc loai thué khéc - - -
Ting cing 3.501.295.659  102.115.489.360 42.097.222.282

Nguén: BCTC kiém todn Céng ty me 2018, 2019 va ©2/2020 cva LIC
I Trich ldp cde quy
Céng ty thye hién trich 13p cdc quy theo quy dinh Diéu 18 va theo phap luat.

Bang 19: Bang ké va trich ldp quy nam 2020

Don vi: dong
Chi tién Ty 1€ trich lap Gid tri
Quy khen thudng phic lgi - 5% LNST Cing ty me nam 2019 13.418.420.033
Quy diu tu -phét trién 15% LNST Céng ty me nam 2019  40.255.260.098
Ting cing 53.673.680.131

Nguon: Nghi quyét DHDCD ndam 2020
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g Tong diw ng vay qua cdc nim

r‘

Bing 20: Chi tiét cde khoan vay v ne hop nhit -j

A A

Dem vi: dong b2

Ngi dung Tyi 31/122018  Tqi 3171212019 Tyl 30/06/2020. EE;

i, ITe an A 0 ti’:

Vay ngiin hgn ngﬁn héng 388.644.836245 409.715. maas 457, sau 923 399 in

NH TMCP BT&PT VN — CN Binh Duong ~ 388.644.836245  409.725.402.338  457.860.923.899 -
Vay va ng dai han dén han tri (%) 164.751.600.000  89.908.594.300  46.600.000.000
Trii phiéu thudmg dai han dén han tra 1.000.000.000.000 - -
Phat hanh cho NH TMCP Tién Phong 206.000.000.000 - .
Phat hanh cho cdc dbi tugng khéc 394.000.000.000 - -

Phdt hanh cho CTCP Chimg khuﬁn Asem

4{][] UEI'[] []CI'[] {]D[I - 4

Ay VA ng e (il chinky daihan 1 04.908,394.300" 15.000.000.000 " 246.400.000.0002
NH TMCP DT&PT VN ~ CN Binh Duong 15.000.000.000 : |
NH TMCP Viét A — CN Binh Duong 40.000.000.000 - { J
NH TMCP Bén Viét = CN Binh Duong 31.000.000000  15.000.000.000 ??.{]ﬂﬂ.{}ﬂﬂ.ql,-"
NH TMCP Quée Dén — CN Binh Duong 18.908.594.300 - e

NH TMCP Hing H&l VN-CN TP HCM

*] tir céc khnan vay dai han ké dudi e
Nguon: BCTC hop nhet kiém todn 2018, 2019 va 02/2020 etia 1JC
Bing 21: Chi tiét cde khodn vay va ng Cong ty me
Bon vi: dong

Tai 31/12/2018° Ty

Vay ngiin han ngin hing IRR.644.836.245 409.725.402.338 45?.60.913.399

NH TMCP DT&PT VN — CN Binh Duong ~ 388.644.836245 409,725.402.338  457.860.923.899
Vay va ng dai han dén han tri (%) 164.751.600,000  89.908.594.300  46.600.000.000
Tréi phiéu thuing dai han dén han tri 1.000.000.000,000 - -

Phét hanh cho NH TMCP Tién Phong 206.000.000.000 - -

Phat hanh cho cde doi twong khéc 394.000.000.000

400.000.000 ﬂﬂﬂ . i

Phét hénh cho CT CF Lhu'ng khuén Asean _
T 4 W ? = -. H_!t. tu"lr} : 594

A

NH TMCP BT&PT VN — CN Binh Dumg 15.000.000.000 - : %

NH TMCP Viét A ~ CN Binh Duong 40.000.000.000 : : %
NH TMCP Ban Viét — CN Binh Duong 31.000.000.000  15.000.000.000  77.000.000.000

NH TMCP Quée Dén — CN Binh Duwong 18,908.594,300 : :

[

NH TMCP Hang Hai ".-’N CN TP IICM = - 1689.400.000.000




Kifn tpo khéng naimg BAN CAO BACH

(*): tir cac khoan vay dai han ké dudi ;
Nguon: BCTC kiém todn Céng ty me 2018, 2019 va 02/2020 ctia 1JC

h.  Tinh hinh cong no hién nay

Bing 22: Cdc khodn phai thu va phai tra hop nht J

Dom vi: tridu d’(fng g‘,

Noi dung Tai 31/12/2018 j

Chc khodn phéi thu ngin han 926.576 898.276 901.897

Phai thu ngén han cia khich hang 895.969 823.832 834.880 "

Tré trude cho nguidi ban ngan han 5.459 47.389 45.691 ﬁ‘i

Phai thu ngén han khéc 25.051 26.798 21.068 ol

Tai san thiu chés xir Iy 97 258 258 od

Cée khodn phéi thu dai han 677.491 605.280 597.394 ARL

Phai thu dai han ciia khdch hing 203.668 131.247 123.362 KY
Phai thu dai han khic 473.822 474.032 474,032 0

485
5.453.087 .030.740 3.844.295

Ny ngﬁn han

Phai tra ngudi bén ngén han 2.939,336 1.988.846 1.748.601
Ngudri mua tra tién trude ngén han 16.540 16.169 18.629
Thué va céc khoan phai ndp Nha nudée 13.255 110.440 45.042
Phai tra nguroi lao ding 9.403 11.014 7.670
Chi phi phai tra ngan han 252.591 375.100 505.589
Doanh thu chira thye hién ngan han 821 1.159.278 37
Phai tra ngén han khie 643.776 8§34.896 975.669
Vay va no thué tai chinh ngan han 1.553.396 499.634 504,461
Quy khen thuémg phiic loi 23.969 35.364 18.597
Mo dai han 948.397 684.243 999.869
Phai tra dai han ngudi ban 672.267 244.675 207.175
Phai tra dai han khdc 11.650 12.257 13.059
Doanh thu chua thye hién dai han 159.571 412.311 533.235
Vay va ng thué tai chinh dai han 104.909 15.000 246.400

Neudn: BCTC hop nhdt kiégm todn 2018, 2019 va 02/2020 evia 1JC
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K1&n too khéng ngima BAN CAO BACH

Bang 23: Cdc khodn phai thu va phdi tra Cang ty me

Prom vi: tricu d{:“;ng

Tai 3/12/2018  Tai 31/12/2019 ' Tai 30/06/2020
g Lt 15

F il ¥

1 el 482252 5
Ciic khodin phii thu ngfin han 914.478 876.973 860.771
Phai thu ngén han ctia khach hang 873.855 798.634 797.109
Tra trirde cho ngudi ban ngén han 4.848 46.958 45.639
Phai thu ngfin han khéc 35.775 31.381 18.023
Cic khoan phii thu dai han 677.491 605.280 597.394
Phai thu dai han cia khach hang 203.668 131.247 123.362
Phai thu dai han khée 473.822 474,032 474.032

':;"i Hé# 1tk it AR L heE I _-‘_}.!,:}-i .-';:E:E"'.("rj.k 486

Ng ngéin hgn 5392409 4.971.285 3.774.428

Phai tra ngudi ban ngén han 2.924.579 1.976.027 1.722.995
Ngudi mua tré tién trude ngén han 15.367 23.414 21,062
Thué va ede khoan phai nép Nha nude 3.501 102.115 42.097
Phai trd nguii lao dgng 2.050 2.196 2.063
Chi phi phai tra ngén han 251.691 374.263 498.461
Doanh thu chua thye hién ngin han - 1.158.373 s
Phai tra ngin han khic 639.806 831.676 973.368
Vay va ng thué tai chinh ngén han 1.553.396 499.634 504.461
Quy khen thuémg phie lgi 2.019 3.587 9.923
No dai han 936.995 672.234 987.058
Phai tra dai han nguoi ban 672.267 244.675 207.175
Phai tra di han khéc 248 248 248
Doanh thu chira thue hién dai han 159.571 412311 531235
Vay va ng thué tai chinh dai han 104.909 15.000 246.400

Negudn: BCTC kiém todn Céng ty me 2018, 2019 va 02/2020 etia 1JC

N o ST il
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Kién tan khéng ngima

12.2. Cde chi tiéu tai chinh chi yéu

Bing 24: Céc chi tiéu tai chinh

Chi tiéu

1. Chi tiéu vé kha ning thanh todn

Pon v

Nam 2018

BAN CAO BACH

Nam 2019

+ Hé s(‘m thanh todn ngan han

) Lén 1,15 1,15
TSLB/MNg ngén han
. + Hé 56 thanh todn I'Ihﬂl'll'-'l
TSLB — Hang tén kho Lén 0,21 0,20
N ngfin han
2. Chi tiéu vé co ¢hu von
+ Heé sb ng/ Thng tai san Lin 0,79 076
+ Hé sé ng/ Vén chi sé hira Lin 3,69 3,12 '
S CiGSiv g ekt ... .
+ Vong quay hang ton kho i
Gid von hang bén Vong 0,15 0,22
Hing tén kho
+ Doanh thu thun/ Téng tai san Lin 0,15 0,21
4. Chi tiéu vé kha ning sinh lai .
+ Hé s li nhusin sau thué/Doanh thu thuln =5 18.70%  17,78%
+ Hé sb lgi nhuﬁn sau thué/Vén chu sé hitu 13,42% - 15,52%
+ He b lgi nhuan sau thué/Téng tai san 2,86% 3,77%
+ Hé sb loi nhudn tir HDKD/Doanh thu thudn E 21,54% 21.48%
+ Thu nhép trén cb phin (EPS) Déng 1.528 1.868

Ngudn:

BCTC hop nhdt kiém todn 2018 va 2019 ctia 1JC

o i Tl i Lt
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MEX 1JC

Kibn tpo khong ngimg BAN CAO BACH 4
Vil il s - < - oty 4
- o = e
13. Hpi déng quan tri, Ban kiém soat, Ban Tong giam dic va Ké todn truong 1
13.1. Hpi dong quan tr ﬂ
W%
ngyén Van Hing Cha tich HDQT 1959 280136669 ﬁ
2. Quéang Vin Viét Cuong  Phé Chi tich HPQT 1970 280439297
, " Thanh vién HDQT kiém 1973 079173005295
Huyén T
Vi Thi Huyén Trang bhé TGD
4. Nguyén Hoan Vi Thanh vién HPQT 1973 280500970 Fé’
5. L& Anh Tuén Théanh vién HPQT déc 1ap 1980 079080008652 *(p
6. Trin Thién Thé Thanh vién HPQT déc ldp 1963 280473222 %z
7. Nguyén Van Hién Phic  Thanh vién HDQT déc lap 1969 281239118 R
#  Ong Nguyén Viin Hiing - Chii tich Hi dong quin tri
- Nim sinh : 1959
- CMND : 280136669
- Trinh d5 chuyén mén  : Cir nhén Kinh té
- Qué trinh cong tac:
1991 - 1996 Cﬁng t}' T N ANK Song E.e TGP
1996 - 1998 Céang ty XNK Binh Duong TGP
1999 - 2000 Céng ty Becamex TGD
03/2000 - 2004 Céng ty TH BT&PT Becamex TGH
o Céong ty 935111 tu va Phét trién Céng |  Cha tich HPQT kiém -
nghiép (Becamex) TGB “"‘J
= e
Téng Céng ty Péu tu va Phat trién g : et
Chii tjch HDQT kié
05/2010 - 2018 Céng nghiép TNHH MTV B L Lt ol
TGD e
(Becamex IDC) ak
b
GTR016. b8 Ting ca:.g ty B.%u tu va Phét trién | Phé Chn 11::;1 HPQT T_E
Cong nghi¢p - CTCP thutmg trye kigm TGP
Téng Céng ty DAu tur va Phat trién L F
09 - Chi tich HPQ' :
2012~ 1gy Céng nghiép - CTCP i PG \
i L

- Chire vu cong tic hién nay tai Cong ty: Cha tich HBQT

I
-

P S e N :
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Kin tan khdng ngimg BAN CAO BACH

T W W

Chire vu dang nim gifr & céc t6 chire khde:

v Téng Cong ty Pu tir va Phat trién Cong nghiép — CTCP: Chi tich HDQT

v Céng ty Lién doanh TNHH Khu Céng nghiép Viét Nam Singapore (VSIP): Chu
tich Hai déng thanh vién

S e,

Lgi ich lién quan déi voi cong ty : Khéng

Cée khoan ng do6i véi cong ty : Khéng

Sé lugng cb phiéu dang ndm giir tai Cong ty:

v 86 lugng cb phiéu c4 nhan dang ndm gitr ;0 ¢6 phiéu =
v 86 cd phiéu dai dién nam giir : 0 ¢b phiéu a
S8 ¢b phiéu s& hiru ciia ngudi ¢6 lién quan tai Cong ty: Khéng 0
Ty 1é chimg khodn dang nim giir tai to chirc khic: *’E

v Téng Cong ty Diu tu va Phét trién Cong nghiép - CTCP: 6.009.000 ¢é phiéu .
(0,58% VDL) 1,

A

Ong Quing Vin Viét Cuwong - Phé Chii tich HDQT

Nam sinh : 1970

CMND : 280439297

Trinh d6 chuyén mon : Cir nhéin Anh Ngir
Qué trinh cong tdc:

Téng Cﬁngléu tir va Phét trién Céng B ; i
-2018 Phé
2009 - 20 nghiép - CTCP Giam dbe Phong Bau tu
] é. P o A
2018 - nay If}ng Cong ty E}’I:iu tur va Phat trien Cong Phé TGD
12 nghiégp — CTCP

Chire vu céng tdc hién nay tai Cong ty: Pho Cha tjch HDQT

Chire vu dang nim gift & cdc to chire khéc:

v’ Téng Cong ty Déu tu va Phat trién Cong nghiép — CTCP: Phé TGD

v CTCP Phat trién D6 Thij (UDJ): Chi tich HDQT

v CTCP Xiy dung va Giao théng Binh Duong (BCE): Chu tich HBQT

v CTCP Kinh doanh va Phét trién Binh Dwong (TDC): Thanh vién HBQT
v CTCP VNTT: Thanh vién HBQT

e Tl SR =

Lai ich lién quan doi véi cong ty : Khong 2

Céc khoan no dbi vdi cong ty : Khéng N

Al

i,

+IE

W
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Kibn tao khong ngimg BAN CAO BACH

S6 lugng cb phiéu dang ndm giir tai Cong ty:

v Sé lugng cb phiéu ca nhdn dang nim giti: 0 ¢d phiéu

v’ S6 cé phiéu dai dién ném giir: 108.033.003 ¢ phiéu, ty 1¢ 78,8% VDL

S6 cb phiu s& hitu ctia ngudi ¢é lién quan tai Cong ty: Khong

Ty 18 chimg khoan dang ném giir tai to chire khéc:

v' Téng Céng ty Piu tr va Phét trién Cong nghiép - CTCP: 607.400 ¢b phiéu
(0,058% VDL)

Bé& Va Thi Huyén Trang — Thanh vién HPQT kiém Phé TGD

Nam sinh : 1973

CMND : 079173005295
Trinh d§ chuyén mon : Cir nhén kinh té
Qui trinh cong tdc:

Y
Doanh nghiép tir nhén Thiong | Byar:
—- 1997 ’ Nhién vién kinh doanh
178 =19 mai Hang Phit &
: Tro Iy Téng Gidm déc kiém
- é TNHH 2
1997 ~ 1998 Céng ty Toa Viét Nam Chuyén vién tiép thi
1998 — 2006 Céng ty Cb phan Thanh Lé Nhén vién phéng kinh doanh
Cong ty Cb phin Phat trién KCN e
= : Phé phong kinh d
2006 — 2008 Séng Thin phong kinh doanh
: uyén trdng phang kinh
2008 — 2010 Céng ty C4 phin Dai Nam RuyAn EUmE L0
doanh
20102012 Cong ty Becamex IDC Mhin vién
Phé Ban quan Iy dy dn Nha &
. B
2012 - 9/2015 Cong ty Becamex 1DC SehA] P e
Céng ty Cb phiin Phat trién H Trudng phong kinh doanh vi
9/2015 — nay Gt s ? PR RIS
tAng K§ thudt Phé TGD

Chirc vu ¢ong tac hién nay tai Cong ty: Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Giam déc
phu trich Kinh doanh va Phét trién dy dn

Chire vu dang nim giit & céc 16 chire khéc : Khéng
Loi ich lién quan déi véi cong ty : Khéng
Céc khoan ng déi vai cong ty : Khéng

Sé lugng cb phiéu dang nim giir tai Cong ty:

o—

i A

4_IlE‘h

P il
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Kibn tao khong ngimg BAN CAO BACI Ml
v 86 lwgng cb phiéu ¢4 nhan dang nim gitr = 0 cd phiéu {
v S6 ¢ phiéu dai dién nam giir : 0 cd phiéu a
- 6 ¢b phidu s& hitu ciia ngudi cd lién quan tai Cong ty: Khéng E
- Ty 1€ chimg khoan dang ném giir tai to chirc khic: Khong _1_:1;
&  Ong Nguyén Hoan Vii - Thanh vién HDQT
- Nam sinh <1973
-  CMND : 280500970
- Trinh d§ chuyén mén : K§ su Xay dyng
| - trmh cong tac: i \E‘..
SR 0T . Téng Cong ty DAu tir va Phat trién Cong | Giémrdéc Phong san .:!‘:’:
nghiép - CTCP xudt kinh doanh ié.?‘
5017 - nay Téng Cong ti;i::p b:r ;%[ 21:’at trién Cong S 'iﬁ
- Chire vu edng tac hién nay tai Cong ty: Thanh vién HDQT
- Chirc vy dang ndm giir & céc to chirc khéc:
v Téng Cong ty Du tu va Phat trién Cong nghigp — CTCP: Pho TGD
, v CTCP Kinh doanh va Phét trién Binh Duong (TDC): Thanh vién HDQT
v CTCP Phét trién D6 thi (UDJ): Thanh vién HDQT
v CTCP Xay dimg va Giao thong Binh Duong (BCE): Thanh vién HPQT
- Lgi ich lién quan dbi v&i cdng ty : Khong
i I - Cac khoan ng dbi véi cong ty : Khéing
- S luong cb phiéu dang nim giir tai Cong ty:
.’ v 86 lugng cb phiéu cé nhén dang ndm gitr  : 0 ¢ phiéu
l v 86 ¢b phiéu dai dién nam gifr : 0 ¢ phiéu jﬁ
| - Sbcb phiéu s hiru ctia ngudi ¢6 lign quan tai Cong ty: Khong ﬁ,:'ﬁ
- Ty & chimg khoén dang ném gii tai td chtic khac: ‘:‘:::
v Téng Cong ty Phu tu va Phét trién Cong nghiép - CTCP: 802.000 cb phiéu @
| (0,077% VL) i
| &  Ong L& Anh Tuéin - Thanh vién HDQT dge lip
- Nam sinh 1 1980
| - CMND : D790DR0O008652 \

)’
oﬂ;
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m!n 120 khéng ngimg BAN CAO BACH 2

- Trinh d6 chuyén mdn - Thac s7 kinh té - Chuyén ngénh tai chinh

- Qua trinh cong tac:

) i B L WA | i £ Eal E o h e [Ea i =l e T o
2003 - 12/20 Céng ty Diu thye vét Céi Lan [Nhén vién Phéng kiém ton ndi bo }
12/2006 - 11/2011 Céing ty Dragon Capital Chuyén vién phan tich cao cdp

Gidm dbe nghiép vu - Phdng quéan

011 — i
11/2011 — 5/2017 Céng ty Dragon Capital 19 dinh e Sty

Giam déc diu tr - Phong quan 1y

7 2 ty D i
5/2017 — nay Cong ty Dragon Capital danh mue déu tw

- Chire vy cong tac hién nay tai Céng ty: Thanh vién HDQT Dée lap
| - Chirc vy dang nim giit & céc t6 chirc khéc:
' v Céng ty Dragon Capital: Gidm dbc dau tu - Phong quan Iy danh mye diu tu
| - Loi ich lién quan d6i véi cong ty : Khéng

- Cic khoan ng déi vai cong ty : Khéng

- Sé lugng cb phiéu dang nam giir tai Cong ty:

v S6 lugng cb phiéu c4 nhin dang ném gitr ;0 cd phiéu
v 86 cb phiéu dai dign nim giir : 0 ¢b phiu
- Sb cb phiéu s& hitu ciia ngudi ¢6 lién quan tai Cong ty: Khong
- Ty Ié chimg khoan dang nim gifr tai t6 chire khic: Khong
‘ & Ong Trin Thién Thé - Thanh vién HDQT déje lap

_ - Niamsinh : 1963
‘ ' - CMND - 280473222
- Trinh d5 chuyén mén  : Cir nhan Tai chinh ké todn
|! - Qud trinh cdng tac:
5 3=
: 10/1985 — 12/1988 | Lién Hiép cac Xi Nghiép Sinh Sit song Bé  [Nhén vién Ké Todn .::51‘:
1988 — 1995 Xi nghiép Gém Sir Xuét Khiu Song Bé | Ké Todin Truéng o
| 1996 — 1997 Xi nghiép Xdy Dyng Becamex \\ké Toén Truong u
1998 — 1999 Céng Ty Becamex Pho Phong ké toan 1’;

‘ - Chire vy cong tdc hién nay: Thanh vién HPQT dée ldp

- Chire vu dang nim giif ¢ cdc t6 chire khdc:

A ]



Kibn tyo khéng ngimg BAN CAO BACH

e

EX 1)

v CTCP Gach Ngéi Cao Cip (MCC): Thanh vién HDQT
Loi fch lién quan déi vai cong ty : Khéng
Céc khodn ng déi véi cong ty : Khong

S6 lugng cb phiéu dang ndm giir tai Cong ty:
v S& luong cb phiéu ca nhin dang nfim gitt  : 0 6 phiéu

v 86 cb phiéu dai dién nim giir : 0 ¢b phiéu
- Sbcd phiéu sé hitu ciia ngudi co lién quan tai Cong ty: Khéng 0
: -
- Ty & chimg khodn dang nim gir tai t6 chirc khic: Khéng o
Ong Nguyén Viin Hién Phiic - Thanh vién HPQT dfe lip cd
- Namsinh : 1969 ks
Ky A
- CMND : 281239118 %
- = A : 5 FE S
- Trinh dd chuyén mén  : Cir nhin Luét kinh & =

Qua trinh cdng tic:

09/2002-102003 | Van phong Lujtsu ChinhLugt | Pho van phong.
10/2003-01/2006 Van phang Luiit sur Chinh Ludt Trudémg Van phong
01/2006 - 0172008 Van phong Ludt su BCM Trudmg Van phong
01/2008 - nay Cong ty Luat BCM Giam déc
06/2010 - nay Broan luét su tinh Binh Doong Chiy nhiém

Chirc vy cong tac hién nay : Thanh vién HDQT déc ldp

Chire vy dang nim giir & cdc t6 chirc khéc:

v Cong ty Luat TNHH B.C.M: Gidm déc

v Téng Céng ty Du tu va Pht trién Céng nghiép — CTCP: Thanh vién HDQT
v Cong ty C phiin Phat trién Do thi - Becamex (UDJ): Thanh vién HDQT

v Cong ty Co phin Xéy dung va Giao thong Binh Duong (BCE): Thanh vién HDQT
Lai fch lién quan déi véi cong ty : Khéng

Céc khoan ng doi voi cong ty : Khéng

S6 lugng cb phiéu dang ndm giit tai Cong ty:

v Sé lrong cb phiéu cd nhan dang ndm gitr  : 5 ¢6 phiéu

v 86 ¢b phiéu dai dién ndm giir : 0 ¢b phiéu

S6 b phiéu s¢r hitu cia ngudi c6 lién quan tai Cong ty: Khong




Kibn tyo khbng ngimg BAN CAO BACH

- Ty I¢ chimg khodn dang néim gii¥ tai td chirc khic:
v Téng Céng ty Phu tw va Phét trién Cong nghiép - CTCP: 932,300 cb phiéu
(0,009% VL)
13.2. Ban kiém sodt

i Neguy&n Thi Thily Dueng  Trudmg Ban Kiém soét 1988 280898998
2. L& Thj Thiy Duong Thanh vién Ban Kiém soat 1989 280930801
3. ChauThj Van " Thanh vien Ban Kiémsoat 1967 280617649 08
)T
%  Ba Nguy&n Thi Thiry Dwong - Truwéng ban kieém sodt: FFHI:
- Nam sinh 1 1988 Hu#
- CMND - 280898998 T
- Trinh d§ chuyén mén : Thac si Tai chinh
- Qué trinh cong tée :

s =l

10/2012 — 4/2013 Téng Cong ty Becamex IDC Nhin vién
5/2013 —7/2014 | Bénh vién PKQT Becamex, Téng Céng | Ban quan Iy dy én
ty Becamex |IDC
8/2014 — 12/2014 Téng Cong ty Becamex 1DC Nhén vién Phong Sén
xudit kinh doanh
172015 — 6/2016 Téng Cong ty Becamex 1DC Té phé T déu thau
72016 — 42017 Téng Céng ty Becamex [DC T truomg T6 quan 1y
cing ny KCN
5/2017 — nay Téng Céng ty Becamex IDC Trudmg BKS
3/2017 - nay CTCP Phat trién D6 thi UDJ Trudmg BKS
42017 - nay CTCP Céng nghé va Truyén thong Viét Thanh vién BKS
Nam YNTT
4/2017 - nay CTCP Kinh doanh va Phét trién Binh Trudmg BKS
Duong TDC
5/2017 - nay Cong ty C& phén Phét trién Ha ting K§ Trirdmg BKS
thuét 11C
42017 - nay CTCP Xy dumg va Giao théng Binh Trudmg BKS




Kidn tgo khdng ngimg BAN CAOQ BACH

o

MEX 14

Dwromng

- Chire vy cong tac hién nay tai Céng ty: Trudng BKS
- Chirc vu dang ném giir & cée té chire khéc:
v Téng Cong ty Déu tu va Phat trién Cong nghig¢p — CTCP: Trudng BKS
v CTCP Phét trién D6 Thi (UDJ):Truéng BKS
v CTCP Kinh doanh va Phat trién Binh Duong (TDC): Trudng BKS
v CTCP Céng nghé va Truyén thong Viét Nam VNTT: Thanh vién BKS
- Lgi ich lién quan déi véi cong ty : Khéng
- Cac khoan no déi véi cong ty : Khéng
- S& lugng cb phiéu dang ndm giir tai Cong ty:
v & luong cb phiéu cé nhan dang ném giir  : 0 ¢d phiéu
v Sé cb phiéu dai dién nam gitr : 0 cd phiéu
- Sbcb phiéu s& hitu ctia ngudi ¢ lién quan tai Cong ty: Khong
- Ty lé chimg khoan dang néim giir tai t chire khéc:
v Téng Cong ty Pau tu va Phat trién Cong nghiép - CTCP: 100.600 cb phiéu

(0,009% VDL)

Ba L& Thi Thity Duweng - Thanh vién Ban kiém sodt
- Nam sinh : 1989

- CMND : 280930801

- Trinh dé hoc vén : Cir nhén Kinh té

- Qud trinh cdng tac :

2 5 ; . e Nhin vién phong
C tir va Phét trién C -
Hign nay Tiomg Cong Ly Péu tir va Phat trién Céng nghiép quin 1§ Cong ty &
CTCP
phan
2017 - nay CTCP Phat trién Ha ting K§ thuit Thanh vién BKS

- Chire vy cong téc hién nay tai Cong ty: Thanh vién Ban Kiém soét
- Chirc vu dang ndm giir & céc to chire khée:
v Tbng Cong ty DAu tur va Phat trién Céng nghiép — CTCP: Nhin vién Phong Quan

ly
v Cong ty C6 phan Phét trién D& Thi (UDI): Thanh vién BKS
- Lei ich lién quan doi véi cong ty : Khiing
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Kibin 190 khéng ngtmg BAN CAO BACH

13.3.

Ba Chéu Thj Vén - Thanh vién Ban kiém sodt

Ban Téng Gidm déc

A |

Cac khoan ng dbi véi cong ty : Khéng
86 lugng cb phiéu dang nam giir tai Cong ty:
v 86 lwong cd phiéu ca nhan dang ndm gitt 0 ¢b phigu

4
|

v 86 cb phiéu dai dién nim giir - 0 b phiéu
6 cd phiéu sé hitu ciia ngudi ¢6 lién quan tai Cong ty : Khéng

Ty 1& chimg khoén dang ndm giir tai td chirc khic : Khéng

Nim sinh . 1967
CMND : 280617649
Trinh dé hoc vén : Cir nhén Quan tri Kinh doanh

Qua trinh cong tic

o=

ULl

1986 - 1991 Céng ty Thuong mai téng hep Bén Cét Ké toan
1992 - 1997 Cong ty Thiromg mai XNK Séng Bé K¢é todn
1998 - 2000 Cong ty Thiong mai XNK Binh Duong Ké todn
Téng Céng ty Dau tu va Phét trién Cong nghiép - ;
2000 - KE tod
000 - nay CTCP & todn
2014 - nay CTCP Phat trién Ha tang K§ thudt Thanh vién BKS

Chire vu céng tde hién nay tai Cong ty: Thanh vién Ban Kiém soét

Chire vu dang nim giir & cée td chire khac:

v CTCP Bé ting Becamex: Truong BKS

v Téng Cong ty Déu tir va Phat trién Céng nghiép — CTCP: Nhén vién Phong Quan
ly

Lot ich lién quan déi véi cong ty : Khéing

Céc khodn ng dbi vai cong ty : Khéng E
S6 liwong cb phiéu dang nim giir tai Cong ty: }a‘gﬁ
v S8 lugng ¢b phiéu ca nhin dang ndm gitt  : 500 cd phiéu (0,00036% VDL) *%qﬁ:
v 86 ¢b phiéu dai dién ném gitr 0 b phibu RO

Sé cd phiéu s hitu ciia ngudi ¢6 lién quan tai Cong ty : Khong
Ty 1& chimg khodn dang niim giir tai t6 chirc khic : Khing




E X 1JC ; .
Hikn tao khéng natmg BAN CAQ BACH
Ho va tén Chire v Nam sinh | So CMND
L. D6 Quang Ngon Téng Giam doc 1967 280312675
2. TrishThanh Hing  Pho TGD kiém Kétodn truéng 1965 280809460 _
3. Truong PircHing  Phé TGP 1971 280474689 -
4. V& ThjHuyén Trang  Thanh vién HDQT kiém Phé TGP 1973 079173005295
==
%  Ong P5 Quang Ngon ~Tdng Gidm déec 519-
- Nimsinh : 1967 ct
- CMND - 280312675 mf‘i
- Trinh d§ hoc vén : Cir nhan Kinh té R
- Qué trinh cong tdc ?,,E
1989 - 1991 Cong ty Thuong mai Tong hop Nhan vién
1992 - 1994 Chi nhénh Lang Son Phé Giam die
1995 - 1998 Tram Méng Ci K& todn treing
1999 - 2001 B phin quan 1y thu phi QL.13 Trudmg bi phin
2002 - 2004 CTCP Béng d4 Binh Duong TGD
2005 - 2007 Nha méy san xuét Bé tong thép Gidmdhe |
2007 - nay CTCP Phét trién Ha tAng K§ thudt TGP
- Chire vu cbng tac hién nay tai Cong ty : Téng Giam dbe
- Chirc vu dang nam giir & cdc t6 chire khée : Khéng
- Loiich lién quan ddi véi cong ty . Khéng
- Che khoan ng dbi véi cong ty : Khéng

4 Ong Trinh Thanh Hing - Pho TGD kiém K¢ toan truéng

S6 lugng cb phiéu dang nim giir tai Cong ty:

v S& luong cb phidu ¢4 nhin dang ndm giit  : 0 ¢ phiéu
v 86 ¢b phiéu dai dién ndm gitr : 0 ¢b phiéu
Sé b phiéu sor hitu etia ngudi ¢6 lién quan tai Cong ty: Khong
Ty 1¢ chimg khodn dang nim g tai to chirc khic : Khéng

Nam sinh : 1965
CMND : 280809460
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Kin tpo khéng ngirmg BAN CAO BACH
IS S OSSR A Y e P L R R
- Trinh d6 hoe vin : K sir Kinh té
- Quad trinh cbng tac
1988 — 1992 Cong ty chan nudi VIFACO ey vida
Binh Duromg
1993 — 1996 C0Ng Y SR INOL Y LEACE: Phé Phong ké todn
Binh Durong
1997 — 2007 Coag byl MOUVIEACH Ké todn trudng e
| Binh Duong
NE
| | 14 A 2o [0t
3007 - 0512014 CTCP Phat trién Ha tang K§ Trucmg‘ thﬂ% Quan 1y tai Pl
thudt chinh kiém K& todn tnrong {EN
=7 ; i TH
06/2014 - nay CTCP Phat t:é; Ha téng K§ Phé TGBH k:nm K& todn |
thud frrémg "‘Eﬁ
- Chire vy cong tac hién nay tai Cong ty: Phé TGD kiém Ké toan trudng
- Chirc vy dang nim giti & cde td chire khic : Khéng
- Lgi ich lién quan dbi véi cong ty : Khéng
- Céc khoan ng dbi vdi céng ty : Khong
' - S6 luong cb phiéu dang nim giit tai Céng ty:
v 86 luong cb phiéu ca nhan dang ném gitt  : 0 ¢d phiéu
I v 86 ¢b phiéu dai dién nam giir : 0 ¢b phiéu
| # Y a a A
; - S& ¢ phiéu sé hitu ctia ngudi ¢6 lién quan tai Cong ty : Khong
| - Ty & chimg khoén dang nfim giir tai tb chirc khdc : Khéng
f %  Ong Truong Pire Hing - Phé Tong Giam dée
- Namsinh 21971 -
&@.
- CMND 280474689 . “&ﬁ?
" AU LAY
- Trinh @3 hoc vén . Ky su Xay dyng ol

I - Qué trinh cong tac

| il e S e ]

au tir va i
| Y9t 9001 Cﬁngtyf:: u turva Phit trién Al
Cong nghiép
| 2001-2006 Xi nghiép BE tong nhya nong Pho Giam déc
2007 Xinghiép Bé tong nhya ndng Gidm dde .(

%
S e SR,
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Kikn tao khéng ngimg

BAN CAO BACH

2007 - 2008

Xi nghiép San xuft Vit ligu Xy
dung Becamex

Giam dbc

06/2008 - 06/2014

CTCP Bé ting Becamex

Thanh vién HBOQT
kigm TGD

CTCP Bénh vién M§ Phudc

Thinh vién HBOQT

CTCP Khodng san Becamex

Chu tich HBQT

CTCP Xiy dymg Giao théng
Thiy lgi Binh Duong

Phé Chi tich HBQT

06/2014 - 06/2015

CTCP Phit trién Ha ting K§
thuat

Phé TGB kiém Gidm
dbc Phong k¥ thudt

CTCP Bé ting Becamex

Chi tjch HBQT

CTCP Khodng san Becamex

Chii tich HPQT

07/2015 - 03/2019

CTCP Bénh vién My Phude Thénh vién HDQT
CTCP Phat trién Ha ting K§ Phé TGD kigm Gidm
thuét dbc Phong k§ thudt

CTCP Bé ting Becamex

Chi tich HPOQT

CTCP Khodng san Becamex

Chi tich HPQT

CTCP Pé 6p lat An Binh

Chii tich HPQT

CTCP Bénh vién M§ Phudc

Thénh vién HBQT

03/2019 - nay

CTCP Phit trién Ha thng K§
thudt

Pho TGP kiém Gidm
dbe Phong k§ thudt

CTCP Bénh vién M§ Phude

Théanh vién HBQT

Chiic vu cong tac hién nay tai Cong ty : Pho TGP

Chire vu dang nim gifr & céc té chirc khae :
v CTCP Bénh vién M§ Phudce: Thanh vién HBQT

Lui ich lign quan ddi v&i cong ty
Céc khoan no déi vai cong ty

$é luong cb phiéu dang nim giir tai Cong ty:

v 86 lugng cé phiéu ca nhin dang nim giit

v 86 cb phiéu dai dién nam giir

: Khing
: Khéng

: 0 ¢b phiéu
: 0 ¢d phiéu

Sé cé phiéu s¢s hitu ctia ngudi c6 lién quan tai Cong ty: Khong

Ty 1é chimg khoan dang nfim giir tai to chire khéc : Khong

/
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Kién tao khong ngima BAN CAO BACH g
4 Ba V& Thi Huyén Trang - Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Gidm déc %
(Xem Iy lich chi tiét phan HDOT) "

/%
4

13.4. K¢ todn trudng

Ho va tén

Chirc vy

MNim sinh

. Trinh Thanh Hing Phd TGP kiém K& toan trirémg 1965

84 CMND

%  Ong Trinh Thanh Hing — Phé TGD kiém K¢ toan trudng

(Xem Iy lich chi tiét phdn Ban TGD)

14, Taisdn

Bing 25 Téi san 6 dinh hop nhdt tai 31/12/2019

Nguyén gid

Danh muye
(1) {2)

Hao man liy ké

(3)

Don vi: déng

Gid' trj con lai
(4)=(2)-Q)

TSCP hitu hinh 936.607.627.172  417.523.446.030  519.084.181.142
Nha cira, vat kién tric §81.085.085.029  181.494.549.845  500.490.535.184
May mac, thiét bj 9.093.402.335 2.596.016.560 6.497.385.775
Phuong tién vén tai, truyén dén 7.856.815.299 5,334,992 852 2.521.822.447
Thiét bj, dung cu quan 1y 37.672.324.509  28.097.886.773 9.574.437.736

TSCP v hinh 11,225.720.086 5,506.474.019 5.719.246.067
Chi phi nghién cimu v trién khai 412.500.000 226.875.000 185.625.000

Phén mém mdy tinh 10.813.220.086

5.279.599.019

5.533.621.067

Ngudn: BCTC hgp nhat kién todn 2019 cria LJC
Bdng 26: Tai san ¢ dinh Cong ty me tai 31/12/2019
Dom vi: dong

f
Nguyeén gin Hao mon lay ké Gii trj con lai f
(1) (2) 3) @9=2-0) %
TSCH hitu hinh 026.946.153.608  415.476.520.854  511.469.632.754 2;%
Nha cira, vit kién tric 880.735.365.766  381.148.891.195  499.586.474.571 ‘f;,,
Mdy maéc, thiét bj 1.605.459.924 1.526.918.239 78.541.685 ,}*ﬁf
Phuong tién vin (i, truyén dén 7.786.235.863 5.264.413.416 2.521.822.447 -';iﬁ;
Thiét bi, dung cy quan 1y 36.819.092,055  27.536.298.004 9.282.794.051 lf*
_ TSCP v6 hinh 10.502.956.586 5.087.682.353 5.415.274.233 %
| Phén mém may tinh 10.502.956.586 5.087.682.353  5.415.274.233 iy
Nauén: BCTC kiém todn Céng ty me 2019 etia 1JC ,
<
~
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15. Ké hoach Loi nhufin va Cd tire

15.1. Ké hogch lgi nhuiin va ¢é tice giai dogn 2020

Bang 27: Ké hoach kinh doanh nim 2020

% tiang/ giim KH

Chi tiéu Thuye hign 2019 K¢ hogeh 2020 N S

Vin didu 1é 1.370.973,230.000 2.170.973.230.000 58,35%

VCSH 1.832.346.457.624 2.702.304.463.535 47,48% 5

DTT 1.599.815.723.182 1.830.984.000.000 14,45% }.5‘5

LNST 284.441.774.230 244.111.800.000 (14,18%) ch

Ty 18 LNST /DTT 17,78% 13,33% (25,01%) Gf_j

Ty 18 LNST/VCSH 15,52% 9,03% (41,81%) ‘:{]?F

Ty 1é chi trd cé tic 10% 10% (16,67%) 3
)

Neudn: Nehi quyét DHDCE thidmg nién 2020
15.2. Ciin cir @é dat dwepe ké hoach cé tive va lgi nhudn ndi trén

Trong ndm 2019, thng doanh thu cong ty da dat 135% so vdi ké hoach dat ra. Nam 2020, cong
ty dir kién dat ké hoach ting trudmg doanh thu thudn 114% so véi nim 2019. Co s& dé dat duge
Ké hoach kinh doanh duge HPQT xéc dinh nhur sau:

v Vé mang kinh doanh BDS, Céng ty tiép tuc trién khai kinh doanh, ghi nhéin doanh thu cho
cdc du 4n trong diém nhur sau:

Dirdn K¢ hoach kinh doanh

1. Bigt thy Sunflower - Lo N7 Trién khai kinh doanh 4.668 m2 dét

2. Khu D6 thi LIC Trién khai kinh doanh 62,127 m? dat

3. Khu Déin ew Hoa Loi— Lé F1 | Trién khai kinh doanh 3.000 m* dét

Trién khai kinh doanh 13 cén nha va

4.Nha & cong nhan —DIva Db | 0 o s

*  Xdc dinh kinh doanh BDS la ngudn thu chinh chiém ty trong 1én trong co céiu doanh thu

ciia Cong ty nén 1JC sé tiép tuc da dang héa san phim dé tiép céin ddi tugng khach hang

. ¢ cac phan khie tir trung dén cao ciip. Trong ndm 2020, tinh hinh BDS tai khu vire Binh
Duong dur kién s& vin s8i dong nhér mire dén s6 2,4 triéu din, trong dé c6 hon 75% dang

trong d6 tudi lao déng. Thém vao dd, Binh Duong 1& mt trung tdm cong nghiép hing




I.BEMHEI JC

Kibn ta0 khing na(mg BAN CAO BACH

dhu cia ving kinh té trong diém phia Nam véi ha tng phat trién, nén ngay cang nhiéu
doanh nghiép trong va ngoai nuée dén Binh Duong hoat ddng san xuét, kinh doanh, nhét
la khi anh huéng cang thing gitta M§ va Trung Quéc tiép tuc kéo dai, kéo theo lugng lao
ddng nhap cu dbi ddo. Trong nam 2019, luong lao dgng nhép cu vé Binh Duong khoang
90.000 ngudi, chira ké cong nhin k¥ thuit cao, chuyén gia, ki su nude ngodi. Theo wdc
tinh, lwong lao déng nhip cu vé diy ting trung binh 2 - 2,5%/nim. Cong ty sé tin dung
cdc didu kidn va co hdi cia thi trudng BDS dé tiép tuc phét trién va dau tr xay dung cde
dir 4n trén quy dét sin co tai Binh Duong, Binh Phude.

v" V& hoat dong thu phi, cong ty du kién luu luong xe qua lai 02 tram thu phi 13 19,70 triéu lugt
xe. Cong ty sé trién khai hoat dong thu phi khéng dimg, kiém tra gidm sat hoat dgng thu phi
déam bao khéng xay ra thét thoat. Bén canh do cong ty ciing sé tién hanh cdc hoat dong duy
tu bao dudng, thi cong cdc hang mue nhéim dam béo an toin giao théng cho tuyén Quéc 19

v

13;

Péu tu khoang 10km céng thodt nude tai mt sé doan ngdp cyc b khi trai mua:

- Tiép tuc thi cong cbng thodt nuée doc doan qua xa Lai Himg tir km41+600 dén
km48+300 (hai bén tuyén)

- Poan qua xa Trir Van Thd: Tir ngd ba Biing Ling dén céu Tham Rét (km63+500 —
km65+200)

- Poan qua dia ban thj xa Thuin An: doan tir cau Ong B dén ngd ba Sira C6 Géi Ha
Lan, doan tir céng Khu cdng nghiép Viét Nam - Singapore dén nga tu 22/12 (trdi
tuyén)

- Poan qua dia ban thj x& Bén Cat: Poan khu cdng nghiép Hoang Gia dén suéi Ciu
Binh, doan gﬁin cfmg MP3

- Thi cong cai tao via he Qude 1 13 doan tir vong xoay Go Diu dén Mii Tau CMTS.

Thue hién thuémg xuyén cdng téc duy tu, bio dudng dé tuyén dudmg ludn dat tiéu chuén

k§ thudt nhu: dam va 6 ga, son dém vach phin lan, son déi phéin cach, béo tri sira chita

hé théng dén tin hiéu giao théng, dén chiéu séng, bd sung thay thé bién bdo theo quy

chuén 41/2016...

Tang cudmg cong tac kiém tra, gidm sat hoat dong thu phi, dam bio khong xay ra thit
thoat trong hoat ddng thu phi.

Péi voi hoat dong xdy dyng, Cong ty sé tiép tuc trién khai thi cong cde cong trinh din dung,
cong nghiép va ha ting giao théng cho cic d6i tac nhu VSIP, Becamex — Tokyu, v.v.

v" Cic cong tic khac:

o Céng ty sé chii trong xdy dung chinh séch, giai phap cu thé tao dot phé, thic ddy cée
hoat dong kinh doanh tai Cong ty va tai cdc don vi thanh vién.

[}

\

. ]
(Y
=

MW



(bBEBﬁHEI LG

K1kn tpo khong ngimg BAN CAO BACH

16.

17,

18.

19.

o Tap trung ning cao nang luc quan 1y tai chinh, (6i uu héa hiéu sudt sir dung von.
Pénh gif ciia t& chite tw véin vé ké hoach Lei nhudn va cb tire
Véi tu céch 1 td chirc tr vAn, Cong ty Cé phin Chimg khodn Ngan hang Dau tu va Phét
trién Viét Nam (BSC) da c6 danh gia vé ké hoach kinh doanh clia Céng ty C6 phéin Phat
trién Ha tAng K§ thuét trong nim 2020 dya trén co s thu thap théng tin, nghién ciru phin
tich thye trang hoat dong san xuat kinh doanh va tinh hinh tai chinh hi¢n nay cia Cong ty
C phan Phét trién Ha ting K§ thuat, BSC cho riing ké hoach loi nhuin va c6 tic ciia Cong
ty Cb phin Phat trién Ha thng K§ thuat dy kién trong 2020 1a c6 thé thyc hign dugc néu
khéng c6 nhimg bién dong bét thudng va bat kha khéng tic dong t&i hoat déng kinh doanh
cua doanh nghigp.
Chiing tdi luu ¥ ring, cac ¥ kién nhén xét cua chiing t6i duge dua ra dudi goe d§ danh gia
ciia mét td chire tur vén, dya trén nhitg co sér thong tin duge Cong ty cung cép ¢6 tinh chon
lge v dua trén 1y thuyét vé tai chinh, chimg khoén ma khéng ham y bao ddm gia tri cia
chimg khoén ciing nhu tinh chiic chin ctia nhitng sé liéu duge dy bdo. Cdc nhén xét nay chi
mang tinh tham khéo véi nha dau tur khi tw minh ra qu}fét dinh diu tu.
Thoi han du kién dira ¢b phiéu niém yét bd sung tai S GDCK Tp. Hb Chi Minh
Toan b sé luong cb phidu phat hanh thanh cng s& dugc dang ky niém yét bd sung tai S&
GDCK Tp. HCM va ding ky luu ky bé sung tai TTLKCK trong vong 30 ngay ké tir ngay
hoén tat chao bén.
Thong tin vé nhitng cam két nhung chwa thye hién cita t6 chire phit hanh
Khong co.
Cic tranh chip kién tung lién quan téi to chire phat hanh ma ¢6 thé anh hwong
dén gid ci chimg khoan diing ky.
Khéng co.
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PHAN V: CO PHIEU PHAT HANH THEM

. Loai ¢b phiéu: Cé phiéu phé thong

Ménh gia: 10.000 ddng

Téng s6 cb phiéu dy kién phat hanh:  80.000.000 cd phiéu

Git khai diém ban dau gia:

Gid khai diém ban déu gid s& duge xac dinh ciin clr vio gid tr 56 séch tai Bdo cdo tai chinh
ctia Cong ty Cb phin Phét trién Ha ting K? thuat tai thi diém gin nhit hojc trung binh gid
dong cira 30 phién giao dich lién tiép ctia cb phiéu 1JC trude ngay cong bé théng tin vé dot
phat hanh, nhumg khéng thiip hon 10.000 dﬁng#co phiéu. HDQT sé& dua ra mirc gid khoi diém
chinh x4c dwa teén tinh hinh thye té cia co phiéu 1IC tai thoi diém cong bo thong tin cude bin
dAu gid.

. Ciin i xédc dinh gid khii diém:

Can cir vao gid trj so sdch tai Bdo cdo tai chinh ctia Cong ty CH phan Phét trién Ha ting K§
thuét tai thai diém gin nhit hode trung binh gid dong cira 30 phién giao djch lién tiép ciia co
phiéu 1IC trude ngay céng b théng tin vé dot phét hanh.

Phwong thire phin phoi

Chéo ban ra cdng chiing déi véi toan b 80.000.000 b phiéu thong qua déu gid cdng khai tai
S& GDCK Tp. Hé Chi Minh.

. Thiri gian phin phdi b phiéu

Ngay sau khi nhén dirge Gidy chimg nhén chao ban ¢b phiéu cia UBCKNN, céng ty sé thyc
hién phan phéi cd phiéu trong vong 90 ngay ké tir ngay Gidy chimg nhin dang ky chao bén
cb phiéu ra cong ching c6 hiéu luc. Trong trudng hop khang bian hét hoic dot chao ban khong
thanh cong, cﬁng ty s& xin gia han thisi gian chao ban nhung khong qud 30 ngay. Dy kién thoi
gian phén phéi cd phiéu bat dau tir cudi Quy 111/2020:

Ngay nhén Gidy chimg nhin chio ban: D
Cong b théng tin vé budi déu gid theo quy dinh: (D + 1) dén (D +22)
Phéi hop véi HSX dé trién khai bén ddu gid: D+23

H3 tro céc céc cong viéc khac dé hoan tat hang myc | (D +24) dén (D + 44)
cong viée ban ddu gid:

Hodn thién céc thii tuc vé thanh todn tién mua cd phan: | (D +24) dén (D + 44)

Béo cdo UBCKNN vé két qua dot ph;it hanh: Trong vong 10 ngay ké tir ngay
hodan thién céc tha tuc
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KI&n t8o khbng naimg BAN CAO BACH

Pidu chinh Gidy chimg nhén dang ky chimg khoan véi | Trong vong 30 ngay ké tir ngay
TTLK, ding ky lru ky va niém yét b sung: UBCKNN xéc nhin két qua
chiio bin

I Sashtaraie S L\

* Ghi chi: D la ngay lam vige
8. Dang ky mua ¢6 phiéu

Do thye hién viée phin phdi ¢d phiéu theo hinh thirc déu gid cong khai nén 1JC s& cong bé s

chinh thiic thei han dang ky mua, phirong thire thanh todn, s6 lugng cd phiéu dat mua t6i -

thiéu, thé han va cdch thire tra lai coc trong trudmg hop nha ddu tw khéng duge mua hét so CON

lugng cb phidu dang ky mua va cde huéng dn chi tiét khdc cho cde nha du tu quan tam co|

trong Quy ché déu gi4, sau khi nhan duge Gidy chimg nhan dang ky chao bén ¢ phiéu ra " TRIE

cong chiing tir UBCKNN va chét Quy ché diu gid véi S¢ Giao dich Chiing khoén Tp. Hb gl

Chi Minh, Vi
9. Phwomg an xir Ij ¢d phiéu khong phan phéi hét =y

Trong truémg hop sé lugng ¢d phiéu phat hanh khéng hét s& Wiy quyén cho HPQT tiép tyc

chao ban cho ¢ dong hién hitu, ngudi lao dong ciia céng ty 6 nhu chu hojc cée c6 dong

khae quan tdm véi gid ban khéng thap hon gia khéi diém ban déu gid. Trong truémg hop

chio ban cho céc cb déng khic (ngoai cd déng hién hitu va ngudi lao déng), HPQT xéc

dinh tiéu chi va danh sdch cdc nha déu tu chao ban tiép. S6 ¢é phiéu khdéng chao bén hét

khi chio ban tiép sé bi han ché chuyén nhugng trong vong 01 néim ké tir ngay hoan thanh

dot chao ban.
10. Gigi han vé ty 1¢ nim giiv d6i véi ngwdi nwée ngoai

Theo Piéu 1 Khoan 2 cta Nghi dinh s6 60/2015/NDP-CP ngay 26/6/2015 ctia Tha tudmg

Chinh phi vé stra dbi, bb sung mét s6 diéu cia Nghj dinh 56 58/2012/ND-CP ngdy 20/7/2012

quy dinh chi tiét va huéng dn thi hanh mét sb diéu ciia Ludt Chimg khodn va Ludt stra ddi,

b sung mot sb diéu cta Ludt Chimg khodn thi ty 1¢ s& hitu nude ngodi tai cong ty dai ching

nhur sau: (i) khdng han ché ty 1¢ (trie khi Diéu 1é cng ty c6 quy dinh khdc), (ii) trwdng hop :

diéu woe quic té ma Viét Nam tham gia cé quy dinh vé 1y I¢ s6 hitu mede ngodi thi theo dieu <

wire quoc 1€, (iii) néu hoat déng ctia céng ty thuge nginh nghé dau tie kinh doanh ma phap 2

ludt ¢6 quy dinh ty [é s¢ hitu mece ngodi thi thie hién theo quy dinh tai phdp ludt do, (iv)

néu céng ty hoat dgng trong ngéanh nghé kinh doanh cé diéu kién dp dung doi véi nha ddu

tw nwde ngodi md chua cé quy dinh cy thé vé sé hitu ciia nuwde ngoai thi v 1é so hitu mede

ngodi 161 da lét 49%, (v) cong ty hoat dgng da nganh nghé c6 quy dinh khéde nhau vé 1y 1é s

hitu thi ty [¢ s¢ hitu nude ngoai khdng vuel qua mire thdp nhdt trong ede nganh nghé (ma

cong ty dé hoat dong) 6 quy dinh vé 1y 1é sé hitu mebe ngodi, trie trieomg hop diéu wde qude
I 16 ¢6 quy dinh khde. Nghi dinh 60 c6 hiéu Iy thi hanh ké tirngdy 01/09/2015. Ty 1¢ ndm giir
clia cdc cb déng nude ngodi cd thé thay dbi theo quy dinh cia phép ludt tai thoi diém tuong
(mg,
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Diéu 1¢ ciia Cong ty khong quy dinh vé ty 1€ sa himu toi da clia ngudi nude ngodi. Ty 1€ ap

dung chung cho céc cong ty niém yét trén HSX 1a 49%. Tai thoi diém 29/05/2020, ty 1& s&
hitu nude ngoai tai 1JC la 1,5%.

11. Cic han ché lién quan dén vi¢e chuyén nhwong =

C phiéu phét hanh théng qua hinh thiic ddu gia cong khai khéng bj han ché chuyén nhugng.

12. Cée loai thué ¢6 lién quan
a. Poi véi Cong ty:

- Thué GTGT: Céng ty ndp thué GTGT vdi thué suat nhu sau: 108,
= Hoat déng chuyén nhugng quyén str dung dét: Khong chiu thué -
= Chc hoat dong khéc: 10% HA

. Thué TNDN: Céng ty phai ndp thué TNDN cho céc khoén thu nhap tinh thué véi thué ;S‘:
sukt 20%, trir khoan thu nhép tir hoat déng thu phi véi thong tin cu thé nhu sau: i
Theo Hop déng BOT da ky gitta UBND tinh Binh Duong vi Cong ty Dau tur va Phét trién 718

Céng nghiép (nay 1a Téng Cong ty Diu tw va Phét trién Cong nghigp ~ CTCP) va Céng
vin sé 8900/CT-Kirl ngay 07/11/2008 ctia Cyc thué tinh Binh Duong, 1JC duge mién
thué TNDN cho hoat dong thu phi luyén Quéc 16 13 — tinh Binh Duong trong 4 ndm ké
tir nam bt dhu kinh doanh ¢6 13i va giam 50% trong 9 nam tiép theo. Nhur viiy:
= Dbivéi Dudn | tir Km1+248 dén Km28+178 dai 27,197 km tir gin cau Vinh Binh,
huyén Thugn An dén Nga ba Pai Hoa Sen — KCN Tén Binh, Bén Cét: 1JC c6 thu
nhép chiu thué tir nam 2002, Hién dy 4n nay da hét thoi han duge huémg wu dai vé
thué TNDN tir nam 2015,
»  Péi véi Dir an 11 tir Km28+000 dén Km65+355 dai 37,584 km tir Bai vé tinh Tén
Dinh, Bén Cét dén Ciu Tham Rét giap ranh tinh Binh Phude: 1JC ¢6 thu nhap chiu
i thué tir nam 2008, Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018 va 31/12/2019 14 nim thir
7 va thir 8 1JC duoc huéng uu déi 50% thué TNDN; nam tai chinh két thic ngay
31/12/2020 s& 1d nim cubi cing 1JC duge huémg wu dii thué nay.
- Thué TNDN tam nép cho $6 tién nhdn triede tir hoat dong chuyén nhwgng BDS: Cong ty
phai tam nop thué TNDN theo ty 1 1% trén sb tién nhan trude tir hoat dong chuyén
nhuong BDS theo quy dinh tai Thong tir s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 cia B
Tai chinh. $6 thué TNDN phai ndp cho hoat déng niy s& duge quyét ton lai khi ban giao
BDS.
' - Cdc loai Thué khde: Cong ty thue hién ké khai va ndp theo ding quy dinh hi¢n hanh cia
MNha nude.

b. D&i véi Nha diu tu cd nhin:
! - Thu nhép tir chuyén nhwrgng chimg khodn:

Eaia L] ;.sa :
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= DPbi véi nha diu tr trong nude: thu nhip tir chuyén nhugng chimg khodn dp dung e
thué suft 12 20% trén thu nhap tinh thué ciia ca ndm hogc &p dung thué sudt 0,1% trén ’
gid chuyén nhurgng chimg khodn timg lin. Viéc dp dung thué sudt 20% trén thu nhap _E
tinh thué ca nam phai ddp tmg diéu kién quy dinh tai khoan 4a Diu 2 Thong tu 5o 5
111/2013/TT-BTC ngay 27/6/2013 ctia B Tai chinh hudng din vé thué thu nhip ca =
nhan; vi cin cir khoan 5 Piéu 16 Thong tu s6 156/2013/TT-BTC ngiy 6/11/2013 ciia
B Tai chinh hwéng dAn mot s6 didu ctia Ludt Quan 1y thué va Ludit sira doi, bo sung
mét sé digu ctia Ludt Quan Iy thué thi: Thu nhdp tir chuyén nhugng chimg khodn dp
dung thué sudt 1a 20% trén thu nhdp tinh thué ctia ca nim hozc dp dung thué sudt
0,1% trén gid chuyén nhugng chimg khodn timg lan dbi v6i cé nhan cu trd. D
= P&i vai nha diu tu nude ngoai: thu nhép tir chuyén nhugng chimg khoan ap dung N
thué suét thué TNCN 0,1% trén téng sb tién nhin dugc tir viéc chuyén nhuong. ':
- Thu nhép tir ¢d tire: An
= Ciing theo Thong tur s6 111/2013/TT-BTC, thu nhip ctia ¢é nhén tir ch tire ciing duge . ,,/ie
xem i thu nhép chiu thué véi mrc thué sudt ton phén 13 5%. »
= Trudng hop nha diu tir nhin ¢b tirc bing tién mat, thue thu nhip cd nhin duge tinh
biing cb tirc mdi 14n tra nhan voi thué suft 5%. Trudng hop nhin cd tirc bing ¢é phiéu
hodc ¢b phiéu thuémg, nha diu tu chua phai ngp thué khi nhin ¢é phiéu, nhung khi
tién hanh chuyén nhuong s6 ¢ phiéu nay thi nha déu tu méi phai thyue hign nghia vy
thué va ép dung.
c. Do6i véi Nha diu tw té chire:
- Thu nhép tir chuyén nhugng chimg khoan;
= T& chire trong nuée: Theo quy dinh tai Ludt Thué TNDN sé 14/2008/QH12 ngay
03/06/2008 va Luat sb 32/2013/QH 13 ngdy 19/06/2013 sira dbi bb sung mot s6 diéu
ctia Luat Thué TNDN sé 14/2008/QH12 thi thu nhdp tir chuyén nhwong vén, chuyén
nhugng chirng khodn 14 thu nhép khéc ap dung thué suét thué TNDN la 20%.
= Riéng ddi doanh nghiép nude ngodi, to chire nude ngoai san xuét kinh doanh tai Viét Jﬁj
Nam khong theo Lujt Doanh nghiép, Luat Phu tu thi thu nhip tir chuyén nhugng e,
chimg khodn s& nop thué TNDN theo ty 1& 0,1% trén doanh thu tinh thué. ﬂﬁ
-Tmmwmﬁmmmmmmmﬁmmmwmmmmmm5m4mm%ﬁﬂmw $ﬂ

2008.

13. Ngin hiing mé tai khodn phong téa nhin tién mua cb phiéu
- Tén tai khoan : Cong ty C6 phin Phét trién Ha téng K§ thudt
- Sbtai khoan :65010003647617
- Ngénhang :BIDV Chi nhdnh Binh Duong
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PHAN VI: MUC DICH CHAO BAN 3
o
1. Muyc dich chiio bén %
Céng ty dy kién chao ban 80.000.000 ¢é phiéu, gia khoi diém bén ddu gid s& duge xée %
dinh c&n cir vao gid tri sb séch tai Bdo cdo tai chinh ciia Céng ty C8 phin Phét trién Ha =
ting K¢ thudt tai thoi diém gin nhit hojc trung binh gid dong cira 30 phién giao dich lién
(iép cia cd phidu 1IC truée ngay cong bé théng tin vé dot phat hanh, nhung khang thap
hon 10,000 déng/c phiéu, twong diong véi lugng vén huy déng t6i thiéu 1 800 ty dong.
Theo ndi dung Té trinh s6 03/TTr-DHPCD ngay 19/06/2020 vé viée Thong qua phuong
an phét hanh c6 phiéu di duge Dai héi dbng cb déng Cong ty thong qua tai Nghj quyét
s6 02/NQ-DHDCD ngay 19/06/2020, Nghi quyét Hgi déng Quan trj sb 09/NQ-HPQT
ngdy 22/06/2020 vé viée trién khai thyuc hién phuong dn phat hanh ¢ phiéu ting vin diéu
l&, Nghi quyét Héi ddng quan trj cong ty s6 12/NQ-HDQT ngay 28/07/2020 vé vigc phan '\
bé ngudn vén thu duge tir dot phat hanh ¢d phiéu ra cong chiing nim 2020 va Nghi quyét
Héi ddng Quén tri s6 13/NQ-HPQT ngiy 03/08/2020 vé viée thong qua hd so dang ky /|
chio ban cb phiu ra céng chiing, muc dich cia dgt phat hanh ding dé dau tu dy 4n va 77
bé sung vén kinh doanh ciia Cong ty, chi tiét nhu sau:
Vén huy dong du kicn
Muc dich ;
tir dot phét hiinh
' Piu tu giai doan tiép theo Dy 4n 570.000,000.000 dng
Sunflower
Piu tr giai doan tidp theo Dy dn
2 230.000.000,000 déng
Viée phat hanh tang vén lin ndy sé gitip Céng ty gidm chi phi vay vén, ting nang lye hoat
dong nhim dat duoe mirc ting truong doanh thu va lgi nhugn theo ké hoach, tao tiém
nang phét trién dai han cho Céng ty.
2. Phuong an kha thi -
2.1. Piu tw giai doan tidp theo Dw dn Khu bigt thu cao ciip Sunflower tgi Phudng Hoa ;q :
Phii, TP. Thii Diu Mpt, Tinh Binh Duong o4
2 : 3 t":l'”l'l.l
a. Swcan thiét phai dau fu du dn \H‘-';
» ¢ x .l._'hw'
Tiém ning phdt trién bit dpng san khu viec Binh Duwong va Tp. Thii Diu Mt Al ¥
Niim trong viing t& gide kinh té trong diém phia Nam, 14 cira ngd phia béc ctia Tp. Ho Chi SIS,

Minh, nhiéu nam qua Binh Duong la mdt trong nhiing tinh ¢o tée db tang trudmg kinh té 1
cao va nang dng cua ¢a nudc, :
S¢ hitu hé théng ha tng giao théng dong bd két néi véi Tp. Hé Chi Minh va cdc tinh ]
thanh lan cén ciing céc chinh sach thu hit déu tu hep 1y, Binh Dwong vuon [én trd thanh ;

/
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mdt trong nhimg dia phuong dimg diu ca nude vé thu hit FDI, trong dé ¢6 nhiéu tap
doan 16n dén tir Nhat Ban, Han Quéc, Singapore, M§... Toan tinh hién ¢6 29 khu cdng
nghiép vai tdng dién tich hon 16.000 ha va 12 cum céng nghiép, trong do6 ¢6 thé ké dén
mét sb khu céng nghiép ¢6 quy mo 1én nhu: KCN My Phude (6.200 ha), KCN Viét Nam
- Singapore (VSIP) II (2.045 ha), KCN Bau Bang (2.000 ha)... Dudi tic dong cua chién
tranh thuong mai va djch bénh Covid — 19, xu hudng dich chuyén nha may sin xuit tir
Trung Quéc sang Viét Nam cang dién ra manh mé vé Binh Duong trd thanh diém dén
hép diin cia lan séng nay. Sy bing nd nhanh chéng cta cdc khu cong nghiép trén dja ban
tinh chinh 1 dong lye thiic diy sy gia ting dén s6 va lao ddng, tir d6 kéo theo nhu ciu vé
nha & tang cao,

Tp. Thit Diu Mt - thit phit ctia Tinh Binh Duong 14 trung tdm kinh té, van héa, gido duc,
chinh trj ctia tinh. V&i ty 1 dén thanh thj dat 100%, Tp. Tha Déu Mot thu hiat déng dao
dén cu va lao dong vé nhép cur sinh séng. Sy ra ddi ciia Khu db thi truc thuge Khu lién
hop cdng nghiép - dich vy - d6 thj tinh Binh Duong (Thanh phd méi Binh Duong) véi
hat nhén 1a Tp. Thi Diu Mgt dé va dang tro thanh thanh diém nhéin quan trong, 12 mét
bude chuyén tich cye trong phat trién dé thi, qua dé ning cao bd mit dd thj cua tinh 1én
mét thm cao méi, gop phén vao su phét trién chung cia kinh té - x& hoi. Dy cling la mét
yéu tb quan trong gitip Binh Duong trés thanh tinh thanh duy nhat cta Vigt Nam c6 tén
trong danh sich 21 dia phuong, khu vue duge vinh danh 1a cac d6 thi co chién luoe phét
trién thanh phd théng minh tiéu biéu ciia thé gidi (Smart 21) trong hai ném lién tiép 2019
va 2020.

Théng ké dan s6 Tp. Thit Diu Mt

Niam 2014 Nim 2015  Nam 2016, Nam 2017 Nam 2018

Dan sé (ngudi) 276231 286707  297.587 303223  306.564

The d6 gia ting dén s6 3,8% 1,8% 1,9% 1,1%

Nguon: Niém gidm Thong ké Tinh Binh Dwong
Tinh hinh thi truwéng phin khiic cao edp
Vi doi ngil chuyén gia dang lam viée tai cdc Khu cong nghiép tai dia ban, nhu céu luu
trii tai chd 1 rét 16n. Tuy nhién viée thiéu hyt cde dir 4n cung cép ddy du tién ich, dich vy
cao cdp ciing nhu vén d& an ninh nén budc s6 lugng chuyén gia ndi trén phai danh thoi
gian 2-3 gitr mdi ngdy dé di chuyén vé& Thanh phd H& Chi Minh hofic céc tinh lin cdn.
Ném bt duge nhu ciu do, mét sb nha diu tu da som khai théc thi trudmg cao cap v6i cée

sén phim da dang tir c&in ho chung cur, nha phé, phé thuong mai dén biét thy. Hau hétcde

dy 4n khi tung ra thj trudmg déu c6 mire tiéu thy kha quan.

Mat sb dur én biét thy cao cp da trién khai trén dia ban Tp. Thi Dau Mgt nhu:

San phiim Gid bdn Tién d6
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Biét thir 22.6ha vai 122 vl L.

1 Tiamo Phi céin biét thy Biét thu don 1dp 29,3 trfm2 I;'E:::] li;rh;é”k in
) Thinh ___375m2
Biét thu Song ey ARirim2 (dit 1 v
i 28 can bigt thy : i r/m2 (dat) | Trién khai kinh

2 Lap Haruka Biét thu song |

s 150m2 ; BYP | st/m2 (nha tho) | doanh tir2018

Nguon: Becamex LIC tong hop

Ném biit duge nhu ciu thj truémg, Becamex LIC dé sém trién khai déu tu Dir dn Khu biét
thyr cao cAp Sunflower Villa nhim huéng dén doi twong 14 khéch hang c6 miec thu nhip
cao v mong mudn duge trai nghiém hé thong tién ich dbng bd va hién dai bc nhit.
Toa lac tai trung tim thanh phd mdi Binh Dwong vdi téng dién tich hon 7,6ha, Dy dn Khu
biét thu cao edp Sunflower Villa durge ménh danh 13 “Khu biét thy trigu d6”, bao gbm 99
cain biét thy song lap va don ldp véi sin vudn va hé boi, ting hoa eling canh quan sinh
thai tai cdng vién trung tm va céc tién fch l4n cén dd tao thanh khong gian canh quan dd
thi trong lanh, hai hda vd&i thién nhién. Giai doan | cia Dy an dwge trién khai tir 2010 —
2019, hoin thanh xdy dung 39 can, trong d6 30 cin dd ban hét. Mirc gid ban binh quén 1
khoang 22 trigu ddng/m? dét va khodng 5 triéu déng/m? nha, doanh thu dem lai trén 370
ty ddng Piéu ndy da cho théy kha nang hép thy cta thj truomg va higu qua ban diu cta
Dhr an.

Tiép ndi thanh cong ca giai doan 1, hién tai Became 11C c6 ké hoach trién khai giai doan

tiép theo ctia du dn véi 60 cin biét thir con lai. Vige xdy déu tur hoan thién Dy én Khu

biét thu cao cAp Sunflower Villa 13 cin thiét trong béi canh nhu clu gia ting va ngudn
cung ngay mot khan hiém nhr hién tai.
b, Céin cie phdp Iy ciia du dn

- Can ctr Quyét dinh s6 310/QD-UBND ngay 31/01/2008 cia Uy Ban Nhén Dén Tinh
Binh Duong vé viée quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 Khu db thi mdi thude Khu Lién
Hop Céng Nghiép - Dich Vuy - B6 Thi Binh Duong;

- Cin ctr Quyét dinh s 2273/QD-UBND ngay 02/06/2009 cia Uy ban Nhan Dén tinh
Binh Duong vé viée phé duyét quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1¢ 1/500 Khu dé thi méi
(Khu 1: 709,6068 ha) thude Khu Lién Hop cong Nghiép - Dich Vu - D& Thi Binh
Duong va Quyét dinh sé 2373/QD-UBND ngiy 24/09/2014 ctia Uy ban Nhin Din
tinh Binh Duong vé viée phé duyét dd 4n didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Khu dé thi méi (Khu 1: 709,6068 ha) thuge Khu Lién Hogp cong Nghiép - Dich
Vu - B6 Thj Binh Duong;

- Can cir Quyét dinh 6 2717/QD-UBND ngay 07/07/2009 ctia Uy ban Nhén Dn tinh
Binh Duong vé viée phé duyét cAp Gidy chimg nhan Quyén sir dung dit cho Cong ty
Piu Tu va Phat Trién Cong Nghiép thuce hién dy 4n Khu dé thj méi thude Khu Lién
Hop Céng Nghiép - Dich Vu - B6 Thi Binh Duong,

om
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- Gify chimg nhin quyén sir dung dit do Uy ban Nhan dan Tinh Binh Duong cip cho
Céng ty DAu Tu va Phét Trién Cong Nghiép quyén sir dung thira dat s6 282, 175 {03‘
2), t& ban db sb 3, 7 cho dién tich 102.773, 9m?, vio sb cip gifiy chimg nhin quyén sir
dung dat s& TO1175/CN-2009 ngay 07/07/2009; bé sung dién tich 1.773, Im?, véo sd
cép gidy chimg nhan s6 CT01627 ngay 28/03/2012;

- Can cit Hop Péng Nguyén The s 232/DTMBD ngay 28/10/2009 duoe ky két gitra
Céng ty DAu tu va Phét trién Cong nghiép va Cong ty C6 phén Phat trién Ha ting Ky
thuit vé viée chuyén giao quyén sir dung dit thude phén 18 dit N7 va N8 va céc phuy
luc di kém, bao gdm:

«  Phy luc sé 01 va 02 di kém Hop Déng Nguyén Téc sb 232/DTMBD chi tiét vé vé
vi tri 16 dét va chi tiéu quan ly xdy dung;

«  Phy luc s 03 ngay 19/06/2015 didu chinh tién do thanh toén tién chuyén nhuong f’;
quyén sir dung dét theo Hop Ddng Nguyén Tic s6 232/DTMBD; T

= Phu luc sb 04 ngay 25/10/2017 diu chinh vé dién tich va tién d§ thanh todn theo )
Hop Péng Nguyén Téc s§ 232/DTMBD va Phy Iyc s8 03: Theo d6, tong dién tich "ﬁ
Khu dit 1JC nhan chuyén nhugng tir Téng Céng ty Becamex duge dicu chinh tir _@ﬁ
73.465,0 m2 xubng con 53.745,10 m2, Téng gié tri cia Khu dit I
808.126.359.600 dong;

«  Phu luc sé 05 ngay 16/06/2018 diéu chinh tién d§ thanh todn theo Hop Ddng
Nguyén Tic s 232/DTMBD va Phu lue 56 04;

«  Phy luc s 06 ngay 03/08/2020 sira dbi, bd sung hgp dong s6 232/DTMBD ngay
03/08/2020;

- Can cir Quyét dinh s6 1099/QD-UBND ngay 08/04/2011 ciia UBND Tinh Binh
Duong phé duyét bdo cdo dénh gid tdc dng mdi trudmg dy dn va Céng van sb
2485/STNMT-CCBVMT ngiy 22/05/2017 ciia S& tai Nguyén Méi trudmg viv giir =
nguyén gidi phap bao vé mdi truong dé xuit trong béo cdo ddnh gid tac dong moi &;E;E
trudmg dir an; S

- Cin oir Cong van sb 3072/UBND-KTN ngdy 18/10/2011 ctia UBND Tinh Binh o
Duong cong nhén cha dhu tr dir an Khu biét thy Sunflower; *:::i

- Cin ctr Cong van s6 454/UBND-KTN ngay 11/03/2013 ctia UBND Tinh Binh Duong 1:5
chép thuan dy 4n diu tu Khu bigt thy Sunflower; =

- Can cit Quyét dinh s6 3291/QD-UBND ngay 30/11/2016 cia UBND Tinh Binh
Duong phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 dir dn diu tw Khu biét thy Sunflower;

- Can cir Cong van s6 1932/SXD-QLXD ngay14/06/2018 ctia S& Xay dung Tinh Binh _ﬁ
Duong v/v thong bdo két qua thim dinh thiét ké co s dur én déu tw Khu bigt thy f:
Sunflower; =H
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Dur 4n Khu biét thy cao cép Sunflower nim trong Khu do thi méi — trye thuge Khu Lién
Hop Céng Nghiép - Dich Vu - D6 Thi Binh Dwong di UBND Tinh Binh Duong phé
duyét quy hoach téng thé 1/2000 theo Quyét dinh s6 310/QD-UBND ngay 31/01/2008 va
quy hoach chi tiét 1/500 theo Quyét dinh s6 2273/QD-UBND ngay 02/06/2009. Theo
Quyét dinh sé 2717/QD-UBND ngay 07/07/2009, UBND Tinh Binh Duwong di vigc phé
duyét cip Gidy chimg nhin Quyén sir dung dit cho Becamex IDC, trong do bao gom 02
Gidy chimg nhén quyén sir dung dét s& AN 721610 (thira dat s6 282, 175 (03-2), t&r ban
b sé 3, 7 cho dién tich 102.773,9m2) vé sb BI645795 (b sung dién tich 1.773,1m2) (bao
gdm céc 16 N5, N6 vi N7) dé trién khai thuc hign,

Theo hgp déng sé Hop Péng Nguyén Tic s6 232/DTMBD ngiy 28/10/2009, Becamex
1JC nhan chuyén giao tir Becamex IDC quy&n sir dung hai 16 dat N7 va N8 véi tong dién
tich 73.465m2, tdng gié tri chuyén nhuong 1a 1a 808.115.000,000 déng dé trién khai dy
dn Khu biét thy Sunflower. Theo ndi dung tai Phy lye s6 04 /PLHD ngay 25/07/2017,
dién tich dét chuyén nhuong duge didu chinh con 53.746,10m2 va tong gié tri chuyén
nhurgng 14 808.126.359.600 dong. ;
Dy 4an Khu bigt thy cao ¢dp Sunflower do Becamex 1JC 1am chi diu tu ¢ diy di cde o
gifiy tr phép 1y dé trién khai thue hién, Cu thé, Dy dn dd duge UBND Tinh Binh Duong
eong nhan cht diu ti theo Cong van s 3072/UBND-KTN ngay 18/10/2011, dugc chap
thudn du 4n diu tw theo Cong van s6 454/UBND-KTN ngdy 11/03/2013, duge phé duyét
quy hoach chi tiét 1/500 theo Quyét dinh s6 3291/QD-UBND ngay 30/11/2016 va duge

Sé Xdy dung Tinh Binh Duong thdm dinh thiét ké co s i didu ki¢n trién khai xdy dung.

4
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c. Mo ta chi tiét vé die dn
Dy 4n Khu biét thu cao cip Sunflower
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# Vitri: L6 N7 va N8, Khu Bé thi mai, Phudng Hoéa Pha, TP. Thu Déu Mét, Tinh Binh
Duong

Dy 4n Khu biét thy Sunflower trong tong thé Khu dé thi méi Binh Dwong
B

Ea

T g

e e

4 Tbng quan du 4n:
Véi thng dién tich 1a 53.746,10 m%, Dy én Khu Biét thy cao cép Sunflower toa lac tai
trung tam Khu dé thj méi Binh Duong (Thanh phd méi Binh Duong) — viing 18i ctia Khu
Lién Hop Cong Nghiép - Dich Yy - B& Thi Binh Dwong, bao gom 99 can biét thy duge
thiét ké theo tiéu chuén tién nghi cao cép.

4 Chii ddu tw: Cong ty CS phiin Phat trién Ha ting Ky thujt
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4 Hinh thire diu tw: Diu tir giai doan tiép theo

4 San phim, dich vu chinh ciia dy dn: gdm 99 cin Biét thy don 1ip va song lap, dién tich
tir 400 m? — 900m?, chi tiét nhur sau:

Sén phiam dy dn

Sb lugng Dign tich sin

Dién tich diit (m?)

Phin khu

(ciin) xity dung (m®)

1 L& N7-1 24 13.187,49 12.143,00
2  LONT-2 13 6.255,86 7.486,88
3 LagN73 10 5.738,46 5.578,62
4 L& NS-I 26 13,968,06 1163128
5 LoNB2 14 7.414,77 7.566,31
6  LoNS-3 12 6.952,45 6.718,76

TONG 99 53.517,09 51.124,85

Ngudn: Thiét ké co s¢ diepe 8¢ Xy dung Tink Binh Duong phé duyét
= Tién ich:

Nim ven bis hé sinh théi réng hon 120 ha, méi cén biét thy cao cép Sunflower déu s&r hitu
khu vuc sdn vudn riéng va hd boi rong 40m? Ngodi ra, dy dn Khu biét thy Sunflower
duge hudng loi tir hé théng tién ich da dang nhu: Trung tdim Hanh chinh Tinh Binh
Duong, Céng vién thanh phé méi Binh Duong, Bénh vién da khoa quéc té, Truémg Dai
hoe Quéc t& Mién Pong, Khu céng nghé cao Maple Tree, Trung tim tai chinh ngfin hing,
Khu phite phire hop dich vy cao cfip... cling co sé ha ting déng bé, két néi véi Tp. Ho
Chi Minh v céc tinh, thinh 1an ¢in trong viing kinh t& trong diém phia Nam.

4 Tdng mive dhu tu: 1.181.892.730.997 dong
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Kidn tpo khong naimg BAN CAO BACH

4 Tién dp dw an:

»  Giai doan 1 (2010 —2019):
Hoan thién cde thi tuc cAp phép dau tu va tién hinh xdy dung 39 cin biét thy va ban
hét 30 can, doanh thu ghi nhan trén 370 ty ddng. Téng chi phi déu tr giai dogn 1 I
trén 178 ty dong.

= Giai doan 2 (2020 — 2025):
Péu tu hoan thién va kinh doanh 60 cin biét thy, dong thai hoan thién cde nghia vu
con lai (phap 1y, tai chinh) lién quan téi dy an.

Dy kién don gia chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a khoang 24 - 26 triéu dong/m’
(thy thudc vio thisi diém va chinh sdch bén hang), don gid nha binh quén 5 trigu

ﬁ%mgr’rnz. i‘}:
d. Phén khu va co cdu sir dung ddt ciia dir dn ry
Loai dit Dign tich (m*) Co ciiu (%) ?{I
! Dt & 53.517,09 99,6 L_
2 Dt cdng trinh cong cong 229,01 0,4 N
TONG DIEN TICH DAT 53.746,10 100,0
Ngurin: Bdo cdo nghién ciru kha thi Dy dn Khu biét thir Sunflower - Becamex 1JC
Téng dién tich dit ctia dyr 4n 12 53.746,10m?, trong d6 phén dat duge dua vao kinh doanh,
khai thac 1 53.517,09m? Déy li phin dit do Becamex [JC nhan chuyén nhugng tir
Becamex IDC theo hop déng nguyén tic s6 232/DTMBD ky ngay 28/10/2009 va cdc phu
luc kém theo nhim thuce hién déu tr Dir an Khu biét thy Sunflower.
e. Tong mike ddu tw dw dn o
Dir todn Téng mire dAu tu Dy &n Khu bigt thy Sunflower Ft;
Hang muc Gid trj dii bao gom VAT ((ng) ;:}f
i Chi phi quyén sir dung dét 808.126.359.600 it:
2 Chi phi xdy dumg céng trinh 224,949.340.000 f?
. 3 Chi phi thiét bj, ha thng o 50.295.344.000 =
I 4 Chi phi quan Iy du an 2.926.815.863
5 Chi phi tr vén déu tu xdy ding - 7.644.351.775
6  Chi phi l4i vay va chi phi khac 87.950,519.759 =
; TONG rm'_f'c_ DAUTU =. 1.181.892.730.997 j
Trong do: JAN
— %
EN
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LT R T e P T B TR TR o 3 L g [, 'hi
L Giai dogn 2011 - 2019 ' 178.660.644.552 s
Giai dogn 2020 — 2025 1.003.232.086,445 ﬁ

Ngu&n: Bdo cdo nghién ciu khd thi Dy an Khue biét thy Sunflower - Becamex LJC

f Ngﬂf:fn von ddu tw di dn

Ngudn von Gl tri ( fri¢u dong) Co cin (%)
1 Vén tur ¢ hodc huy déng khdc 581.893 49,2%
2 Viéin vay 600.000 50,8%
TONG NGUON VON L.181.892 100,0 )

Nguon: Bdo cdo nghién citu kha thi Dy an Khu biét thie Sunflower - Becamex 1JC
Giai doan 2020 — 2025, nhu céu vén ddu tu cho du 4n khoang 1.003 ty dong, trong do sd
tin cin tra cho Becamex IDC dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a khoang 808
ty ddng. Théi han thanh todn céin cir theo Phuy luc sé 06/PLHD Vv stra doi, bo sung Hop 0,

dong s6 232/DTMBD nhu sau: ol
- Pt 1: Thanh todn sé tién 523.992.211.000 ddng trude ngay 31/12/2020; 5 *J;'_‘
- Dot 2: Thanh todn s6 tidn 150.000.000.000 déng trude ngay 30/06/2021; é’ 4
- Pot 3: Thanh todn sé tién 134.134.148.600 déng trude ngay 30/06/2022;
- Theo ké hoach, Céng ty sé& sir dung mot phéin vén thu duge tir dgt phat hanh (du kién 570
ty ddng), phén con lai du kién tai trg biing von vay va doanh thu tir du 4n.
g Phuong dn kinh doanh
Ké hoach bén hang giai doan 2020 — 2024 va doanh thu dy kién tir dir 4n nhur sau:
Chi tiéu
: e
86 lugng (cén) 08 16 25 10 10 g
EL
Pon gid dét (triéu ddng/m?) 243 25 25 25 25 Al
— - e
' Pon gid nha (triéu déng/m?) 5 5 5 5 5 3?«‘;1
e i A
Doanh thu (trigu déng) 113.634 233400 465342 176970  190.076 ™
.
h. Chi tiéu hi¢u quda du an
: Chi tiéu Gia trj
I Doanh thu 1.551 ty dong N
2 Loinhufn sau thué 202 ty déng \

L I
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Kién to khang ngimg BAN CAO BACH
3 NPV 23,4 ty déng
4 IRR 17,6%
5 Théi gian hoan vin diu tu 12 nam 09 théng

I

2.2,

Ngh‘cf:n: Bdo cdo nghién ciru kha thi Dy dn Khu biét thie Sunflower - Becamex 1JC
Ddnh gid hiéu qua kinh té - xa héi ciia dy dn
Dy an dau tu giai doan tiép theo - Khu biét thy Sunflower kha thi vé k¥ thudt, moi trutmg,
tai chinh, déng thoi ciing mang lai hiéu qua kinh té - xa hgi nhur sau:
* Lgiich vé mit xa hoi:
Dur 4n di vao hoat déng s& giai quyét chd & cho céc chuyén gia lam viéc trong Thanh phé
méi Binh Dirong, gép phin tao nén mét cude séng thinh vugng, bén vimg, ning cao b
mit ctia Thanh phd trong turong lai.
- Thanh phé méi Binh Duong ¢6 duge Khu biét thy cao cép. hién dai thoa mén yéu cau

ngdy cang cao ciia ngudi dén sinh séng va lam viéc tai Binh Duong;
- Tao hiéu (mg lan toa, gop phan thic day qué trinh do thj hoa;
- Tao ra cong dn viéc lam cho ngudi lao dgng khi dir 4n bude véo giai doan thyc hién.
®  Lgiich nha nwde:
Déng gbop vio ngdn sich nha nude. Cdc khoan ndp ngin sich cia dy dn trong giai doan
xdy dung la:
- Thué thu nhap doanh nghiép: 50,7 ty dong
Thué GTGT: 42,9 ty dong

Théng qua viée xiy dung khu biét thy s€ kich thich cac nganh kinh té khdc phat trién nhu:
Vit liéu xiy dung, dich vy, thuong mai, tin dung, van hoa, tao nhidu vige lam cho ngudi
lao dong,

* Loifich Chii dau tu:

- Chi ddu tu thu duoe loi nhudin trong kinh doanh ude tinh 202,7 ty dong

- Chu ddu tr ¢6 thém kinh nghiém d& thue hién cde dur dn khéc.

Piu tw giai doan tiép theo Dy dn Cin hi chung cw IJC AROMA tgi Phwong Hoa Phi,
TP. Tha Diau Mgt, Tinh Binh Dwong

Ste cén thiét phai dau twe d dn

Vi dién tich 1.000 ha, quy md dau tur 1én dén hang trim ngan ty dong va hoi tu day di
cde mit kinh té - chinh trj - x hoi, Thanh phd mdi Binh Duong véi ving 151 1a TP. Thi
Déu Mét durge quy hoach tré thanh trung tdm hanh chinh — kinh € méi cia ca tinh, 1a ma
hinh thanh phé hién dai hang du tai Viét Nam, phin déu dua Binh Dwong tr& thanh mét
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thanh ph tryre thue trung uong theo muc tiéu dé ra, Sy ra doi ctia Thanh phé méi Binh 2
Durong di va dang tao nén et huych cho thi trudng bit ding san Binh Duong néi chung '.
vi tai khu vire TP, Thi Ddu Mt néi riéng véi hang loat cde du dn duge trién khai, mang
dén hé sinh thai san phdm da dang phuc vy nhidu déi trgng khach hang, i
S6i dgng nhat trén thi truémg 13 cdce dyr dn chung cur tir binh dén dén cao clp, hudng téi T
viéc giai quyét nhu chu vé nha & cho dai b phan din cu. Theo thong ké, khach hing ¢6
nhu cdu thue sy mua bt dong san dy én tai Binh Diromg bao gdm: nguii dén hién tai cia
tinh; nhém dén nhap cu, thanh phin lao déng pho thong va gia dinh tré mubn ra & riéng.

Trong béi canh d6, cdc dy dn ciin ho chung cur khi duge tung ra thi truong déu duoe don
nhén tich cye, didu nay cho thdy nhu ciu cia thi trrdmg vé sin pham nay di va dang gia
tang khong ngimg. Mot s6 dir dn chung cur trién khai ghn day trén dia ban TP. Thi Déu
Mit: j ﬂ‘{
Gid ban
Dar iin Quy md (tricu Tién 4o H;é
anefm?) t‘Lr
daong/m®) Ha¢
: o i
2 gy Kinh doanh giai L9
I TDC Plaza 300 can h§ cao tir 17— 20 ting 20 doan 2011 - 2015 —

cao 24 thng vai 557 cin hj tir Kinh doanh giai

@ emlenion e o0 0-25 40gn2017-2018
; Midori Park 24 ting, can ho dign tich tir 50 30 Kinh doanh giai
The View - 100 m* doan 2019 - 2020

Nguén: Becamex IJC téng hop
Toa lac tai trung tim thanh phé md&i Binh Duomg, lién ké dy 4n “biét thy triéu d6”
Sunflower, Du 4n Chung cur IJC AROMA s& hitu nhimng lgi thé vé vi tri, lign két véi cée
khu chire ning quan trong, tao nén mét khdng gian séng, nghi ngoi, vui choi giai tri hai
hoa véi méi truding thién nhién va ciing la mot diém dau tw 1Y tudng cho twong lai. Dy dn
cé tong quy mé 21.338m? bao gdm 04 block can hp A-B-C-D c6 chiéu cao tir 17 dén 20
ting duge két ndi vai nhau bai block E dich vy cao 3 ting, Vi 500 céin ho ¢ dién tich
tir 70m? dén 150m?, gan 1.500 m? thuong mai - dich vu va 56 kios thuong mai, Dy dn
hudmg téi phuc vu tron goi céc dich vy, tién ich cho cur dan chuyén gia.
Dur 4n duoe trién khai tir nam 2010, giai doan 2010 - 2014 da xdy dung 232 can h{ thuge
02 block A va B va ban 218 ciin h, ciing nhu nhu dwa toan b 56 kios vao kinh doanh
véi mite gid binh quén 23 — 25 triéu ddng/m?, dem lgi doanh thu gin #85 ty dong.
Tiép néi thanh céng d6, trong bbi canh stre hit cia thi truémg bat déng san Binh Duong
ngiy mot gia ting, hién tai Became 1JC c6 ké hoach trién khai tiép giai doan tiép theo
gbm 02 block C, D va block E djch vy dé hoan thién dy 4n.

b. Can cit phdp ly cria dw dn
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-

- Can cfr Quyét dinh sé 522/QD-BXD ngay 27/03/2006 ciia Bd Xy Dyng vé viéc phé
duyét quy hoach Khu Lién Hop Cong Nghiép -Dich Vu-D6 Thi Binh Duong;

- Cin cir Quyét dinh sé 310/QD-UBND ngay 31/01/2008 ctia Uy Ban Nhén Dan Tinh
Binh Duong vé viée quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 Khu db thi méi thuge Khu Lién
Hep Céng Nghiép - Dich Vu - D6 Thi Binh Duong;

- Can cir Quyét dinh sé 2273/QD-UBND ngay 02/06/2009 etia Uy ban Nhan Dan tinh
Binh Duong vé viée phé duyét quy hoach chi tiét xiy dung ty 18 1/500 Khu dé thi méi
(Khu 1: 709,6068 ha) thudc Khu Lién Hop cong Nghiép-Dich Vy-Do Thi Binh
Duomg:

- C#n cir Quyét dinh s6 2717/QD-UBND ngay 07/07/2009 etia Uy ban Nhén Dan tinh
Binh Duong vé viéc phé duyét cip Gidly chimg nhin Quyén sir dung dét cho Céng ty
Pau Tur va Phét Trién Cong Nghiép thue hién dy an Khu d6 thi méi thuge Khu Lién
Hop Céng Nghiép-Djch Vu-D6 Thi Binh Duong; 2

- Cin cir Cong viin s 348/CV-TP.M ngay 26/08/2009 ciia Céng ty Pau Tu va Phat A
Trién Cong Nghiép vé viéc chap thuin dé xuit thiét ké quy hoach chung cu 1JC Aroma L
trong Khu do thj mai thude Khu lién hgp Cong nghiép - Dich vy - D6 thj Binh Drong;

L i St

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dit do Uy ban Nhén ddn Tinh Binh Duong cép cho
Céng ty Dau Tur va Phat Trién Céng Nghiép quyén st dung thira dat s 282, 175 (03-
2), tér ban db sb 3, 7 cho dién tich 102.773,9m? vao sb céip gidy chimg nhin quyén str
dung dit s6 TO1175/CN-2009 ngay 07/07/2009; bo sung dién tich 1.773,1m?, vio s6
cép gifiy chimg nhin s6 CT01627 ngay 28/03/2012;

- Can cir Hop Pdng Nguyén Tic sb 163/DTMBD ngay 10/08/2009 duge ky két gitra
Céng ty Pau tu va Phét trién Cong Nghiép va Cong ty Co phén Phat Trién Ha Téang
K§ Thuét vé viée chuyén giao quyén sir dung dit thude phan 16 dét NS tai Khu d6 thi
mdi thuéic Khu lién hop Cong Nghiép - Dich Vu - B6 Thi Binh Dwong va céde phu luc
di kem;

- Can cir Gidy xdc nhin ban ding ky Ban cam két bao v& mdi trudmg sb 2855/GXN-
UBND ngay 29/09/2009 do UBND Thi x& Thi Dau Mot cép;

- Can ¢ Gidy chimg nhan tham duyét vé phong chdy va chita chdy sé: 368/TD-PCCC
ngay 12/11/2009 do Phong canh sit PCCC — Cong an tinh Binh Duong cip;

- Can cir Cong vin sb 3850/UBND-KTN ngay 21/12/2011 ctia UBND Tinh Binh
Duong vé viée cong nhén chi diu tu d 4n Chung cur 1IC Aroma;

- Cancir Cong vin 56 976/UBND-KTN ngay 17/04/2013 cta UBND Tinh Binh Duong

1
0

; S =

vé viéc chép thuén dir an diu tu Chung cu LJC Aroma; ?‘f

- Can ctr Cong van sb 352/SXD-KTKT ngiy 03/02/2015 ctia UBND Tinh Binh Duong ' o
vé viée didu chinh dy 4n dau tu Chung cur 1JC Aroma; iGA
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C.

- Cian cilr Céng vin so 2801/SXD-KTKT ngay 27/11/2009 cha S& Xy dung Tinh Binh
Duong vé viée ¥ kién vé thiét ké co s& cong trinh Chung cu 1JC Aroma tai khu dé thi
mdi thude khu lién hop Cong nghiép — Dich vu - D6 thi Binh Duong;

- Can clr Quyét dinh s6 01/QD-HPQT ngay 08/01/2010 ctia Chu tich Héi ddng Quén
tri Cong ty Cb phén Phat trién Ha ting K thujt vé viéc phé duyét dy an déu tr va
thiét ké co s Dy dn Chung cu 1JC Aroma;

- Cin cir Quyét dinh sé 018/QP-BecamexIJC ngay 16/05/2016 cta Téng Gidm dic
Céng ty Cb phén Phat trién Ha tdng K§ thuat v& viéc phé duyét hd so “Thiét ké ban
vé thi cdng — Dy toan” Khu Kios chung cu 11C Aroma;

- Cén ctr fiiﬁy pheép xdy dung tam s6 2863/GPXD-SXD ngay 27/06/2016 cia S& Xay
dung Tinh Binh Dwong cip phép xdy dung khu Kios chung cur 1JC Aroma.

D an Chung cu LIC Aroma nam trong Khu dé thi méi — trye thude Khu Lién Hop Cong
Nghiép - Dich Vu - P6 Thj Binh Duong di UBND Tinh Binh Duong phé duyét quy
hoach ting thé 1/2000 theo Quyét dinh s6 310/QD-UBND ngay 31/01/2008 va quy hoach
chi tiét 1/500 theo Quyét dinh s 2273/QD-UBND ngdy 02/06/2009. Theo Quyét dinh 56
2717/QD-UBND ngay 07/07/2009, UBND Tinh Binh Duong da viéc phé duyét cdp Gidy
chimg nhén Quyén str dung dét cho Becamex IDC, trong d6 bao gbm 02 Gidy chimg nhin
quyén sir dung dit sd AN 721610 (thira dit s6 282, 175 (03-2), t&r ban d s6 3, 7 cho dién
tich 102.773,9m2) va s6 BI645795 (b sung dién tich 1.773,1m2) {bau gbm cée 16 N5,
N6 va N7) dé trién khai thye hién.

Theo hop déng sé Hop Bong Nguyén Tic s6 163/DTMBD ngay 10/08/2009 va cdc phu
luc di kém, Becamex 1JC nhin chuyén giao tir Becamex IDC quyén sir dung 16 dit N5
véi dién tich 21.338m?2 dé trién khai dy dn Chung eu 1JC Aroma, gié tri chuyén nhugng
14 234.718.000.000 déng.

Dy 4n Chung cu Aroma do Becamex 1JC lam chii dau tr ¢6 diy du ce gidy o phép Iy
dé trién khai thue hién. Cu thé, Dy 4n di dugce sy chip thufin cia Becamex IDC theo
Quyét dinh sé 01/QD-HPQT ngay 08/01/2010 (ditu chinh béi Quyét dinh s6 018/QD-
Becamex!JC ngay 16/05/2016 — bd sung hang myc 56 kios), dong théi duge UBND Tinh
Binh Duong cong nhan chii ddu tur theo Cong vin s6 3850/UBND-KTN ngay 21/12/2011,
duoc chép thuin dir dn du tr theo Cong van sb 976/UBND-KTN ngay 17/04/2013 va
diéu chinh bai Céng vin s6 352/SXD-KTKT ngay 03/02/2015 (bd sung 56 kios), dong
theri di dién kién trién khai xiy dung v kién etia S& Xdy dung Tinh Binh Dueng tai Cong
viin s6 2801/SXD-KTKT ngay 27/11/2009 cta S& Xdy dung Tinh Binh Duong va Gidy
phép xdy dung tam s 2863/GPXD-SXD ngay 27/06/2016 (ddi vai riéng hang muc 56
kios).

Mb td ehi tiét vé du dn

D an Chung cuw I[JC AROMA
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4 Vi tri: Lo N5, Khu D6 thi méi, Phuémg Hoa Phi, TP, Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong —
Lién ké Khu biét thy Sunflower

B A e

B 1
e T
1\-‘|;\
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T
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HO SINH THAI CONG VIEN TRUNG TAM e KHU CONG NGHE CAQ MAPLE TREE
el ] 1,3k
KHU BIET THY SUNFLOWER o BECAMEX HOTEL NEWCITY
ik 1, 3hm
: TRUNG TAM TAI CHINH — NGAN HANG o }'R&HNG TAM VAN HOA
/ Tkm =]
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“ Tbng quan dy 4n: T
Véi quy mé 21,338 m?, khai diém Dy én chung cu [1C AROMA duge chap thugn diu =
theo cong vin sb 976/UBND-KTN ngay 17/04/2013 cha UBND Tinh Binh Duong 14 mét =
‘ td hop bao gdm 04 block ciin hé A-B-C-D ¢6 chidu cao tir 17 dén 20 ting duge két noi H
i

vyl nhau bai block E djch vu cao 3 ting. Du 4n sé cung cép 500 can hd toa lac tai mot 61
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trong nhiing vi tri ddc dja nhét tai Khu dé thi méi Binh Duong. Bén nam 2016, UBND
Tinh Binh Dwong di ¢6 Céng van s6 352/UBND-KTN ngay 03/02/2015 V/v Diéu chinh
dir 4n déu tur khu chung cur 1JC AROMA khu dd thi mdi thude khu lién hop céng nghigép
cong nghiép — dich vu - dé thj Binh Duong, theo dé quy mo toan du an duge chap thugn
I4 500 cin hd chung cu va 56 can kios.

Ciing v&i “khu biét thy triéu d6 Sunflower” ciing do 1IC lam chi diu tw, Dir dn chung cu
1JC AROMA tao thanh quin thé ding cip va hién dai, hudng téi khdch hang ¢6 thu nhép
khé trér 1én vA mong mudn durge tin hudng nhitng tién ich déng do v hién dai.

Chii dfiu tu:  Céng ty C6 phan Phét trién Ha ting K§ thudt

Hinh thire diu tw: Diu tr giai doan tiép theo

Sén phim, dich vu chinh ciia dy 4n: Dy kién hoan thanh s& cung cap 500 can hd ¢é
dién tich tir 70m? dén 152m?, gén 1.500 m? thuong mai - dich vy v 56 kios thuong mai.
Cac ciin hd duge xdy dung theo thiét ké chuén chuyén gia, day di tién nghi phti hp ding
cdp séng chuyén gia,

San phiam duy dn

Block So tng Dign tich (m?) Sd hromg (cfin)
15 A 17 9.980 116
Z = 17 9.980 116
3 20 11.389 134
T B 20 11.389 134
SR 3 1.405 i n
6  Kios - 2052 56
o ; 46.195 500 cﬁ:illﬁ va 56
05
Nguén: Becamex LJC
Tién ich:

Cu dan cia 1JC Aroma s& duoc dap tmg diy du cée dich vu tién ich cin thiét cho cude
sdng nang dong, hién dai ngay trong khu phiic hop véi khu mua sim va vui choi gidi trf
sang trong, hd bai, phong tap thé duc. Ngoai ra, JC Aroma con thira huéng nhigu tién
ich et ede di dn trong diém khic ctia Thanh phd mGi Binh Duong nhur: truc duémg chinh
M§ Phudc — Tén Van, Trudmg dai hoc Quédc té Mién Déng, Truong qudc té Kinderworld,
Trung tim vin hoa, tai chinh ngin hang, khu phirc hgp thé thao, trung tim hgi nghi - sur
kién...

Téng mire diu tu: 900.155.654.156 dong

“ Tién A9 dw an: Dy 4n duge trién khai thanh hai giai doan
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Kién tao khéng ngimg

»  Giai doan 1 (2010 - 2014): di trién khai xdy dyng 02 block gém khéi A (17 ting) va
khéi B (17 thng) vdi 232 cin hd va 56 kios thuong mai. Hién tai 1JC da ban 218 can
hé va ghi nhin gin 372 ty dong doanh thu, ciing nhu dua todn bg 56 kios véo kinh

doanh khai thac.

»  Giai doan 2 (2020 - 2024): trién khai ddu tu va hodn thién cdc hang muyc con lai, bao
pdm: khéi D (20 thng) va khdi C (20 thng) véi 267 cin ho va khdi E (03 tang), du kién

khéi cong nam 2020 va bat ddu ban hang tir nam 2021.

d.  Phdn khu vé co cdu sir dung dat ena dir cn

Hang mue

Dién tich (m*)

BAN CAO BACH

{

-
T

7
).
iy
i
%

Co ciiu (%)

| Dién tich xidy dung 7.495 35,1%

2 Dién tich cdy xanh, mét nurde 6.280 29,4%

== 3 Dién tich bii ddu xe ngodi tri 3.890 -IS,E%
4 Dién tich giao thong 1.673 17.2% *II
TONG DIEN TiCH 21.338 100,0 )

S)
Nguén: Bédo cdo nghién ciru kha thi Dy dn Chung eir 1IJC AROMA - Becamex 1VC/
Cac chi tiéu xiy dung

Chi tign

Ni dung

1 Dién tich dat 21.338 m?

2 Dién tich xdy dymg 7.495 m?

3 Téng dién tich san xay dyng 75779m

4 Téng dién lch san cin hd 42.494 m®

5 Téng dién tich san thuong mai 43.899 m’

5 Mt dd xdy dung 35%

7 Hé 56 sir dung dit 2,6
g Cao df thiét ké 72,8 m

Neguon: Becamex 1JC
Théng ké dién tich san xiy dung

Dién tich (m?)

b
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KI&n tge khbng ngimg BAN CAO BACH ]
4 Tang 4 3464 r‘i
5 Téng 5 3.464 {
6  Thng6~14 29,628 o
7 Thng 15 3.334 %
8 Téng 16 3,122 ,;.‘:
9 Téng 17 2.850
10 Téng 18 3.038
11 Téng 19 1.696 g ﬁ
12 Ting20 1.204 »
13 Thngky thudt 1.350 4
14 Thng méi 220 HAT1

Téng cong 75179 i ”;
e
Nguon: Bdo cdo nghién citu kha thi Dy an Chung cuw IJC AROMA - Becamex Lc Y
e. Tong mire ddu tw diw dn
Dir todin Téng mire ddu tw Dy 4n Chung cwr cao cip IJC AROMA
Hang muc Thng (diing)
1 Chi phi quyén sir dung dit 234.718.000.000
2 Chi phi xay dymg ha ting 77.175.050.277
3 Chiphi xdy dyng cong trinh 395878381818
4 Chi phi thiét bj 76.609.473,948 i
4 Chi phi quan ly du dn 7.510.101.599 "ﬁ
5 Chi phi tir véin ddu tr xdy dumg 12.331.416.378 if‘::
6  Chiphikhéc 95.933.230.136 ::::
TONG MUC PAU TU 900.155.654.156 B
Trong do: =
Giai dogn 1: 426.249.955.278
Giai dogn 2: 473.905.698.878
Neudn: Bdo edo nghién citu kha thi Dy dn Chung ew LIC AROMA - Becamex 1JC *
il

[ Nguén von dau te du én

Nguon yon Gig trf (ty dong)

el
Co ciu (%)
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1 Von chii sé hiru cia 4::611g ty 150 17%%

2 Vha ;u]_.r dong khic = 400,15 - 44%

3 Vin vay | - 350 39%
TONG NGUON VON ' 900,15 100%

Nguon: Bdo cdo nghién ciru kha thi D dn Chung cw 1JC AROMA - Becamex LIC

Giai doan 2020 — 2024, nhu cAu vén diu tu cho dy én khoang 474 ty déng, trong dé s6
tién cn trd cho Becamex IDC dé nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a 234,7 ty
déng. Can cir theo Phy lyc s6 06/PLHD V/v sira dbi, bd sung Hop dong s6 163/DTMBD,
tién dé thanh todn cu thé nhur sau:

- Pot 1: Thanh toén sé tién 176.007.788.500 dong trude ngiy 31/12/2020;

- Dot 2: Thanh todn s tién 58.710.211.500 trude ngay 30/06/2021.
Theo ké hoach, Céng ty s& sir dung mét phén vén thu duge tir dot phat hanh 14 230 ty,
phin con lai dir kién tai trg bing vdn vay va doanh thu tir dyr én.

g. Phieong dn kinh doanh

K& hoach trién khai kinh doanh dy 4n du kién cho giai doan 2 (2020 - 2025) nhu sau:

*  Don gia bén du kién:

Niam 2021 Niam 2022 Nam 2024

Don gid (dbng) 25.000.000 30.000.000 30.000.000 31.000.000

» Ké hoach bén hang du kién:

MNam 2021 Nam 2022 Nam 2023 MNiim 2024
Hang muc “i)";t:-n izt f}_.ig‘-rl. g T3 1§ I]I.ii]n Ty I8 l]un |
tich 7 tich ! tich Y tich
Khéi C . - 3.994 32% 3697 2% 3.697 15%
Khoi D 3.994 15% 3.697 32% 1,697 35% -
Khéi E . - - - 703 50% 703 50%
Tiing 267 ciin hi

= Doanh thu di kién:

Nam 2021 Nam 2022 Nam 2023 Nim 2024

Daoanh thu

(triéu dbng) 90.226 195.003 222.194 113.061
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Kidn tge khing ngimg BAN CAQ BACH

Chi tiéu

1 Doanh thu 1.258 ty ding
2 Loi nhugn sau thué = 138 ty déng
3 NPV 19 ty dbng —
i IRR 14%
5 'Fhﬁ.i gian hodn vén ddu tir 13 nam 4 thang

Neuon: Bdo cdo nghién citu kha thi D dn Chung cw 1JC AROMA - Becamex 1JC

k. Ddnh gid hiéu qua kinh té - xa hoi ctia die dn
Dur 4n déu tur giai doan tiép theo - Dy 4n Chung cu 1JC AROMA kha thi vé k¥ thuit, méi
trudmg, tai chinh, déng thai cling mang lai higu qué kinh té - xa hoi nhu sau:

Loi ich vé mit xa h{i:

Dur 4n di viio hoat dong s& giai quyét chd & cho cde chuyén gia [am viée trong Thanh
phé méi Binh Duong, gép phin tao nén mét cude séng thinh vugng, bén vimg, ning
cao bé miat cia Thanh phd trong twong lai;

Thanh phé méi Binh Duong ¢é duge Khu chung cu cao cép, hién dai thda mén yéu
cAu ngdy cang cao ciia ngudi dén, gbp phén thic diy qua trinh db thj héa tinh Binh
Duong;

Tao ra cong &n viée 1am cho ngudi lao dng khi dur dn budce vao giai doan thyc hign.
Lyi ich Nhi nwde:

Péng gbp vio ngin sdch nha nude. Céc khodn ndp ngén sich cia dy dn trong giai
doan xdy dung la:

e Thué thu nhip doanh nghiép: 95,2 ty dong

e Thué GTGT: 35,9 ty ddng

Viéc xdy dung chung cu s€ kich thich cac ngéanh kinh té khéc phat trién nhu: Vit ligu
xdy dung, dich vy, thuong mai, tin dung, viin hda, tao nhiéu viée lim cho ngudi lao
déng,

Lgi ich Chii déu tur:

Chi ¢hu tu thu duoe loi nhudn trong kinh doanh khoang 83 ty ding.
Chii déu tir ¢6 thém kinh nghiém dé thue hién ede du 4n khic.
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2.3. Bo sung von kinh doanh

Sé tién con lai huy dong duoe tir dot chao bén sau khi phén phoi cho cde dy dn néu trén
s& duge bd sung vio vén kinh doanh ciia Cong ty CB phan Phét trién Ha tang K§ thudt.
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PHAN VII: KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU bUQC
TU DQT CHAO BAN

1. Ké hoach siv dung tién thu dwge tir dgt chao bdn

Theo Phuong an phat hanh di duge PHDCPD thudng nién 2020 phé duyét, Cong ty du
kién chdo ban 80.000.000 cd phiéu vdi gid chao ban dy kién khong thdp hon 10.000
ddng/cd phiéu, twong drong véi lugng vén huy dong ti thiéu 14 800.000.000.000 déng.
Can cfr vao két qua chio bén, cong ty s& phén bd ngudn vén thu duge tir dot chao béan

theo phuong 4n sau

Tén dr dn

Dur dn Sunflower

Bing 28: 86 tién du kién thu dge tie dot chao bdn

S0 tién du kién sir dyng

P N
(ding)

570.000.000.000

Mue dich sir dung von

Thanh toén tién sir dung dét
M tai 16 ddt N7 va N8 cho
Becamex IDC theo Hop

dbng nguyén tic  sb
232/DTMBD ngdy
28/10/2009

Tién dé dir én dén
J0/6

Pa hodn thién cic tha
tuc cip phép diu tir va
tién hanh xiy dymg 39
cin bigt thy va bdn hét
30 can, doanh thu ghi
nhén trén 370 ty déng.

£

2

D dn AROMA

230.000.000.000

Thanh todn tién sir dung dét
) tai 16 d&t N5 cho Becamex
IDC theo Hop déng nguyén
tic s6 163/DTMBD ngay
10/08/2009

P trién khai x4y dymg
02 block gbm khii A
(17 thng) va khéi B (17
thng) véi 232 can hé. DA
ban 218 cén hd va ghi
nhin gin 372 ty ding
doanh thu

3

B& sung vén kinh
doanh

Trudmg hop gida phat hanh
cao hon 10.000 dong/cd
phidu din dén téng gia tri
vin huy déng duge lém hon
800 ty ddng, cong ty s& phan
b phén vin ting thém so véi
800 ty déng @ b sung vao
vbn hoat ddng kinh doanh
ciia cong ty

(0+@) Lign quan téi chi phi chuyén quyén sir dung @it tai hai du én Khu biét thy cao cdp
Sunflower va Chung cu IIC AROMA, vio nim 2009, 1JC da ky két cac hop dong nguyén
the s6 232/DTMBD va 163/DTMBD dé nhén chuyén nhuong céc 16 dit N5 + N7 + N8 tir
Becamex IDC — céc 16 déit ndy niam trong quy hoach téng thé Khu dé thi méi thube Khu
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Lién Hop Cong Nghiép - Dich Vu - B8 Thi Binh Duong dé dwoc UBND Tinh Binh Duong
phé duyét va giao cho Becamex IDC. Theo d6, 1JC trg thanh nha ddu tu thir cép, dong thii
14 chi déu tir cdc du dn néu trén va duge Becamex 1DC hé tro trong viée hofin lai nghia vu
vé thanh todn tién sir dung dét dé wu tién ngubn von thye hién cdc hang mue con lai nhim
diu tur phét trién dy dn. '

Sau khi hoan thanh céc nghia vy vé thanh todn quyén sir dung dét vi Becamex IDC, theo
ndi dung cc hop déng di duge ky két, trong vong 06 thing Becamex IDC sé thyc hién
vide sang tén gify chimg nhén quyén sir dung dit cho 1IC. Déy la co sér dé 1JC 6 thé hoan
tht viée sang tén gidy chimg nhén quyén sir dung dit cho cée khich hang di mua san phim

cua du an. i
2. Phuong an xir Iy trong trwomg hop khong chao bin hét, chio bén khong :
M

thanh cong Ty
Theo Phuong 4n phét hanh da duge PHDCD thudng nién 2020 phé duyét tai Nghi quyét N
PHDCP thudmg nién sé 02/NQ-PHDCD ngay 19/06/2020, phuong &n xir Iy trong trutmg "M
hop khéng chao bén hét nhu sau: W
=

Truomg hop chao ban khong thanh cng hodc khong bén hét sd ¢d phéin chio bén, Hoi
déng quén trj Cong ty sé& tiép tuc chao béan cho ¢ déng hién hiru, ngudi lao dong cta
cong ty c6 nhu cdu hodic cée ¢t déng khdc quan tim véi gid ban khong thap hon gid
khéi diém bén du gi4. Trong trudng hop cho bin cho céc ¢d dong khéc (ngodi ¢d
dong hién hitu va ngudi lao dong), HPQT xde dinh tiéu chi va danh sich cac nha diu
tur chao ban tiép. Sé ¢& phiéu khang chao bén hét khi chio ban tiép s& bj han ché chuyén
nhwgng trong vong 01 nim ké tir ngdy hoan thanh dgt chéo bén.

Can cir vio két qua chao ban thye té, Hoi dong quan trj duge chii ddng phin b ngudn vén
thu duoe tir dot phat hanh va két hgp véi cac ngudn von huy dgng khée dé thue hién cac
mue dich di trinh bay néu trén.
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Kibn tyo khéng ngimg BAN CAO BACH

PHAN VIII: CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC CHAO BAN

1. Té chire tw vin
Cong ty CP Chimg khodn Ngin hing Déu tw va Phat trién Viét Nam (BSC)

Website : www.bsc.com.vn

Email : service(@bsc.com.vn

Try so : Téng 10, Thap BIDV, 35 Hang Vi, Ha N§i

Bién thoai 1 (0243935 2722

Fax - (024) 2220 0669

Chi nhénh BSC tai Tp. H5 Chi Minh

Dia chi : LAu 9 — 146 Nguyén Cong Trl, Quin 1, Tp. H& Chi Minh
bién thoai :(028) 3821 8886

Fax ((028) 3821 8510

2. Tb chire kiém todn
Céng ty TNHH Kiém Todn va Tw viin A&C
Tru s chinh : 02 Trudmg Son, Phudmg 2, Quén Tén Binh, Tp. Hé Chi Minh

. bién thoai 1 (028) 3547 2972
Fax : (028) 3547 2970
Website D WWW,A-C.COMm.Vn
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Kidh tso khong Natmg BAN CAO BACH

PHAN IX: PHU LUC

|. Ban sao Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép.

2. Ban sao Diéu 1é Cong ty.

3. Nghi quyét Dai hdi ddng cd dong 2020 sé 02/NQ-PHDCP ngay 19/06/2020 viéc thong
qua phuong 4n chio ban va phuong én sir dung von.

4. Nghi quyét Hoi ddng quan trj cong ty s6 09/NQ-HDQT ngay 22/06/2020 vé viéc trién
khai phuong an chao ban.

5. Nghi quyét Hai déng quin trj cong ty s& 12/NQ-HBQT ngay 28/07/2020 vé viéc phan bo
nguén vén thu duge tir dot phét hanh ¢ phiéu ra cing ching nam 2020.

6. Nghij quyét Hai ddng quan trj cong ty sé 13/NQ-HPQT ngay 03/08/2020 vé viéc théng
qua hd so dang k¥ chio bén ¢é phiéu ra cdng chiing.

7. Béo cdo tai chinh hop nhit va cong ty me di kiém todn 2018, 2019.

8. Bdo cdo tai chinh hop nhit va cong ty me Quy 2/2020.

9. Béo céo tai chinh hop nhit va cong ty me 6 thing diu niim 2020 dé sodt xét.

10. Cée tai liéu lién quan khic.
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Binh Diweng, ngay ke théng ...&.ndm 2020

Dai dién t chire phat hanh =
Céng ty Co phiin Phét trién Ha ting Ky thuit N
‘1. . /M I“G
: 5 B :
) X
= SUnpzA o 2
Nglf}*'cﬁ‘v/ﬁn Hiing Po Quang Ngon
Chii tich HPQT Téng Gidm Dic
: i
Trinh Thanh Hing Nguyén Thj Thity Dwong
Ké todn trrémg Truwdmg Ban Kiém soat
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