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CONG TY TNHH MTV CA PHE THANG LOI :

1.  Tén, dia chi cia doanh nghiép cb phin héa

1.1. Thong tin chung

- Tén doanh nghiép: CONG TY TNHH MTV CA PHE THANG LQT

- Tén tiéng Anh: THANG LOI COFFE ONE MEMBER LIMITED COMPANY

- Tén viét tat: CA PHE THANG LOI - CT

- Vén diéu ¢ dang ky: 131.000.000.000 ddng (theo Gidy CN DKDN thay dbi lan 4
ngay 6/10/2016)

- Véndidulé thuc gbp:  126.507.698.931 dong (tai ngay 01/07/2017 theo Bién ban xéc
dinh GTDN)

- Diachi: Km 17, Quéc 16 26, xa Hoa Péng, huyén Krong Pic, tinh DakLak

- Dién thoai: 0262.3514 393 Fax: 0262.3514 365

- Website: www.thangloicoffee.com.vn

- Giy chimg nhan PKDN: S4 6000182456 do S& K& hoach va Dau tu tinh Dik Lik cép lan
ddu ngay 10/08/2007, ding ky thay ddi lan thit 4 ngay
06/10/2016.

- Nganh nghé KD chinh:  Trdng cdy ca phé — Ma nganh: 0126; Bén budn ndng, 1am san
nguyén lidu (trir gb, tre, nira) va dong vat song (Chi tiét: Ché
bién, kinh doanh, xudt khdu ca phé nhdn) — Ma nganh: 4620,
Xay x4t va sin xut bot thd (Chi tiét: Ché bién, kinh doanh,
xudt khédu ca phé nhdan) — Ma nganh: 1061.

1.2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Céng ty TNHH MTV Ca phé Théng Loi la doanh nghiép Nha nuée tién than la Nong trudmg Ca
phé Théng Loi thanh 1ap theo quyét dinh s§ 103/QD-UB ngay 01/03/1977 ctia UBND tinh Dak
Lak va duoc cong bé ra mét vao ngay 20/04/1977 trén co s& tiép thu 317 ha ca phé clia mot sb
don dién tu nhan dé lai.

Ngay 27/10/1992 UBND tinh Dak Lik ra quyét dinh s6 650/QD-UB dbi tén thanh Céng ty Ca
phé Thing Loi. Ngay 11/04/2007 UBND tinh Pak Lik ra Quyét dinh s6 776/QD-UBND vé
viéc Phé duyét diéu 1é phuong 4n chuyén ddi Cong ty ca phé Théng Loi thanh Cong ty TNHH
mot thanh vién ca phé Thing Loi va hoat dong theo Gidy chitng nhan ding ky doanh nghiép sb
4004000141 ngay 10/08/2007 ciia S& Ké hoach va Pau tu Tinh Dak Lik.

Ngay dau xdy dung v6i chi ¢6 160 CBCNV, trai qua 40 nam x4y dung — phat trién va trudng
thanh cho dén h6ém nay Cong ty TNHH mét thanh vién Ca phé Thing Loi c6 gin 1200
CBCNVLD, ngudi nhan khodn vudn cdy, quan ly san xuét kinh doanh 1.822,39 ha ca phé thudc

céc loai hinh san xuét.
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Tir két qué lanh dao ctia Dang bd, Hoi déng Thanh vién, Ban Téng giam dbc dén cac té chirc
doan thé Cong doan, doan Thanh nién cong ty va cdc phong ban chuyén mén nghiép vu dén céc
chi bd, don vi san xuét phuc vu cing véi su nd luc phén du cta toan thé c4n bg, dang vién,
CNVLD, h¢ nhén khodn vudn ca phé. Trong 5 nim gin day két quéa san xudt kinh doanh dat
dugc nhu sau:

Téng khoi lugng ca phé chét lugng cao xuit khiu gin 17.100 tan.

Tdng kim ngach xuét khiu trén 35,41 triéu USD.

Tdng doanh thu: 962,82 ty VND.

Téng loi nhuan trude thué 79,91 ty déng.

Téng s6 tién ndp ngan séch nha nude gin 54,66 ty ddng.

Téng s6 tién nop BHXH, BHYT, BHTN, kinh phi cong doan: 43,243 ty déng.

Bén canh hoat dong san xuét kinh doanh, Dang b0, t6 chirc Cong doan, Poan thanh nién ludn
c6 nhimg hoat dong va phong trao tich cuc nhan dugc nhiéu cd thi dua, bang khen; céc hoat
dong cong tac xa hoi ciing ludn duge chu trong da gop phén giup do cude sdng clia ngudi dén

tai dia phuong.

Vi nhitng hoat dong va thanh tich da dat dugc trong nhitng ndm vira qua tép thé CBCNV cong
ty da duoc d6n nhén nhitng phan thuéng cao quy cia Pang va Nha nude trao tang:

Chu tich nuéc tang thuong Huén chuong Poc 1ap hang Ba, Huan chuong lao dong Nhat —
Nhi - Ba va huan chuong chién cong hang Nhi;

Danh hiéu anh hing lao dong thoi ky ddi méi do nha nuée phong ting nim 2000;

Chinh phi ting c& va bang khen don vj din du vé phong trao thi dua cac ndm 1999, 2004:
2010; 2013 va nam 2015 va nhiéu bang khen ciia cic Bo, ban, nganh, Uy ban nhén dan
Tinh...;

Mot sb ca nhan tir Ban Lanh dao, cén bd quan ly, cong nhan vién cong ty duge Nha nudc
tang huan chuong lao dong hang Nhi, hang 3 va dugc Chinh phu, By, ban, nganh, UBND
tinh tang bing khen va nhiéu phén thudng cao quy khac.

e —————————
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CONG TY TNHH MTV CA PHE THANG LOQI coee>
1.3. Co chu td chirc va by may quan ly
1.3.1 So dé té chikc va by mdy quén Iy
HOI PONG THANH VIEN j¢— :
- KIEM
, SOAT
BAN TONG GIAM POC VIEN
A\ J
Y A 4 A J v
; . Phong Ké
Phong Keé hoach - Cic to, todn Tai vit = Phong TCHC
Ky that doi sin xuat XNK - Bio vé

1.3.2 Co céu té chike va by mdy quan Iy
Céng ty TNHH MTV Ca phé Théng Lgi 14 don vi tryc thuéc Uy ban nhan dan tinh Dék Lak.
Céng ty b tu cdch phap nhan, c6 con déu riéng, hoat dong doc lap theo Ludt Doanh nghiép va
c4c van ban c6 lién quan do co quan nha nudc cé thdm quyén ban hanh.
<  Hi ddng thanh vién (HPTV)
Nhin danh chu sé hiru tb chirc thue hién céc quyén va nghia vy cta chu s& hiru Cong ty,
chiu trdch nhiém trudc chu sé hiru va phap luét vé viéc thuc hién quyén va nhiém vu dugc
giao.
T chirc xdy dung va quyét dinh chién lugc phat trién, ké hoach dai han, trung han va
hang nam cua Cong ty, quyét dinh céc giai phap phat trién thi truong, tiép thi va cong
nghé, céc dy 4n ddu tu, hgp ddng mua, béan, vay, cho vay va hop ddng khéc c6 gié trj dudi
50% tong gia tri tai san dugc ghi trong sé ké toan cua Cong ty hodc ty 1& khéc nhé hon
quy dinh tai diéu 1¢ Céng ty;
Quyét dinh co céu td chirc, phuong 4n tb chirc kinh doanh, quy ché quan 1y ndi b Cong
ty, bién ché by may quén 1y;
Céc quyén va nhiém vu khéc theo quy dinh cua phép luat va didu 1é Céng ty.
+  Kiém so4t vién
Cé nhiém vu gitip chi s& hitu kiém soat viée td chuc thye hién quyén chu s& hitu, viéc
quan ly diéu hanh cong viée kinh doanh tai Coéng ty cia HDTV.

e ———————————————————————————————
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CONG TY TNHH MTV CA PHE THANG L ZooeeS>
= Ban Téng Gidm dbc

Bao gém Téng Giam déc va Phé Téng Giam dbc, chiu trach nhiém didu hanh hoat dong
kinh doanh hing ngay cua Céng ty theo muc tiéu, k& hoach phu hop véi Diéu 1§ cong ty
va cac nghi quyét, quyét dinh cua HDTV; Téng Giam déc chiu trach nhiém truéc HDTV
va phap luat vé viéc thuc hién céc quyén va nhiém vu dugc giao, Phé TGD Cong ty co
trach nhiém hd trg Téng Gidm dbc diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty.
Ban TGP cb cic quyén sau:

- . T6 chic thuc hién quyét dinh cia HDTV:
- Quyét &inh cac vén dé lién quan dén hoat dong kinh doanh hang ngay ctia Cong ty;
- T chirc thyc hién ké hoach kinh doanh v phuong 4n dau tu ctia Cong ty;
- Ban hanh quy ché quan Iy ndi bd ciia Céng ty;
- Bb nhiém, mién nhiém, cich chirc cic chirc danh quan ly trong Cong ty trir cac chirc
danh thudc thim quyén ciia HDTV;
- Ky két hop dong nhan danh Cong ty, trir trudmg hop thude thdm quyén cia HDTV;
- Kién nghi phuong 4n co cdu td chirc Cong ty;
- Trinh bio c4o quyét toan tai chinh hing nm lén HDTV;
- Kién nghi phuong 4n sir dung loi nhuan hodc xir 1y 16 trong kinh doanh;
- Tuyén dung lao déng.
=  Cic phong ban chirc niing

Cac phong ban chuyén moén nghiép vu: c6 chitc ndng tham muu, gitip viée cho HPTV,
Ban Tong Giam ddc trong viéc quan Iy, diéu hanh hoat dong ciia Cong ty, bao gdm:

*  Phong To chizc Hanh chinh — Bio vé:

Quén Iy cdng tac hanh chinh, vin thu theo ding ché do quy dinh cia Nha nuéc. Quan ly
con déu, t6 chirc tiép nhan van ban dén va phéat hanh van ban di theo ding thé thire, thi tuc
quy dinh va chuyén giao kip thdi ddm bao thong tin thong sudt cho hoat dong ctia Cong
ty. Tham muu thuc hién cong tac t§ chirc can bd, phdi hop véi cong doan td chirc cong tac
thi dua khen thudng - ky luat trong don vi. Soan thao c4c van ban, hop dong lao dong. Két
hop ciing Phong Ké toan - Tai vy quan 1y tai sén, co s& vat chét, phuong tién 1am viée cla
Cbng ty, dé xuét thuc hién cac bién phap céi thién diéu kién 1am viéc, mua sm trang thiét
bi phyuc vu cho cong téc, ddm bao cong téc bdo vé an ninh trét tw, an toan trong co quan;

T6 chire va sap xép céc cudc hop, hoi nghi ciia Cong ty, tiép khach dén quan hé giao dich
cdng tac, phdi hop véi céc phong ban theo ddi va kiém tra viée thue hién néi quy co quan,
quan ly nhén sy va ngay cong lao dng ciia nhén vién toan Cong ty;

V¢ sinh co quan, gitr gin an toan trt ty va phong chay chita chay.

m
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CONG TY TNHH MTV CA PHE THANG LOI

»  Phong K& todn Tai vu - Xuit nhip khdu:
Tham muu cho Ban Téng Giam déc thuc hién tdt Quy ché quan 1y tai chinh cia Céng ty;
Quén 1y c4c linh vuc hoat dong tai chinh, ké toén, quan ly va phan tich, danh gia viéc st
dung tai san, tién vén theo ding ché do tai chinh cia nha nudc, 14p béo céo thué hang
thang, hang quy va quyét toan thué, béo cdo tai chinh theo quy dinh hién hanh;

Dinh ky (thang, quy) tap hop phan anh cung cép thong tin cho Ban Tong Giam ddc vé tinh
hinh bién ddng c4c ngudn von, hiéu qua sir dung tai san vét tu cia Cong ty, tham muu dé
Xudt viéc sir dung vbn, cac nguén vbn c6 hiéu qua nhét, phuc vu kip thoi cho hoat dong
san xuat kinh doanh dung theo quy dinh ctia phap lut;
Theo ddi, kiém tra tinh hinh ky két, thue hién cic hop ddng xuit nhap khiu, kiém tra vide
dam bao an toan hang hoa xudt nhap khau ca vé s6 lugng 14n gia tri; Kiém tra, giam sat
tinh hinh thanh toan gifra cac bén, phan 4nh chinh xac kip thoi tinh hinh tiéu thu cua timg
mit hang, nhém hang cé vé sb lugng 14n chit lugng;
Cung c4p sb liéu, tai liéu cho cong viéc didu hanh hoat ddng kinh doanh xuét nhap khéu.

»  Phong Ké hoach - Ky thuit
Xay dung Phuong 4an quy hoach str dung dat;
Xay dung cac phuong 4n, trién khai, huéng dn dén by phén san xudt va giam sat thuc
hién viéc dp dung céac giai phap k¥ thuat ky thuat trdng, cham séc phong chéng chay,
phong trir sau, dich hai trén cdy trong. Ap dung céc tién bd khoa hoc k§ thuat vao san
xuét, trdng trot va chin nudi cap nhat thudng xuyén nhitng dién bién tai nguyén rimg;
Lap va quan ly hd so cac dbi twong sir dung dét trong dia ban (dét giao khodn, hop tac)
thuc hién nghia vu va trach nhiém theo quy dinh;
Lép céc bdo cdo, tdng két dénh gid két qua thuc hién, dé xudt céc bién phap khic phuc han
ché trong cong tac k¥ thudt.

»  Cdc 5, dpi san xudt
Thuc hién nhiém vy, chirc ndng cén cir vao chi dao cia Ban Téng Giam dbc va céc phong
nghiép vu chuyén mén theo ké hoach ca nam va timg dot, quan ly dét trong cdy ca phé;
Thuc hién tr(:‘)ng mdi, cham séc va thu hoach cdy ca phé theo ké hoach ctia Cong ty;
T6 chirc chdm séc va phong chdng chay hang nam;
Quan ly thu hoach, thu mua tiéu thu san pham tir cdy trdng trén dia ban Cong ty quan ly;
Chiju trdch nhiém san xuét cdc san phdm theo ding tiéu chuén va cung cép ddy du san
phdm theo ké hoach kinh doanh ciia Cong ty.

—_— e
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2. Nganh nghé kinh doanh

Cong ty hoat dong theo Gidy cht’mg nhén dang ky doanh nghiép s6 6000182456 do S& K& hoach
va Pau tu tinh Pk Lik cdp lan diu ngay 10/08/2007, dang ky thay dbi lin thu 4 ngay
06/10/2016. Nganh nghé kinh doanh bao gom:

1 | Trong cay ca phé 0126

Bén budn ndng, 14m san nguyén liéu (trir gb, tre, nira) va dong vét séng

. g e L g 4620
Chi tiét: Ché bién, kinh doanh, xuat khau ca phé nhén

Xay x4t va san xuét bot thd
3 1061

Chi tiét: San xudt, kinh doanh, xudt khdu ca phé bét.

Ban budn may méc, thiét bi va phu ting may néng nghiép

; , 4653
Chi tiet: Mua bdn mdy mdc, vdt tu, thiét bi phuc vu cong, noéng nghiép. :

p Dich vu hé trg lién quan dén quang bé va td chirc tua du lich a5

Chi tiét: Dich vu du lich

Ban budn vat liéu, thiét bj l4p dit khac trong xay d '
¢ | Bénbuon vatli¢u, thict bj lap dit khac trong xdy dung 4663

Chi tiét: Mua ban vt liéu xdy dung.

Bén budn nhién lidu rin, 1ong, khi va cac san phim lién quan
Chi tiét: Mua bdn xdng ddu (dia diém kinh doanh tai tinh Dék Lk phai phil it
hop v6i quy hoach da duogc cdp coé thdm quyén phé duyét) va cde san pham

lién quan.

Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dit thudc chir s& hitu, chi sir dung
8 | hodc di thué 6810
Chi tiét: Cho thué van phong, nha xudéng, nha kho, noi dé xe.

3.  San phim va dich vu chii yéu

Céng ty TNHH MTV Ca phé Thing Loi nim trong ving chuyén canh san xuét ca phé xuit khiu
cia tinh Dék Lak. La mot doanh nghiép vira san xuét, vira ché bién va tryc tiép kinh doanh Xuét
khau ca phé chat lugng cao ra thj truomg thé gidi.

Cong ty ¢ gan 1.200 CBCNVLD, quan Iy san xut kinh doanh trén 1.782 ha ca phé. Cong ty c6
4 phong chuyén mén nghiép vu va 17 don vi san xudt, phyuc vy truc thudc. Cé didu kién thuan loi
vé dia hinh va dat dai, xdy dyng hd EaNhéi huyén thoai véi dién tich mat thodng 300ha, trit
lugng nuée hang nim trén 10 triéu m®, ¢6 27 km kénh muong bé tong trai dai khip cong ty du
diéu kién cung cip nudc tuéi cho ca phé trong mua khé han.

Céc san phim chinh ciia Cong ty bao gbm:

R —————————
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CONG TY TNHH MTV CA PHE THANG LQI

* PO am (Moisture): 12,5 % max;

*  Hat den (Black beans): 0,1 % max;

= Hat bé (Broken beans): 0,3 % max;

= Tap chat (Foreign matter): 0,1 % max;

* Kich c& (Bean size): 90 %/S18;

*  Thanh phan: Ca phé Robusta;

SAN PHAM CA PHE ROBUSTA = Céch thirc san xuat: Ché bién udt;

DACBIET CHE BIEN UGT R1 »  Ching nhan: UTZ va Rainforest Alliance.

* PO am (Moisture): 12,5 % max;

* Hat den (Black beans): 0,1 % max;

= Hat bé (Broken beans): 0,3 % max;

=  Tap chét (Forcign matter): 0,1 % max;
= Kich ¢ (Bean size): 90 %/S13;

=  Thanh ph:;“ln: Ca phé Robusta;

SAN PHAM CA PHE ROBUSTA = (Cach thire san xuat: Cheé bién udt;

CHE BIEN UGT R2 *  Chimg nhan: UTZ va Rainforest Alliance.

* Pjim (Moisture): 12,5 % max;

*  Hat den (Black beans): 0,1 % max;

= Hatbé (Broken beans): 0,3 % max;

*  Tap chét (Foreign matter): 0,1 % max;
»  Kich c& (Bean size): 90 %/S16;

»  Thanh phén : Ca phé Robusta;

»  Cach thirc san xuét : Ché bién khé;

SAN PHAM CA PHE ROBUSTA
CHE BIEN KHO R1 *  Chung nhén: UTZ va Rainforest Alliance.

e ———
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CONG TY TNHH MTV CA PHE THANG LOI %

* D) am (Moisture): 12,5 % max;

=  Hat den (Black beans): 0,1 % max;

= Hat bé (Broken beans): 0,3 % max;

* Tap chét (Foreign matter): 0,1 % max;

»  Kich c& (Bean size): 90 %/S16;

*  Thanh phén: Ca phé Robusta;

»  Céch thire san xudt: Ché bién kho;

SAN PHAM CA PHE ROBUSTA
CLEAN *  Ching nhan: UTZ va Rainforest Alliance.

Nguén: Céng ty TNHH MTV Ca phé Théing Loi
4, Tfmg s0 lao dong tiép tuc chuyén sang cong ty cb phan

4.1. Hién trang sir dung lao djng truwée c6 phin héa

Tai thoi diém x4c dinh gia tri doanh nghiép ngay 01/07/2017, tong s6 CBCNV cia Cong ty l1a

Téng s6 lao djng
- Phén loai theo trinh d¢:
+ Dai hoc va trén dai hoc 33 12%
+ Cao dang, trung cip va so cip 17 6%
+ Trinh d¢ khac 234 82%
- Phén logi theo tinh chat HDLP:
+ Khong thudc dién ky Hop dong lao dong * 1%
+ Hop dbng khong thoi han 280 99%
+ Hop ddng thoi han tir 1-3 nam 0 0%
+ Hop dbng thoi han duéi 01 nim 0 0%

Nguén: Danh sdch lao dong thuomg xuyén tai thoi diém 01/07/2017 cia TLCF.

Ngoai ra, Céng ty con dang thyc hién ky két hop dong khoén véi céc ho trdng ca phé véi sb
lugng ho 14 868 hé, trong d6 hau hét 1a cac hd da nhan khoén 14u nam.

e —
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CONG TY TNHH MTV CA PHE THANG LQI
4.2. Tbng sb lao dfng tiép tuc chuyén sang cdng ty ¢6 phin
Can cir Thong tu s6 07/2018/TT-BLDTBXH ngay 01/08/2018 ctia By Lao Dong Thuong binh va
X4 hoi huéng din x4y dung phwong 4n sir dung lao dong va thyc hién chinh sach d6i véi ngudi
lao dong khi cé phan héa quy dinh tai Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017; dya trén
co s& hién trang déi ngfi lao dong hién ¢6 ciia Cong ty va nhu cdu lao dong ciia Cong ty sau cd

phén héa, phuong 4n sir dung lao dong ciia Cong ty nhu sau:

- Téng sbé lao dong ky hop ddng lao dong véi Cong ty tai thoi diém xéc dinh gid tri doanh
nghiép: 284 ngudi.

- Téng s lao dong khong chuyén sang lam viéc trong cong ty ¢d phan: 1 ngudi, trong d6 sb
lao dfng s& nghi hwu: 1 nguoi.

- Tong sé ngudi lao dong s& chuyén sang lam viée tai cong ty cb phin: 283 ngudi.

Nhu vy, tdng sb lao dong tiép tuc chuyén sang cong ty ¢b ph%m: 283 ngudi véi co ciu nhu sau:

) 1 a_li c_)c va . i Q 3 | 11%
2 | Cao ding, trung chp va so cip 17 6%
3 | Trinh d9 khéac 234 83%
@ | Téng cong 283 100%

Nguon: Phuong dn sir dung lao dong ciia Céng ty TNHH MTV Ca phé Thing Loi
5. Gi tri doanh nghiép tai thoi diém 01/07/2017
Ngay 18/01/2018, Uy ban Nhén dan tinh Pak Lak da c6 Quyét dinh sb 159/QD-UBND vé viéc
diéu chinh thoi diém x4c dinh gia tri doanh nghiép dé cb phin héa dbi véi Cong ty TNHH MTV
Ca phé Thing L¢i. Theo d6, chon thdi diém xac dinh gid trj doanh nghiép 14 0 gi&r ngay
01/07/2017.
Can cir Quyét dinh sé 1453/QD-UBND ngay 28/06/2018 ctia Uy ban Nhan dén tinh Pak Lak vé
viéc phé duyét gia tri doanh nghiép cia Cong ty TNHH MTV Ca phé Théng Loi dé cb phén héa
nhu sau:
- Tong gié trj thyc té ciia Coéng ty TNHH MTV Ca phé Thing Loi tai thoi diém 0 gidr ngay
01/07/2017 dé c6 phan héa 1a: 287.222.463.136 dong (Bang chit: Hai tram tdm muoi bay 1y,
hai trdm hai muoi hai tri¢u, bon trdm sau muwoi ba ngan, mét tram ba muwoi séu dong).

- Gié trj thuc té phan vén Nha nudc tai doanh nghiép tai thoi diém 0 gior ngay 01/07/2017 la:
268.706.839.108 d&ng (Bang chit: Hai trdm sdu muoi tdm ty, bay trim Ié sau tri¢u, tdm
tram ba muoi chin ngan, mét trdm lé tdm d&ng).

e ———————————————————————————————————————————————
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S6 liéu chi tiét theo Bién ban xéc dinh gid tri doanh nghiép ctia Céng ty TNHH MTV Ca phé
Théng Loi tai thoi diém 0 gio ngay 01/07/2017 nhu sau:

Don vi tinh: dong

" g;flll +§3~T1v? ANG DUNG | 155355 752728 | 287.222.463.136 131.869.710.408
I | TSCP va Péu tw dai han 80.445.996.912 | 203.091.883.813 | 122.645.886.901
1 | Tai san c6 dinh 67.397.352.266 | 190.043.239.167 | 122.645.886.901
a | TSCP hiru hinh 67.397.352.266 | 162.012.051.167 | 94.614.698.901
1.1 | Nha cira, vt kién tric 31.459.597.936 | 62.422.791.353 | 30.963.193.418
1.2 | Mdy méc, thiét bj 9.178.259.478 |  9.142.174.671 (36.084.807)
1.3 | Phuong tién van tdi 523.529.546 |  1.385.952.000 862.422.454
1.4 | Thiét bi, dung cu quadn ly 2.071.233 33.890.000 31.818.767
1.5 | Vuon cay 26.233.894.073 | 89.027.243.143 | 62.793.349.070
b | TSCP v6 hinh -| 28.031.188.000 | 28.031.188.000
¢ | Bat dong san dau tu - - 32
2 | Céc khoan dau tu tai chinh "
dai han
3 | Chi phi XDCB dé dang 160.215.454 160.215.454 :
4 | Cac khoan ky cugc, ky quy -
dai han _
5 | Chi phi tra truéce dai han 12.888.429.192 | 12.888.429.192 .
II | TSLD va diu tw ngin han 74.906.755.816 | 75.647.031.316 740.275.500
1 | Tién 606.982.261 606.982.261 .
1.1 | Tién mat ton qup 403.253.033 403.253.033 &
1.2 | Tién giri ngan hang 203.729.228 203.729.228 .
2 | Péu tu tai chinh ngén han 43.790.000.000 |  43.790.000.000 .
3 | Cac khoan phai thu 23.379.204.350 | 23.379.204.350 .
3.1 | Phdi thu khdch hang 11.422.821.047 | 11.422.821.047 .
3.2 | Tra trucc cho nguoi bdn 3.384.498.000 3.384.498.000 -
3.3 | Phai thu nji bo -
3.4 | Cdc khodn phdi thu khdc 8.571.885.303 | 8.571.885.303 ’
3.5 | Cdc khoan du phong phai thu - - .
khé doi
4 | Vit tu, hang héa tdn kho 6.333.710.231 6.333.710.231 .
5 | TSLPD khac 796.858.974 1.537.134.474 740.275.500

%
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6

Chi phi sy nghiép

Vi

Gid trj lgi thé kinh doanh
ciia doanh nghiép (néu cd)

8.483.548.007

8.483.548.007

Vv

Gid tri quyén sir dung dit

B

TAI SAN KHONG CAN
DUNG

6.851.240.000

6.851.240.000

TSCP va diu tw dai han

6.851.240.000

6.851.240.000

Tai san cb dinh.

6.851.240.000

6.851.240.000

Cac khoan diu tu tai chinh
dai han

Chi phi XDCB d& dang

Céc khoan ky cuge, ky quy
dai han

I

TSLD va dau tw ngin han

Cong ng khéng c6 khéa néng
thu hoi

Hang héa ton kho & dong
kém, mat pham chat

TAI SAN CHO THANH
LY

TSCP va Piu tr dai han

i

TSLD va diu twr ngiin han:

TAI SAN HINH THANH
TU QUY PHUC LOI,
KHEN THUONG (khéng
sir dung cho SXKD)

TONG GIA TRI TAI SAN
CUA DN (A+B+C+D)

162.203.992.728

294.073.703.136

131.869.710.408

Trong dé:
TONG GIA TRI THUC TE
DOANH NGHIEP (A)

155.352.752.728

287.222.463.136

131.869.710.408

El

Ny thue té phdi tri

28.845.053.797

18.515.624.028

(10.329.429.769)

Trong d6: Gia tri quyén sir
dung dit méi nhén giao phai
nop NSNN

E2

Nguén kinh phi sw nghigp

TONG GIA TRI THUC TE
PHAN VON NHA NUGC
TAI DOANH NGHIEP

[A-(E1+E2+E3)]

126.507.698.931

268.706.839.108

142.199.140.177

Nguon: Bién bdn xdc dinh gid tri doanh nghiép va Quyét dinh phé duyét gid tri doanh nghiép
56 1453/QD-UBND ngay 28/06/2018 ciia UBND tinh Pk Lk
m
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CONG TY TNHH MTV CA PHE THANG LOI

w  Tai sin khong dwa vao c6 phan héa, Tai sin khong cin ding, tai sin ché thanh Iy

(tinh theo s6 li¢u xdc dinh lai ciia Bién ban xdc dinh gia tri doanh nghiép)

Tai san khong cén ding, ban giao cho dia phuong (nha va dat tai sé 379 duong Hoang
Qudc Viét, quin Céu Gidy, Tp.Ha Noi): 6.851.240.000 ddng (Sdu 1y, tdm tram ndm muoi
mét triéu, hai tram bon muoi ngan dong). Cu thé nhu sau:

S61ig 5
'én S
(1) (2) 3| @ (%) (6) (7) (8)
TSCP KHONG
LS el 7.172.494.274 |321.254.274 | 6.851.240.000
Al | TSCD hiru hinh 627.494.274 [321.254.274 |  306.240.000
. - -~ o K
I ;:’z: cika, vit kicn 627.494.274 | 321.254.274 |  306.240.000
1 1;22 tip the ché | o | 150 | 1990 | 99494274 | 99.494274 he
Nha Ha Ni (5 tang 4
2 + 80m2) (CTXD) m2 | 400 | 2002 | 528.000.000 |221.760.000 | 306.240.000
A2 | TSCD vé hinh 6.545.000.000 ~ | 6.545.000.000
I | Quyén sir dung dit 6.545.000.000 — | 6.545.000.000
QSDP S6 379 iy
1 | Hoang Quéc Viét, | m2 | 81,9 | 2002 | 6.545.000.000 6.545.000.000
Céu Giéy, Ha Noi

Ngudn: Bién ban xdc dinh gid tri doanh nghiép tai thoi diém 01/07/2017 cia Cong ty
TNHH MTV Ca phé Théing Loi.

=  Cdc vén d cin tiép tuc xir Iy:

- Vé phuong 4n sir dung dat:

Trén dia ban tinh Dak Lak, UBND tinh Dik Lik d4 ban hanh Quyét dinh sé 2300/QD-
UBND ngay 28/08/2017 vé viée phé duyét Phuong 4n sir dung dét cia Cong ty TNHH
MTV Ca phé Théng Loi déi véi dién tich dét tai xa Hoa Dong, huyén Krc‘)ng Pic, tinh
Dak Lik.

Trén dia ban tinh Binh Duong, ddi véi khu dét tai duong Lé Trong T4n, khu phd Binh
Duong 2, phuong An Binh, thi xd Di An, tinh Binh Duong, Cong ty d3 dugc UBND
tinh Song Bé cdp Quyét dinh s6 1658/QD.UB ngay 22/12/1994 v/v chip thuén chuyén
quyén sir dung dat c6 kém theo nha xuéng gitta Cong ty TM XNK Thanh L& va Néng
truong Ca phé Thing Loi va cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sé 0742872
ngdy 22/12/1994. Hién nay, Céng ty dang trong giai doan hoan tt thi tuc véi Uy ban
Nhan dén tinh Binh Duong dé dugc phé duyét phwong an sir dung dit. Sau khi
phuong 4n cb phén héa cua Cong ty dugc phé duyét, Cong ty s& tiép tuc theo di Xur
ly, bd sung hd so theo yéu cdu cia UBND tinh Binh Duong va Bo Tai chinh dé hoan
tat thu tuc phé duyét phwong 4n sir dung d4t theo quy dinh.

%
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CONG TY TNHH MTV CA PHE THANG LOI

*»  Trén dia ban Tp.HCM, ngay 04/06/2018, UBND tinh Dak Lak da ban hanh Cong vén
sb 4447/UBND-KT giri B Tai chinh vé viéc & nghj phé duyét phuong 4n sir dung
nha dit caa Céng ty TNHH MTV Ca phé Thing Loi tai Tp.HCM. Trén co s¢ d6, B)
Tai chinh d3 c6 Cong vin sé 9318/BTC-QLCS ngay 03/08/2018 va Cong vin sb
349/BTC-QLCS ngay 08/01/2019 giri Uy ban Nhan dan Tp.HCM vé viée dé xuat
phuong én cho Cong ty TNHH MTV Ca phé Thing Loi tiép tuc duge sir dung theo
quy hoach ctia Thanh phé H6 Chi Minh. Nhu vay, sau khi phuong 4n cé phén héa ctia
Cong ty dugc phé duyét, Cong ty sé tiép tuc theo ddi, bd sung hd so theo yéu cu ciia
Uy ban Nhan dan Tp.HCM va Bo Tai chinh dé hoan tat thu tuc phé duyét phuong 4n
sir dung dét theo quy dinh.

- D6i v6i gid trj tai san vd hinh dénh gia lai 1a Quyén sir dung dét tai s6 194/19F Bach Péng,
phudng 24, quan Binh Thanh, thanh phé HO Chi Minh va va Quyén sir dung dét tai Binh
Pudng, Di An, Binh Duong, CTCP Thim dinh gi4 Pong A da danh gia lai 02 tai san nay
trinh Ban chi dao cb phan héa giri B Tai chinh va UBND tinh, thanh phd noi c6 tai san
toa lac xin ¥ kién v& gia tri va quy hoach. Tuy nhién dén nay chua nhan dugc y kién phan
hdi. Vi vdy CTCP Thim dinh gi4 Dong A tam l4y gi4 tri da thAm dinh gi4 va ban hanh
chimg thu dua vao gia trj doanh nghiép. Sau khi ¢6 y kién ctia cic co quan chirc nang vé
gié tri va quy hoach, s€ can ctr diéu chinh theo ¥ kién ctia co quan chirc ning cho phu hop
ding theo quy dinh.

- Céc khoan phai thu, phai tra chua déi chiéu dugc tai thoi diém xdc dinh gi4 trj doanh
nghiép 01/07/2017, Cong ty s& chiu trach nhiém tiép tuc d6i chiéu cac khoan cong no chua
dugc dbi chiéu theo ding quy dinh hién hanh.

- Déi vé6i khoan Quy khen thudng phuc lgi tai thoi diém 01/07/2017 dang 4m 337.465.585
dong thudc quy phiic lgi, phat sinh do dau tu vao co s¢ ha ting phuc vu an sinh phtc loi tai
dia phuong nhung khéng duoc phé duyét quyét todn cong trinh. Cu thé, Cong ty da theo
dsi khoan nay tir nhimg nim 2009 véi gia trj ban dau 1a 6.253.237.804 ddng, mdi nam khi
lam n c6 14i tién hanh trich quy phic loi va tiép tuc ba ddp cho khoan nay. Cin ¢t BCTC
kiém toan nam 2017, dén thoi diém 31/12/2017, Quy khen thudng, phic lgi cia Céng ty
da hoan tat bu dép va dat gia trj 526.145.027 ddng.

- Sb liéu quyét toan va két qua san xuat kinh doanh tir ngay 01 théang 07 ndm 2017 dén thoi
diém chinh thic chuyén sang cong ty ¢d phén s& duoc quyét toan, didu chinh, xir ly theo
ché d6 tai chinh hién hanh dbi véi Doanh nghiép Nha nude.

m
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6.

Tai sin chii yéu ciia doanh nghiép

6.1. Tinh hinh quan Iy va sir dung dit

6.1.1. Thyc trang vé quan Iy va sit dung dit

a.

Di¢n tich dat Cong ty dang quén Iy, sir dung trén dia ban tinh Dik Lik

Tdng dién tich: 2.152,80 ha thudc dia gi¢i hanh chinh xa Hoa Pong - huyén Krong Péc, x4 Ea Tu
— Thanh phd Budn Ma Thudt va xa Cuor DPiang — Huyén Cu M’gar. Trong d6 phén ra:

A Pit nong nghiép: 2.081,19 ha.
1 Dit trong cay lau nam ”:  1.822,39 ha.

* Muc dich sir dung: 1.205,98 ha dang thuc hién giao khodn theo phuong 4n
khoan gon vu{m cdy cho céc h9 nong trudng vién; 616,40
ha dang lién két v6i cac h§ néng trudng vién.

* Ngudn gbc dit: UBND tinh Dk Lik cho thué dat.

= Thoi han thué: Pén ngay 15/10/2043.

2 Ditsdn xuit néng nghi¢p: 258,81 ha.

* Muc dich sir dung: Diét dudng 16 giao thong ndi dong.

* Ngudn gbc dit: UBND tinh Pk Lik cho thué dét.

= Thoi han thué: Dén ngay 15/10/2043.

B  Ditlam nghiép: 18,63 ha.

» Muc dich sir dung: Trong rimg phong hg, tréng cay dai rimg chén gié.

= Ngudn gbc dat: UBND tinh Dk Lik cho thué dat.

* Thoi han thué: Dén ngay 15/10/2043.

C Pit phi néng nghiép: 52,97 ha.
1  Dit co sé sin xudt, kinh doanh + Cira hang xding diu: 8,64 ha.

=  Muc dich sir dung: Xay try s& lam viée, san phoi, kho san phﬁm, qhé ché bén
1a 8,291 ha; 0,346 ha x4y dung cira hang xang dau.

* Ngudn gbe dat: UBND tinh Dék Lak cho thué dat.

* Thoi han thué: Doi véi dién tich 8,291 ha thué dén théng 01/2019; déi véi
dién tich 0,346 ha thué dén thang 07/2061.

2 Dit thé duc thé thao + Hpi truomg cdc don vi: 7,94 ha.

= Muc dich str dung:

= Ngudn gbc dit:

Phuc vu vui choi, giai tri mang tinh cong cong.

Pugc UBND tinh Pak Lék giao dét khong thu tién st dung
dét (d4t sir dung vao muc dich cong cong khong nhdm muc
dich kinh doanh).

e —————
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* Thoi han: Pén ngay 15/10/2043.
3 Dit thuy lgi (kénh mwong nji dong): 32,70 ha.
#  Muc dich sir dung: Xay dung kénh muong thuy lgi.
* Ngudn gbe dat: UBND tinh Pék Lik cho thué dét.
* Thoi han thué: Pén ngay 15/10/2043.
4 Dit cong vién: 3,68 ha.
=  Muc dich sir dung: Xay dyng cong vién van hoa.
= Ngudn gbc dit: Bugc UBND tinh Dak Lik giao ¢4t khong thu tién sir dung
dat (dt sir dung vao muc dich cong cong khdng nhim muc
dich kinh doanh).
* Thoi han: Lau dai.

) Hién nay, tong dién tich d4t nong nghiép trdng cdy l4u nim ctia Cong ty trén dia ban tinh Dik
Lik 12 1.822,39 ha dang dugc Cong ty giao khoén cho ngudi lao dong nhur sau:

i (R

N I R M
i T

1 Dién tich d4t giao khoén 616,40 ha 1.205,98 ha

2 | Thoi han giao khodn 50 ndm (tir ndm 2004) | 15 ndm (tir nim 2011)
- | S luong hop ddng da ky véi . '
3 1.602 hop ) 5
s i i op dong 1.318 hop dong
4 | Hinh thic hop téc Thuyét minh tai Muc (i) | Thuyét minh tai Muc (i)

Nguén: Cong ty TNHH MTV Ca phé Thing Loi
@ Déi véi phiin dién tich dét 616,40 ha:

Sau khi duge bd tri dét, ngudi lao ddng ty bé vén diu tu trdng va cham séc vudm cdy. Dén nam
2004, can cir theo Lugt Pét dai nam 2003, Cong ty d tién hanh diéu chinh lai hop déng nguyén
téc thanh Hop ddng lién két trong ca phé; thoi han hop ddng dugc didu chinh thanh 50 nim dé
phit hop véi Lujt Dét dai. Theo d6, Cong ty khdng thu sin lugng ma chi thu céc khoan duy tu
béo dudng, sita chita kénh muong, quan ly phi va xdy dyng dudmg giao thong néng thén, giao
thong ndi déng véi mirc thu 20kg nhan/ha/nim va muc 40kg nhan/ha/nam (fiy ving ddt trong

M
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thém), thu 500.000 dong/ha/nam d6i véi ho co tudi nuéc kénh muong thiy loi ciia Cong ty va
thu tién thué dét. Cac mirc thu nay thuc hién dén hét nam 2011.

Tl ndm 2012, Cong ty khong con thu phin dong gép lam dudng giao thong ndng thén ma chi
thu phan tién thué dat theo quy dinh ciia Nha nu6c. Toan bd dién tich ca phé lién két trén nim
dan xen v6i dién tich ca phé khoan gon va nim xa khu vuc déng déan cu, Cong ty vin dang quan
Iy va thyuc hién theo hop dong da ky giira Cong ty va cac hd gia dinh. Dién tich dat duoc sir dung
dting myc dich va c6 hi¢u qua kinh té.

® Doi véi phan dién tich dit 1.205,98 ha:

Toan bg dién tich trén dugc giao khodn theo Nghi dinh 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 cta
Chinh phu. D6i tugng nhan khoan 1a céng nhén dang lam viéc va mét sb cong nhan da nghi ché
9 c6 nhu cau hop dong lai vuon cy voi Cong ty. Hop dong giao khoan duoc thé hién theo dung
tinh than Nghj dinh 135/2005/ND-CP vé viéc “Giao khodn ddt néng nghiép, dat rimg san xudt
va ddt ¢6 mdt nudc nudi trong thiy san trong cdc Nong truong quoc doanh, Lam truomg quoc
doanh”. Chu ky giao khoan san lugng theo chu ky kinh doanh cta vudn cdy. San lugng giao
khoan ciing nhu quyén han, trédch nhiém, nghia vu ctia mdi bén duge ghi rd trong hop dong giao,
nhan khoan.

Trude do6, ngay 15/08/1998 Uy ban nhan déan tinh Pk Lik ra quyét dinh s6 1675/QD-UB vé
viéc phé duyét pﬁucng an Hop ddng hop tac d4u tu san xudt ca phé va phan chia san phdm. Theo
d6, Cong ty gop 51% gié trj von vao vuon cdy va Ngudi lao dong nhén khoan gép 49% gia tri
vén. Hang nam hai bén dau tw chi phi vao vudm cdy theo ty ¢ gép von, Cong ty dau tu chi phi
51% trén tong chi phi va ngudi lao dong dau tu 49% trén tdng chi phi hang nim. Né’mg sudt — san
lugng thu hoach trén vudn cdy ca phé duge khoan theo chu ky. Can cir vao mirc niing suit — san
lugng giao khoan Céong ty thu vé 51% dinh mirc san lugng theo ké hoach bing ca phé qua tuoi,
phan sin phdm dinh mirc 49% va san phim vuot dinh mirc khoén ngudi lao dong huéng 100%.
Phuong 4n ndy da phat huy hiéu qua nhu quéan ly t6t d4t dai, an ninh trat tu, an toan xa héi dugc
dam béo, &p dung duge tién b khoa hoc k§ thudt vao vuon cdy. Tuy nhién phuong 4n Hop déng
hop tac dau tu sin xuét ca phé va phan chia san phdm van bdc 16 mét sé quan diém han ché can
khic phuc. Do d6, Cong ty da nghién ctru va xay dung “Phuong dén khodn gon vuon cdy ca phé
cho h¢ nong truong vién” (hién nay dang dugc 4p dung).

Ngay 08/06/2011 Uy ban nhén dan tinh ra Quyét dinh s 1399/QD-UBND vé viéc phé duyét
phuong én khoén gon vudn cdy ca phé cho hd ndng truomg vién. Theo d6, tong quan vé phuong
an nhu sau:

- Cong ty xdy dung “Phwong dn khodn gon vucn ca phé cho hg néng truong vién” trén co

s& ké thira va sira dbi “Phuwong dn hop déng hop tdc dau tw va phdn chia san phdm”.

I ————————————
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- Phuong 4n khéng l1am thay dbi hinh thire s& hitu vudn cdy ctia Nha nuée do Cong ty truc
tip quan 1y, trong d6 Cong ty gop von 51% tong gié tri vudm cdy, nguoi nhan khodn gép
vbn 49% tdng gi tri vudm cdy. Ngodi ra, Cong ty giao cho ngudi lao dong twr déu tur chi
phi san xuét, cong lao dong, déng cac khoan béo hiém va giao nop san lugng theo dinh
mirc theo hop ddng da duoc ky két.

- Bén giao khoan c6 trach nhiém quan ly, huéng dan quy trinh k§ thudt, bao vé vong ngoai
trong qua trinh san Xuét. Déng thoi dai dién cho ngudi lao dong thu tién bao hiém céc loai,
kinh phi cong doan ndp vé Cong ty d& Cong ty ndp thay ngudi lao dong vé co quan Béo
hiém xa hdi va Céng doan cAp trén. Giai quyét cac ché do cho ngudi lao dong theo quy
dinh cua phéap luat.

Ndi dung co ban ctia phuong an nhu sau:

- V¢ hinh thire s& hitu: Cong ty gop von 51% gia tri vuon cdy trén dat, ngudi lao dong nhan
khoan g6p von 49% gi4 tri vudn cdy trén dat.

- V& cong tac ddu tu: HY nong truomg vién ty dau tu vt tu, phan bon, tudi nude, cong lao
dong cham séc vuodn cdy trong nam.

- Trach nhiém ctia cong nhin nhén khoan 1a tu np cac khoan bao hiém xa hoi, bao hiém y
té, bao hiém than thé va kinh phi cong doan theo quy dinh.

- Trich nhiém cta Cong ty: Quéan 1y toan bd moi hoat dong san xuét, kinh doanh, quén ly
toan b quy trinh san xuét, thu hoach, ché bién, ddm bao an ninh trt ty chung trén dia ban,
thye hién diy di nghia vu tai chinh, thué véi co quan nha nudc va ché do chinh séch doi
véi ngudi lao dong.

- Vé giao ndp san phdm: Cong ty xdy dung dinh mic khoan cu thé véi tirng loai ca phé theo
nim trdng va chu ky kinh doanh ctia vudn cay. Hing nam, ngudi hop dong nhan khoan c6
trach nhiém nop phan sin phdm theo ké hoach bing ca phé qua tuoi vé Cong ty theo
phuong én thu hoach. :

b.  Dién tich dit Cong ty dang quan I, sir dung ngoai dia ban tinh Dik Lik

Téng dién tich 2,01ha d4t tai 03 tinh, thanh phé nhu sau:

A Tinh Binh Dwong: 2,0 ha.
1  Dién tich: 0,5 ha.
* Dija chi: Thi trin Di An, huyén Thuan An, Binh Duong.
= Muc dich sir dung dat: Sir dung 1am kho sb 01.
= Ngudn gbc dét: Nha nuée giao dét ¢6 thu tién sir dung dét. Gidy CN
QSDD sé 0742872 ngay 22/12/1994 do UBND tinh
Song Bé cap.

e ——
T6 chike tvan: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET Trang 21



& D 2
CONG TY TNHH MTV CA PHE THANG LQI coree
* Thoi han sir dung: Lau dai.
2 Dign tich: 1,50 ha.
= Dia chi: Khu cong nghi¢p Nam Tan Uyén, x& Khénh Binh,
huyén Tan Uyén, tinh Binh Duong.
* Muc dich sir dung dit: Sir dung 1am kho sb 02.
» Ngudn gbc dit: Thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué cia

doanh nghiép diu tu ha ting khu cdng nghiép. Gié‘iy
CN QSDD sb 884521 ngay 20/11/2015 do Giam dbc
S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong cép.

* Thoi han sir dung: Dén théng 10/2054.
B Thanh ph6 Ha Nbi: 81,9 m’.
* Dia chi: S6 379, ducmg Hoang Quoc Viét, phuong Nghla Tén,
Quén Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.
* Muc dich st dung dat: Lam van phong dai dién.
* Ngudn gbc dit: UBND Tp.Ha Noi cong nhan quyén sir dung dat nhu

Nha nuéc giao dét c6 thu tién sir dung dat, cép Giéy
CN QSDD s6 L 117427 ngay 15/12/2000 cho Vin
phong UBND tinh. '

Ngay 05/12/2006, UBND tinh Pik L&k ban hanh
Quyét dinh s6 2289/QD-UBND v/v ban giao cin nha
s6 379, duomg Hoang Quéc Viét, phuong Nghia Tan,
Quén Céu Gidy, thanh phé Ha N¢i cho Cong ty Ca phé
Théng Loi. Van phong UBND tinh da ban giao dién
tich nha, dat tai Bién ban lap ngay 02/01/2007.

* Thoi han sir dung: Lau dai.
C  Tp. Hd Chi Minh: 43 m%.

* Dija chi: Thudc thira dét s6 67; to ban db sb 36 tai s6 194/19F
dudong Bach Ding, phudng 24, quén Bmh Thanh
thanh phé H6 Chi Minh.

* Muc dich sir dung dit: Dit & tai dé thi.

= Ngudn gbc dat: UBND Tp.HCM cong nhin quyén sir dung dat nhu

Nha nuéc giao dat c¢6 thu tién sir dung dét, cap Gidy
CN QSDDP sé BP 829446 ngay 20/08/2013 cho 6ng
Pham Dtre Hiép va ba Nguyén Thi Hiép.

Ngay 9/7/2013, Cong ty nhén chuyén nhuong quyén
sir dung dét ctia 6ng Pham Dirc Hlf;p va ba Nguyén
Thi Hiép theo Hop dong sé O01/HPKT ngay
04/07/2013, dugc ban giao va ding ky bién dong vé
dat dai ngay 4/7/2013.

* Théi han sir dung: Lau dai.

%
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6.1.2.Phwong 4n sir dung dit

a.

Dién tich dit Cong ty dang qudn Iy, sit dung trén dia ban tinh Dak Lak

Can ctt Tor trinh s6 414/TTr-STNMT ngay 08/08/2017 ciia S& Tai nguyén Madi trudng Tinh Dik
Lak va Quyét dinh sé 2300/QD-UBND cua Uy ban nhén dan Tinh Pak Lik ngay 28/08/2017 vé
viéc phé duyét Phuong 4n sir dung dit ctia Céng ty TNHH mdt thanh vién Ca phé Thing Loi,
phuong 4n sir dung dét Cong ty TNHH mét thanh vién Ca phé Thing Loi tai xi Hoa Dong,
huyén Krong Pic, tinh Dik Lik nhur sau:

Téng dién tich: 2.152,80 ha thudc dia gidi hanh chinh xa@ Hoa Pong, huyén Krong Pic. Trong do

phén ra:

A
1

Dit nong nghiép:
Dit trong cdy lau nam:

*  Muc dich sir dung:

= Ngubn gbc dét:

"= Thoi han thué:

Dit san xuit nong nghiép:

= Muc dich sir dung:
= Ngudn gbc dét:

= Thoi han thué:
Pit 1am nghiép:

*  Muc dich sir dung:
» Ngudn gbc dit:

* Thoi han thué:

Pit phi nong nghiép:

2.081,19 ha.
1.822,39 ha.

1.205,98 ha dang thuc hién giao khoéan theo phuong dn
khoén gon vudn cdy cho cic hy ndng trudng vién;
616,40 ha dang lién két véi cac hd nong trudong vién.

UBND tinh Pik Lik cho thué dat.
Dén ngay 15/10/2043.

258,81 ha.

Dit dudng 16 giao thong ndi dong.
UBND tinh Dék Lik cho thué dét.
DPén ngay 15/10/2043.

18,63 ha.

Trdng rimg phong hé, trdng cdy dai rimg chén gié.
UBND tinh Dk Lik cho thué dat.
Dén ngay 15/10/2043.

52,97 ha.

Dt co sé sin xuit, kinh doanh + Cira hang xding diu: 8,64 ha.

* Muc dich sir dung:

* Ngudn gbe dét:

* Thoi han thué:

Xay try s& lam viéc, san phoi, kho san pham, nha ché
bén 12 8,291 ha; 0,346 ha xay dung cira hang xing déu.

UBND tinh D#k Lik cho thué dat.

D6i v6i dién tich 8,291 ha thué dén thang 01/2019; dbi
véi dién tich 0,346 ha thué dén thang 07/2061.

Dit thé duc thé thao + Hpi trwong cdc don vi: 7,94 ha.

* Muc dich sir dung:

Phuc vu vui choi, giéi tri mang tinh c6ng cong.

e ——————
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* Ngudn géc dat: Puoc UBND tinh Pak Lik giao dat khong thu tién sir
dung dat (dat sir dung vao muc dich cong cong khéng
nham muc dich kinh doanh).

= Thoi han: Dén ngay 15/10/2043.

3 Dit thuy lpi (kénh mwong nji dong): 32,70 ha.

* Muc dich sir dung: Xay dung kénh muong thay loi.

* Ngudn gbc dit: UBND tinh Pik Lk cho thué dét.

= Thoi han thué: Pén ngay 15/10/2043.

4  Dit cong vién: 3,68 ha.

= Muc dich sir dung: Xay dung cong vién van hoa.

= Ngudn gbc dat: Puge UBND tinh Pék Lik giao dat khéng thu tién sir
dung dat (dat sir dung vao muc dich cong cong khong
nham muc dich kinh doanh).

= Thoi han: Lau dai.

b.  Dién tich dat Cong ty dang qudn Iy, sir dung ngodi dia ban tinh Dik Lik

Can cir Cong van s 7813/BTC-QLCS ngay 29/06/2018 ciia By Tai chinh giri UBND tinh Dk Lik
vé phuong 4n sir dung dat clia cia Cong ty TNHH MTV Ca phé Théang Loi trén dia ban Tp.HCM
va tinh Binh Duong, tinh hinh phé duyét phuong én sir dung dét ciia Cong ty trén dia ban Tp.HCM
va tinh Binh Duong nhu sau: :

- Trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh: Ngay 04/06/2018, UBND tinh Dk Lik d& ban hanh
Cong van so 4447/UBND-KT giri B Tai chinh vé viéc dé nghi phé duyét phuong én sir
dung nha dét ctia Cong ty TNHH MTV Ca phé Théng Loi tai Tp.HCM. Trén co s¢ d6, Bo
Tai chinh d4 c6 Cong van sé 9318/BTC-QLCS ngay 03/08/2018 va Cong van sé 349/BTC-
QLCS ngay 08/01/2019 giri Uy ban Nhén dan Tp.HCM vé viéc dé xuét phuong 4n cho
Coéng ty TNHH MTV Ca phé Thing Loi tiép tuc dugc sir dung theo quy hoach ciia Thanh
phé H6 Chi Minh. Sau khi phuong 4n cb phén héa clia Cong ty dugc phé duyét, Cong ty s&
tlep tuc theo ddi, bd sung hé so theo yéu cau ciia UBND Tp.HCM va B Tai chinh dé hoan
tat thi tuc phé duyét phuong 4n sir dung dét theo quy dinh.

- Trén dja ban tinh Binh Duong: Déi véi khu dit 5.000 m? tai Thi trAn Di An, huyén Thuan
An, tinh Binh Duong, Cong ty duge Uy ban Nhan dan tinh Séng Bé cép Quyét dinh sé
1658/QD.UB ngay 22/12/1994 v/v chip thuén chuyén quyén sir dung dat cé kém theo nha
xudng gitta Cong ty TM XNK Thanh L& va Néng truong Ca phé Thing Loi va cép Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 0742872 ngay 22/12/1994. Hién nay, Cong ty dang trong
giai doan hoan tat thu tuc v6i Uy ban Nhén dén tinh Binh Duong dé duoc phé duyét
phuong 4n sir dung dat. Sau khi phuong an c¢b phan héa ctia Céng ty dugc phé duyét, Cong
ty s& tiép tuc theo ddi xir Iy, bd sung hd so theo yéu ciu cia UBDN tinh Binh Duong va Bo
Tai chinh € hoan tat thu tuc phé duyét phuong 4n sir dung dét theo quy dinh.

. .
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Nhu véy, tdng dién tich 2,0043 ha dat tai 02 tinh, thinh phé nhu sau:

A Tinh Binh Dwong: 2,0 ha.
1 Dién tich: 0,5 ha.
= Pia chi: Thi trAn Di An, huyén Thuan An, tinh Binh Duong.
* Muc dich sir dung dét: Str dung 1am kho sb 01.
= Ngudn gbc dat: Nha nuc’x; giao dit co thu tién sir dung dat. Gidy CN
QSDb 56,0?428?2 ngay 22/12/1994 do UBND tinh
Séng Bé cap.
= Thoi han str dung: Lau dai.
2  Dién tich: 1,50 ha.
= Dija chi: Khu cdng nghiép Nam Tan Uyén, xd Khanh Binh,

huyén Téan Uyén, tinh Binh Duong.

» Muc dich sir dung dit: Str dung lam kho s6 02.

= Ngudn gbc dat: Thué dét tra tién tra tién mot lan cho cé thoi gian thué
ctia doanh nghiép ddu tir ha ting khu cong nghiép. Gidy
CN QSDD sb 884521 ngay 20/11/2015 do Giam ddc
S¢& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cép.

2 Thoi han sir dung: Dén thang 10/2054.
B  Tp. Ho Chi Minh: 43 m2.
= Dia chi: Thudc thira dét s 67; to ban db s 36 tai s6 194/19F
duong Bach Pang, phudng 24, quén Binh Thanh, thinh
phé Hd Chi Minh.
» Muc dich sir dung dat: Dit & tai db thi.
= Ngudn gbc dét: UBND Tp.HCM cong nhén quyén sit dung dat nhu

Nha nuéc giao dit c6 thu tién sir dung dat, cép Gidy
CN QSDP s6 BP 829446 ngay 20/08/2013 cho dng
Pham Dtc Hiép va ba Nguyén Thi Hiép.

Ngay 9/7/2013, Cong ty nhén chuyén nhugng quyén sir
dung dat cia 6ng Pham Pirc Hiép va ba Nguyén Thi
Hiép theo Hop dong so 01/HPKT ngay 04/07/2013,
dugc ban giao va dang ky bién dong vé dit dai ngay
4/7/2013.

» Thoi han str dung: Léu dai.
Nguén: Phuong én ¢é phdn héa Cong ty TNHH MTV Ca phé Thing Loi
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6.2. Tinh hinh tai sin c6 dinh tai 31/12/2017 va 31/12/2018:

Don vi tinh: df‘mg

| Newyéngid | Gitriconlgi | Neuyéngid | Gid triconlai
I | TSCD hitu hinh 162.723.698.828 | 66.404.048.083 | 169.211951.898 | 66.416.333.123
| |Nhacia,vitkiéntric | 78.479.385.726 | 30.488.436.948 | 84.120.013.907 | 33.479.837.137
2 | Méy méc, thiét bi 22.320.943.703 | 9.145.340322 | 22.320.943.703 | 8.262.170.436
3 gﬁ;g:%gf" s 3.215.172.657 | 415.681.019 | 3.215.172.657 |  199.983.962
4 | Thiét bj, dung cu quan ly 130.387.274 - 130.387.274 1
5 | Vuon cdy lau nam 58.577.809.468 | 26.354.589.794 | 59.425.434.357 | 24.474.341.587 |
Il | TSCP vé hinh . : s i
@ Cong 162.723.698.828 | 66.404.048.083 | 169.211951.898 | 66.416.333.123 |

Nguén: BCTC kiém todn nam 2017 va BCTC nam 2018 cua TLCF
7.  Danh sich cong ty me va cong ty con
7.1. Cong ty me
Cong ty TNHH MTV Ca phé Thing Loi 12 doanh nghiép nha nudc tryc thue Uy ban
Nhén dan tinh Dak Lik (ndm gi 100% vén diéu 1¢ cia TLCF). Sau cb phan héa, ty 1é s¢
hitu du kién cia UBND tinh Dék Lik tai cong ty ¢b phan du kién 1a 36% vén diéu 1¢. Theo
d6, mot s thong tin chi yéu vé Chi sé hiru vén Nha nuée cia TLCF nhu sau:
UY BAN NHAN DAN TiNH PAK LAK
DAK LAK PROVINCIAL PEOPLE'S COMMITTEE

SR T

~ 1: r
Tén t6 chire:

Tén tiéng Anh: 3
Tru s& chinh: S6 09 Lé Duéan, Phudong Ty An, Tp.Budn Ma Thudt, Dék Lik 3
Di¢n thoai: (0262) 8050557 - Fax: (0262) 8050554
Website: www.daklak.gov.vn
7.2. Cong ty con va cong ty lién doanh, lién két
Khong c6. |

8.  Tinh hinh hoat djng kinh doanh va két qua hoat dong san xuit kinh doanh trong 3
nim truée khi ¢6 phan héa

8.1. Tinh hinh hoat djng kinh doanh
8.1.1. Sin lugng sian phdm/gid tri dich vu qua cdc ndm

% Co clu tong doanh thu
Co céu tong doanh thu truéc cb phin héa giai doan tir ndm 2015 dén nam 2018:

e —————————————————
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Doanh thu thuan 18.408 220.530 98,30 | 123.803 | 96,75 | 188.358 | 98,75
Doanh thu tai chinh 5.210 2,68 2.559 1,14 2.867 2,24 1.937 1,02
: Doanh thu khac 1.877 0,97 1.251 0,56 1.293 1,01 450 0,24
Tong doanh thu (TDT), 194.495 100 | 224.340 100 | 127.963 100 | 190.745 100

Nguoén: BCTC kiém todn nam 2015, 2016, 2017 va BCTC nam 2018 cia TLCF

Nhin chung, tdng doanh thu ctia Cong ty c6 xu huéng ting trong giai doan 2015-2016, giam
manh trong ndm 2017 va c6 ddu hiéu tang tré lai trong nam 2018. Xét vé co cdu, 13 doanh nghiép
hoat dong chinh trong linh vire sén xuét va kinh doanh ca phé nén doanh thu thuan luén chiém ty
1& 16n nhét trong tdng doanh thu véi gié trj trén 96% qua céc nam, con lai 1 doanh thu tai chinh
va doanh thu khéc chiém ty 1é khong dang ké.

Viéc thuc hién céc phuong 4n khodn vuon ca phé cho cac hy néng truong vién di doi véi cac
chinh séch hd tro vén va dam bao ddu ra da tao ra sy tin tuong va yén tim diu tu chim séc cho
cac vuron ca phé. Nho vay, nhiéu nam qua Cong ty luén nang cao dugc ning suét va san lugng
ciing nhu 1a chit lwgng ca phé dé dam bao tiép tuc xuat khau sang cac thi truong 1au nim va céc
thi truomg méi. Diéu d6 thé hién qua sy ting trudng tong doanh thu trong giai doan 2015 — 2016.
Cu thé, nim 2015 tong doanh thu ting 30% so v6i nam 2014, va ndm 2016 ting 17,7% so véi
nam 2015.

Sang nam 2017, Cong ty c6 su thay ddi trong co céu doanh thu chuyén tir hoat dong chinh 14 thu
mua sang trdng va san xuat ca phé xut khiu, do c6 su ddi méi trong co cau hoat dong kinh
doanh nén hiéu qua budc déu chua phén anh rd rang, ciling nhu trong nam 2017 gia ca phé co6
nhiéu bién dong bat thudng nén Cong ty chi yéu ban ca phé trong thi truong nodi dia. Diéu dé
khién cho téng doanh thu trong nam 2017 giam manh 43% so v&i nam 2016.

Trong nam 2018, két qua kinh doanh dat dugc ddu hiéu tich cuc hon so véi nam 2017, tdng
doanh thu ciia Céng ty dat 190,7 ty déng, cao hon két qua cling ky nam 2017 gan 50%.

4  Co ciu doanh thu theo hoat djng sin xuét kinh doanh
Co c4u doanh thu thuan trong giai doan tir nim 2015 dén nam 2018:

e
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Don vg tinh: Tr:eu d'ong

Doanh thu thu
mua - xuét khdu | 156.256 83,38 | 193.560 87,77 82.987 67,03 | 154.458 82,00

ca phé

Doanh thu tréng ‘
- san xudt ca| 25.728 13,73 | 20.890 9,47 | 34413 27,80 27.794 | . 14,76

phé xuat khau

i PPN 289 |  6.081 276 |  6.403 517|  6.106 3,24
thué kho

Doanh thu thua

s utuan | 187.407 100 | 220.531 100 | 123.803 100 | 188.358 100

Nguén: BCTC kiém todn nam 2015, 2016, 2017 va BCTC nam 2018 cia TLCF

Vi gi4 tri chiém ty trong chi phdi (trén 96%) trong tong doanh thu ctia Cong ty, su thay déi cia
doanh thu thuén 1 nguyén nhan chinh dén dén sy thay déi ctia tong doanh thu qua cic nam. Do
d6, twong tw nhu chiéu huéng thay ddi cia tdng doanh thu, doanh thu thuan cia Céng ty c6 xu
huéng ting trong giai doan 2015-2016, gidm manh trong ndm 2017 va ting trd lai trong ndm
2018.

Chiém ty trong 16n trong co cdu doanh thu thuin 13 hoat dgng thu mua - xuat khiu ca phé véi ty
trong binh quén 81,55%. Trong giai doan 2015-2016, doanh thu tir hoat dong nay lién tuc ting
trudng véi toc d6 binh quan 31%/ndm va duy tri 6n dinh véi ty I¢ binh quan khoang 86% doanh
thu thudn. Sang nim 2017, sy thay d6i manh trong co céu hoat déng kinh doanh ctia Cong ty,
cling véi nhing bét én cia thj truong, khién cho doanh thu tir hoat dong thu mua - xuat khau ca
phé gidm 57% so véi nam 2016, chiém ty 1é 67% doanh thu thudn. Trong nim 2018, doanh thu
tir hoat dong nay da ting tro lai va dat hon 154 ty ddng, chiém 82% doanh thu thun.

Tiép dén 12 doanh thu trng - san xuét ca phé xuit khiu chiém ty trong binh quan 15,11% doanh
thu thuan. Nguoc lai so véi hoat dong thu mua - xuit khu ca phé, doanh thu tir hoat dong trdng
v san xuét ca phé xuét khiu c6 chiéu huéng gidm trong giai doan 2015-2016 véi ty lé binh quén
14%/nam, dio chiéu ting trong nim 2017 gin 65% cing vé6i su thay ddi vé& co céu ty 1€ trén
doanh thu thuin. Cudi cing, két qua trong nim 2018 dat 27,8 ty dong, twong tng 14,8% doanh
thu thuén.

Con lai la hoat dong cho thué kho, doanh thu nay chiém ty trong khong dang ké va duge duy tri
twong déi én dinh qua céc ndm véi gid tri dat tir 5,5 dén 6,5 ty ddng/nam.

e ——————————
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8.1.2. Nguyén vit liéu

Ngudn nguyén vét liéu chi yéu lién quan dén gidng cdy trdng va phan bén phuc vu cho hoat
dong trdng va san xuét ca phé xuat khiu. Véi ty trong doanh thu tir hoat ddng tréng va san xuat
ca phé xuét khéu chi chiém tir 10 — 20% tdng doanh thu thuin, ddng thoi nguon nguyén vit liéu
phong pht va nhiéu nha cung cp nén chi phi nguyén vat liéu phuc vu cho hoat déng nay it bién
dong va anh huong khong manh dén hiéu qua san xuat kinh doanh ctia toan Céng ty.

8.1.3. Chi phi sin xudit
Co céu chi phi trude ¢b phe’in hoa giai doan tir nim 2015 dén nam 2018:

Don vj tinh: Triéu déng

GiAvénhangbin | 163.606 | 84,12 [191.068 92276 | 72,11 153411 | 83,05
Chi phi bén hang 7346 | 3,78 | 8971| 400| 4827 3,77 7478| 3.2
Chi phi QLDN 9861| 5,07| 10374 | 462 | 12358 | 9.66| 7317| 38
Chi phi tai chinh 3021 155| 807| 036] 190 05| 1042] 055
Chi phi khéo i337] 069 1231| 055| 3878 303 | 200 106
Téng chng 185.171 | 9521 [212.451 | 94,70 [113.529 | 88,72 176273 | 92.41

Nguén: BCTC kiém todn nam 2015, 2016, 2017 va BCTC ndm 2018 ciia TLCF

Nhin chung, tdng chi phi chiém ty 1¢ twong dbi 16m so véi tdng doanh thu véi ty 1& dao dong tir
89% - 95%, trong d6 gia vén hang ban hang chiém ty 1& 16n nhit véi mic binh quén 82%.

Do dic thi cia hoat dong san xuét ca phé, doanh thu tir thu mua - xuét khdu ca phé chiém ty
trong 16n, trong khi d6 dy hoat dong chju nhiéu sirc ép tir gid dau vao cong thém céc chinh sich
hd trg v& gi4 thu mua ddi véi cac hd nhan khoan 1am cho phan 16m gia vén 14 gia mua dau vao.
Vi vay khi co cdu doanh thu tir thu mua - xuét khdu cang cao thi tong chi phi ctia doanh nghiép
tang theo. Tuy nhién, véi viéc thay ddi co cu hoat dong kinh doanh trong ndm 2017, Céng ty da
kiém soét tot chi phi, nhd viy gid vn hang ban chi chiém 72% téng doanh thu so véi nam 2015
va nam 2016 véi ty 18 84-85%.

Trong nim 2018, co cAu hoat dong kinh doanh ciia Cong ty c6 xu huéng diéu chinh trd lai tir
_hoat dong trong - san xuét ca phé xuét khiu sang hoat déng thu mua - xuit khéu ca phé. Do dé,
gia v6n hang ban ctia Cong ty da ting trd lai va dat ty 1& 83% tdng doanh thu.

Tiép dén 1a nhém chi phi vé& ban hang va quéan Iy doanh nghiép véi ty 1& binh quén 14n luot 14 3,9%
va 5,4% tng doanh thu. Phu thudc vao két qué kinh doanh hing ndm ctia Céng ty, mic di chi phi
ban hang c6 sy bién dong vé gia trj tuyét d6i nhung dugc duy tri én dinh so véi tdng doanh thu véi
ty 18 3,8 — 4,0%. V& chi phi quan 1y doanh nghiép, phén 16n 1a c4c chi phi ¢ dinh Cong ty phai chi
trd hing nam nhu chi phi lwong, chi phi khéu hao TSCD,... nén gi4 tri ludn duy tri én dinh & mirc
10 ty ddng/ndm trong giai doan 2015-2016, tang nhe lén 12 ty déng trong ndm 2017 va gidm manh
con 7,3 ty ddng trong nim 2018 do diéu chinh trong chi phi nhan vién quan 1.
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Con lai 1 chi phi tai chinh va chi phi khac chiém ty 1é khong dang ké trén tdng doanh thu véi gia
tri binh quin khoang 0,7% va 1,2%/nim.

8.1.4. Thj truong

Véi chire néing va nhiém vy chinh ctia Cong ty la chuyén san xut, ché bién va xudt khdu san phdm

ca phé chét lugng cao. Cong ty di ¢6 nhitng nd lyc dé c6 thé dwa thuong hiéu ca phé ctia minh vao

cdc thi trudng khé tinh va duy tri duge th truong khéch hang than thiét 1au nam nhw Nhat Béan, Ha

Lan,... dong thoi khong ngimg mé rong khach hang & Chau Au, Pirc, TAy Ban Nha,... va ludn

ndng cao chét lugng ca phé thanh phim dé gitt ving thuong hiéu Cong ty nhu ca phé sach, ca phé

tiéu chun UTZ, Rainforest.

8.1.5. Trinh dp cong nghé

Cong ty ludn 4p dung khoa hoc, cong nghé trong viéc chon giéng cdy trong cu thé:

- Trong tong s6 dién tich dét tréng ca phé cuia Cong ty: 1.206,3289 ha;

- Dién tich trdng bing giéng thuc sinh: 1.201,9619 ha;

- Dién tich trdng bang giéng ghép chdi: 4,3670 ha.

Hang nim c4c ho nhén khodn vudn cdy ty thay thé bing phuong phép ghép chdi, trén gbc ca phé

gia hoc nang suét thp, céc cdy dugc ghép phét trién ddng déu, niing sut va chat luong déu cao

hon. Ngodi ra céc 16 ca phé trong bing gidng ghép thoi ky kién thiét co ban va nhitng ndm dau
kinh doanh thi ning suat rét cao, chét lugng san phdm tét, cao hon hén phuong phép wom gibng
truyén thong.

Ap dung cong nghé trong viée ché bién san phim:

- Cong ty da dau tw hé théng ché bién w6t ca phé c6 cong sudt 5.000 tAn nhan/nim, cng nghé,
médy méc va céc trang thiét bi phy trg do Viét Nam san xuét, chét luong san phdm tét.

- Cong ty da ddu tu xdy dung hé théng xir Iy nuée thai va bé chira hoan chinh dé san xuit,
ché bién w6t ca phé nhan chét luong cao. Hé théng xir 1y nudc thai van hanh tdt, chét
lugng nuée sau xir 1y dat yéu ciu. '

Coéng ngh¢ trong viéc quan ly Cong ty: DA tin hoc hda tht ca céc linh vue: Ké toan tai wy, quan ly

nhén sy, ké hoach- k¥ thuat, thong tin lién lac, thong tin thi trudng.

8.1.6. Tinh hinh kiém tra chdt lwgng sin phim/dich vu

Dé dam bao chat lugng san phdm dugc xudt di, Cong ty lap riéng mot bd pﬁﬁn chuyén kiém tra
chét Iwgng dé kidm so4t chét lwong, han ché nhimg roi ro déng tiéc gy ra trong quad trinh san
xudt. Ddi véi mdi quy trinh san xuét, thanh phAm sau khi san xuét s& phai qua khéu kiém tra chét
lugng. Chi nhitng thanh pham dat tiéu chudn cht lugng méi duoc déng bao bi dé xuit kho. Do
d6, san phdm cua Cong ty da dat céc tiéu chudn vé ca phé sach dat chudn UTZ, Rainforest dé
xuat khéu sang céc thj truomg 16n va khé tinh.
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8.1.7. Hogt djpng marketing

Véi tiém nang phat trién cla thj trudng sin xuéit ché bién va xuét khau ca phé 16n trong tuong
lai, dinh hudng cia Cong ty 1a tiép tuc ddy manh hon nira hoat dong tiép thi san phém dén nhirmg
khach hang tiém nang nhdm mé rong thi phén va xdy dyng hinh anh thwong hi¢u cho sén phim.
Sy tin tu(mg cua nhimg d6i tac 1ém da ¢ duge 1a mot thuan loi cho Cong ty trong vige gidi thigu
céc san phdm dén véi nhimg khéch hang méi, thi trudng méi. Cong ty day manh hoat dong
quang b4 thuong hiéu dén v6i céc khach hang trong nude va trén thé gioi thong qua cdc hoat
dong tai 18 hoi ca phé, trén bao chi va céc phuong ti¢n thong tin dai ching khac.

8.1.8. Nhin hiéu thuong mgi, ding ky phdt minh sing ché va ban quyén

Céng ty st dung Logo da dugce ding ky nhéin hi¢u hang héa do Cyc S&
hitu Tri tué, B Khoa hgc — Cong ngh¢ cép. Biéu tugng (logo) ddng thoi
12 nhan hiéu thuong mai cua Cong ty.

R ‘ & LTD. |RI (6,3) li, CB khd 363.273,6 11/2018-01/201? ]
2 | MITSUI & CO.,LTD. | Rl (6,3) li, CB kho 176.217,6 11/2018-01/2019
3 | MITSUI & CO.,LTD. | R1(6,3)li, CB kho 345.600,0 12/2018-02/2019
4 | MITSUI & CO.,LTD. | R1(6,3)li, CBkho 156.960,0 12/2018-02/2019
@ Téng cong 1.042.051,2

Nguobn: Cong ty TNHH MTV Ca phé Thang Loi.
8.2. Tinh hinh tai chinh va két qua sin xuit kinh doanh trong 3 nim trudc ¢6 phan héa

8.2.1. Tém tit mpt s6 chi tiéu vé finh hinh tai chinh va két qua sin xudt kinh doanh
Don vj tinh: Triéu dong

160245

Thng gid tr} 12 sin 142980 |  153.865| 165447 |
2 | Vén nha nuée theo sb sach ké toén 124750 | 129.639 | 126.753 130.661
No vay ngén han | 3.920 4.500 5.863 -
Trong dé, ng quad han % - - -
4 | No vay dai han - é & .
Trong dé, ng quad han - - - -
No phai thu khé doi R & - ;

6 | Téng sb lao dong (ngudi) 440 374 274 222
—
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Y lao dong truc tiép nhan giao

khodn vieom cdy (ngueoi)™ 0 29 202,' e
- | 86 lao dgng gidn tiép (nguoi) 37 54 33 52
- | 86 lao dgng dpi ché bién (nguoi)™ 21 21 19 21
7 | Téng quy luong ctia LD gian tiép 5472 6.739 7.867 7.874
8 (Tnhg‘flgq'}?lféﬁgh quén ciia LD gidn ticp 8,0 10,4 12,37 12,62
9 | Téng doanh thu 194.495 224.340 127.963 190.745
10 | Téng chi phi 185.171 212.451 113.529 176.273
11 | Loi nhudn thyc hién 9.324 11.889 14.435 14.471
12 | Loi nhuén sau thué 7.922 9.567 13.181 13.028
13 | Ty suét LNST/vén nha nuéc 6,35% 7,38% 10,40% 9,97%

(*) Thu nhdp binh quén ciia s6 lao dgng truc tiép nhdn giao khodn vieon cdy va 56 lao dong dpi ché

Ngutfn.‘ BCTC kiém todn niim 2015, 201 6, 2017 va BCTC ndm 2018 cua TLCF

bién phu thudc vao san lugng san pha‘:m nép vé cho Céng ty va san hugng san phdm duoc ché bién.

8.2.2. Cac chi tiéu khdc

s  Cidc chi tiéu tai chinh
it

> £
chi yéu

ey

Chi tiéu v& niing lyc hoat dong
1 Vong quay cac khoan phai thu 163,07 233,92 22,63 14,67
2 Vong quay céc khoan phai tra 2,64 8,62 3,19 - 4,47
3 Vong quay hang ton kho 4,82 9,41 4,59 7,46
4 | Vong quay tong tai san 1,05 1,49 0,78 1,16
5 | Vong quay von luu dong 5,53 5,93 3,07 3,95
Il | Chi tiéu vé kha niing thanh khodn
1 H¢ s0 thanh toan ngén han 3.22 2,64 2,18 2,75
2 | Hé so6 thanh toan nhanh 1,77 1,93 1,53 2,13
III | Chi tiéu vé kha niing thanh toin n¢
I | Hé s6 Ng vay/Tong tai san 0,03 0,03 0,04 .
2 | Hé s6 ng vay/Vén chu sé hitu 0,03 0,03 0,05 5
3 | Hé s6 don bay tai chinh 1,15 1,19 1,31 1,23
4 | Kha nang thanh toén 13i vay 11,61 20,64 108,85 26,00
IV | Chi tiéu vé kha niing sinh 1
1 Loi nhudn sau thué/Doanh thu thuan 4,23% 4,34% 10,65% 6,92%
2 | Ty suat sinh |oi trén tai san (ROA) 4,44% 6,45% 8,26% 8,00%
Ty suat sinh loi trén VCSH (ROE) 6,41% 7,52% 10,28% 10,12%

m
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ST Chi tiéu Nam 2015 016" (" Nam 2017 | Nan

I e peops e e | Sl sy
1 | No phai tra / Téng ngudn von 12,71% 15,74% 23,39% 18,46%
2 | Ng phai tra / Vén chi s& hitu 14,56% 18,69% 30,53% 22,64%
3 | Vén chu sé hitu/ Téng ngudn von 87,29% 84,26% 76,61% 81,54%
4 | N¢ ngan han / Ng phai tra 92,79% 92,93% 95,55% 100%
5 | N dai han /Ng phai tra 7.21% 7,07% 4,45% 0%

VI | Toc dp ting truéng

I | Tang trudng Tong tai san (33,11%) 7,61% 7,53% (3,14%)
2 Téng truong doanh thu thuan 29,94% 17,67% (43,86%) 52,14%

Nguon: BCTC kiém todn niim 2015, 2016, 2017 va BCTC nam 2018 cua TLCF.

w  Cong ng phdi thu

Don vi: Triéu dong

Khodn phai thu ngén han 740 1.146 9.795 15.896
e e e o e e
e e ot e i o
Phai thu ngén han khéc 537 1.000 6.209 9.106
. phﬁl e : — s
............................................ e o S e

Nguén: BCTC kiém todn nim 2015, 2016, 2017 va BCTC ndm 2018 ciia TLCF

&  Cong ng phii trd

Pon vj: Tr:eu dong

NQ‘ ngﬁn han 16.864 22.512 36.974 29: 584
Phai tra nguoi ban ngén han 430 - ; 3.792

mNgLr(‘n mua tra tién trudc 8 3 161 &5
Cac khoan thué phai ndp 883 2.148 11.683 7.112
Phai tra ngudi lao dong 1.946 3.465 4.501 3.191

T e s = st i 5
Phai tra ngén han khac 10.727 12.285 11.056 12.462
e o P cpe
Quy khen thuong, phuc lgi (1.221) (68) 526 1.644
Ng dai han 1.310 1.713 Gy RN .
Phai tra nguoi bén dai han - - - -
Phai tra dai han khdc B T "
____________________ Ting cing i5.174

T6 chire tuwvdn: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET
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Nhiing nhén t6 dnh hwéng dén hoat dong SXKD ciia Cong ty trong nim bdo cdo
Thugn lgi

V6i vi tri dia 1y ndm trong ving dét d6 Bazan mau md, c6 tAng dat mat day, tuong dbi
bing phéng, c6 ngudn nude tudi gin va ddi dao, phi hop trdng cdy ca phé véi cho ning
sudt cao, chét lwong tdt;

Chat lugng vuon cdy ludn dam bao chét lugng theo tiéu chuén UTZ, Rainforest do do6 san
phdm san xuét cta Cong ty ludn giir dugc uy tin cia khich hang trong nuée va québc té
trong d6 ¢6 cac khach hang lau ndm nhu Nhat Bén, Ha Lan tao uy tin dé Cong ty tiép tuc
m& rong thj trudng sang céc nude Chau Au;

Dgi ngii Ban lanh dao Cong ty luén nim bit tinh hinh san xuét trong nudc va trén thé gisi
dé dua ra nhimg quyét dinh hop ly trong tinh hinh méi. Khong nhitng thé, véi sy gin bé
lau nam Ban lanh dao ludn tdm huyét va c6 nhitng giai phép kip thoi v& mit k§ thuat dé cai
tao, néng cao chit lugng cay tréng, ning sudt ngay mat on dinh va phat trién;

Cong ty ludn nhin dugc sy ting hg, gitip d& cua cac co quan ban nganh tai dia phuong va
sy hd trg cuia hiép hdi trong nganh;

Su tin nhiém cua khach hang trong va ngoai nuéec, ca td chuc tai chinh, tin dung, ngin
hang tao ngudn lyc tai chinh ludn duge dam bao cho céc nhu cdu cin thiét trong qua trinh
hoat dong;

Thi trudmg xuat khau duge mé rong khi Viét nam 1a thanh vién thir 150 cta td chic WTO,;
Chinh phu ¢6 nhirng chinh sach khuyén khich, hd trg cho san xudt va tiéu thy ndng san;
Cong ty dang khai thac hoat dong khodn gon vuon ca phé cho h§ ndng trudong vién thong
qua viéc lién két dat dd mang lai nhimg hiéu qua va bén vitng vé ngudn tai nguyén dat
dai nha nude giao cho Cong ty quan ly. Phat huy duge tinh than Iam chu cua ngudi lao
dong, huy dong dugc ngudn vén va nhéan lyc nhan rdi dé diu tu vao vuon cdy, ndng cao
nang sudt, hidu qua va thu nhip ctia ngudi lao dong, dn dinh viéc san xuét kinh doanh
cua Cong ty.

Kho khin

La don vj hoat dong trong linh vic ndng nghiép, tinh hinh thai tiét khi hau thay ddi anh
hudng khong nho dén ning suét chét lugng vuon céy;

Mit hang chinh ctia Cong ty 1a ca phé xuét khdu, day 1a mat hang nhay cam, gia ca lén

xubng bét thudong va khong 6n dinh, hoan toan phy thudc vao gi4 quc té anh hudng rét 16n
dén két qua san xudt kinh doanh va thu nhép ctia ngudi lao dong hing nam;

Cong téc tiép can thi trudng con nhiu vén dé cin khéc phuc;

e ——————————————————. ——
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9.2.

Ngudn nhén lyc trinh d§ cao nhét 12 trinh do ngoai ngfr dé dép {mg yéu cau ngéy cang cao
ctia kinh té thi truomg vAn con thiéu;

Vé hoat dong giao khodn: trinh dj, kha ning tai chinh, ngudn nhan lyc cua ngudi nhin
khodn khéng ddng du nén két qua dAu tu san xudt cling nhu thu nhap ctia mdi ngudi lao
dong ¢6 su chénh léch; san pham vuot khoén ngudi lao dong dua vé nha tu tuc ché bién,
chét lugng san phadm khong cao, khong dép ng duge yéu cAu xudt khau.

Vj thé ciia cong ty so v6i cdc doanh nghi¢p khéc trong cing nganh

Vi thé ciia Cong ty trong nganh

Véi vi tri dia ly ndm trong ving dit do Bazan mau md, co ting dat mat day, tuong dbi
bing phing, ¢ ngudn nude tudi gin va ddi dao, phit hop trong céy ca phé voi cho ning
suéit cao, chét luong tt c6 tinh canh tranh cao.

V6i chit lwgng vuon cdy ludn dam bao chét lugng theo tiéu chudn UTZ, Rainforest, ludn
giit dugce uy tin cta khach hang trong nude va qudc té trong d6 c6 céc khach hang lau nam
nhu Nhat Ban, Ha Lan tao uy tin dé Cong ty tiép tuc md rong thi trudng sang cic nuoc
Chéu Au.

Bén canh d6 doi ngii lanh dao Céng voi nhiéu nim kinh nghiép va luén tdm huyét ludn c6
nhitng giai phap kip thoi vé chién luge va k§ thuét giup Cong ty ludn gif vimg duge sy
phat trién va phét huy loi thé canh tranh trong nganh.

Trién vong phat trién clia nganh

Viét Nam Ia mot trong nhitng nude san xudt va xudt khéu ca phé 16n nhét thé gioi, voi diéu
kién tu nhién thich hop cho sy phét trién cuia cdy ca phé, céc chinh sach phat trién cy ca phé
ctia Chinh phii va sy ning dong ctia cc doanh nghiép kinh doanh ca phé cling voi sy phat
trién ctia tién bd khoa hoc k§ thuat, nganh c phé Viét Nam da c6 budc phat trién manh ca vé
dién tich, san lugng, ning xudt, chét luong va kim ngach xuét khdu trong nhiéu ndm qua.

Dién tich trdng ca phé & Viét Nam chi yéu tap trung & mot sd khu vye nhét dinh, trong
d6 chi yéu & céc tinh TAy Nguyén vi san xufit ca phé chiu anh hudng rét 16n cua diéu
kién thoi tiét va thd nhudng. Ca phé Viét Nam c6 kha ning canh tranh khé manh trén thi
trudng thé gi6i véi chi phi sén xudt ré do chi phi nhan cong thép tuong ddi so véi cic
nuée khéc. 86 lugng cac nude nhdp ca phé cia Viét Nam hién nay 1a khoang 70 quéc
gia. Thi truong nhap khau chinh cla ca phé Viét Nam la cdc thi trudmg tiéu thu ca phé
trén thé giéi nhu EU, My, Nhat Ban, Trung Qudc... Nganh ca phé hién rét dugc Chinh
pht quan tdm phét trién dé tdn dung dugc loi thé ty nhién cta dét nude va dé tro thanh

mili nhon cho xuét khau.
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9.3. Dénh gi4 vé sy pha hgp dinh hwéng phait trién ciia Cong ty véi dinh htré‘ng cua
nganh, chinh sdch ciia Nha nuéc, va xu thé chung trén thé giéi.

Sy phit hop dinh huéng phat trién cia Cong ty véi dinh huéng cua nganh, chinh sach cuia
Nha nuéce va xu thé chung trén thé gi6i thé hién bang viéc Cong ty quyét tAm chuyén déi
sang hoat dong theo md hinh méi 1a Céng ty ¢ phan. Trong xu thé hoi nhap va phét trién
hién nay v6i nén kinh té thj trudng, mé hinh doanh nghiép Nha nuéc hoat dong hién khong
con higu qua, tinh linh hoat va kha ndng canh tranh bj han ché. M6 hinh Céng ty c¢b phan la
loai hinh doanh nghiép thich hop nhét ma che nudc tién tién n6i chung va Viét Nam n6i
riéng dang dp dung va phat huy céc mit tich cyc cia né trong nén kinh t&. Vi mé hinh
cong ty ¢d phan, Cong ty s& huy dong duoc cdc ngudn lyc trong xa hdi ca vé vén 1an nhéan
lyc ctia moi 1O chir kinh té, ¢4 nhan trong va ngoai nude. Céc phap nhan, ca nhan tham gia
vdo hoat dong san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép gitip ddi méi va phét tridn doanh
nghiép, tao viéc lam cho ngudi lao ddng, ting ngudn thu cho ngan sach dja phwong; thay
d6i phuong thirc quan 1y doanh nghiép, tao dong luc phat trién, nang cao hi¢u qua va nﬁng
lyc canh tranh ctia doanh nghiép trong nén kinh té thi truong. :

10. Phwong dn diu tw va chién lwge pht trién ciia doanh nghiép sau khi b phin héa
10.1. Théng tin vé cong ty cb phin
%  Thong tin chung

- Téncongty: CONG TY CO PHAN CA PHE THANG LOQI

- Téntiéng Anh: THANGLOI COFFEE JOINT STOCK COMPANY
- Téngiao dich: CONG TY CA PHE THANG LOI
- Tén viét tat: TLCF
- Diachi: Km 17, Québc 16 26, xd Hoa Dong, huyén Krong Pic, Pak Lak
- Dién thoai: (0262) 3.514.396  Fax: (0262) 3.514.365
- Website: www.thangloicoffee.com.vn
% Nganh nghé kinh doanh
Cong ty tiép tuc duy tri nganh nghé kinh doanh hién tai sau ¢4 phan héa cy thé:

1 | Trong céy ca phé 0126

Bén bu6n néng, 1am san nguyén liéu (trir g3, tre, ntra) va dong vét sbng 4620
Chi tiét: Ché bién, kinh doanh, xudt khdu ca phé nhén

Xay x4t va san xuét bot thd 1061
Chi tiét: San xudt, kinh doanh, xudt khdu ca phé bot.

S —
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Béan buén may méc, thiét bj va phy ting may néng nghiép 4653

% Chi tiét: Mua bdn mdy méc, vt tu, thiét b phuc vu cong, néng nghiép.

n Dich vu hd trg lién quan dén quang bé va td chirc tua du lich —
Chi tiét: Dich vu du lich.

6 Bén budn vat liéu, thiét bj 1ip dat khac trong xay dung 453
Chi tiét: Mua ban vit liéu xdy dung.
‘Ban budn nhién liéu rén, Iéng, khi va cac san phﬁm lién quan

o | Chi tiét: Mua ban xang ddu (dia diém kinh doanh tgi tinh Dék Lak phdi | 4e6;

phit hop v6i quy hoach da dugc cdp ¢d tham quyén phé duyét) va cdc san
phdm lién quan.

Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dat thuoc chu s& hiru, chu sur
8 |dung hodc di thué 6810

4  Co chu td chire va by mdy quén Iy ciia cong ty cb phﬁn

Sau cb phin hoa TLCF s& hoat dong duéi hinh thitc Cong ty cd phan theo céc quy dinh cla
Luét Doanh nghiép va cac van ban quy pham phat ludt hi¢n hanh. Co cdu tb chic cta
TLCF duy kién nhu sau:

*  Pai hji dong cb dong

Pai hoi ddng cb dong la co quan c6 thdm quyén cao nhét ctia Cong ty, bao gdm tit ca cac
c¢b ddng c6 quyén bod phiéu hodc ngudi duge cd dong Gy quyén.
. Hoi ddng quan tri

Hoi ddng quén tri: 1a co quan quan 1y TLCF, c6 toan quyén nhan danh TLCF dé quyét
dinh, thuc hién céc quyén va nghia vu ciia TLCF khong thudc thim quyén cia Dai hoi
ddng cb dong.
Hoi ddng quan trj c6 t6i thidu 1a 03 thanh vién va khong qué 11 thanh vién, sé lugng thanh
‘vién Hoi ddng quan trj cy thé s& do Dai hdi ddng cb dong quyét dinh phi hop voi yéu cau
hoat dong trong timg thdi ky. Co cu thanh vién Hoi ddng quan trj cAn dam bao sy cn dbi
gifta céc thanh vién nim giit cac chirc danh diéu hanh véi céc thanh vién khong diéu hanh,
trong d6 t6i thidu 1/3 (mét phén ba) tdng sb thanh vién la thanh vién Hoi ddng quan trj
khong didu hanh.
Nhiém ky ctia Hoi ddng quan trj 1a 05 nam. Nhiém ky ctia thanh vién hoi ddng quan tri,
thanh vién doc 1ap Hoi ddng quan trj theo nhiém ky ctia Hoi ddng quan trj va c6 thé duge

" béu lai v6i sb 14n khong han ché. Thanh vién Hoi ddng quan trj ¢6 thé bi mién nhiém, bai
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nhi¢m hodic dugc Dai hdi déng Cb doéng bau bd sung hoiic thay thé thanh vién bi bai
nhiém, mién nhiém trong thoi han nhi¢m ky, khi d6 nhiém ky cua thanh vién méi 1a thoi
han con lai cua nhiém ky Hoi dé’mg quén trj. Chu tich Hoi ddng quan tri: La ngudi dai dién
theo phdp luat.

Ban kiém sot

Ban kiém soét: 1a co quan do Dai hoi dong CS déng bau ra, thay mit cé dong kiém sodt,
danh gia mot cach dc 1ap, khach quan va trung thye moi hoat dong kinh doanh, quén trj
va diéu hanh TLCF. Thyc trang tai chinh ciia TLCF va chiju trach nhlem truorc Dal hoi
dong CH dong trong thyc hi¢n nhiém vy dugc giao.

Ban kiém soat c6 tir 03 dén 05 thanh vién do Dai hoi dong Cb dong blu, trong d6 ¢6 hon
mét nira tong sb thanh vién thuomg tra tai Viét Nam. Tiéu chudn, didu kién 1am thanh vién
Ban kiém sodt dugc thue hién theo quy dinh ctia Luédt doanh nghiép hién hanh.

Nhi¢m ky cua Ban kiém soét khong qua 05 nim; céc thanh vién ban kiém soét ¢6 thé dugce
bau lai véi sé nhiém ky khong han ché,

Ban Téong Gidm déc

Ban Tdng Gidm ddc 6 03 thanh vién: 01 Téng Gidm déc va 02 Phé Téng Giam dbc,

Tbng Giam dbc: 1a ngudi didu hanh hoat dong hang ngay cua TLCF.

Ph6 Téng Gidm dbc: gdm 02 Phé Gidm dée tryc tiép diéu hanh quan 1y céc doi san xudt,
quén 1y Phong Té chirc Hanh chinh — Bao v¢, phong Tai chinh K& toan — Xuét nhap khau,
Phong Ké hoach k¥ thuat.

Véi phuong 4n t6 chirc nhu trén, so dd co cdu té chirc ciia TLCF sau cd phan héa du kién

nhu sau:

DAl HOI DONG CO PONG

' .

HOIDONG QUAN TRI  |«——[ pANKIEM SOAT

r

BAN TONG GIAM POC

A

r r l v

Phong Ké Cic tb, déi Phong Ké Phong
hoach ky siin xuiit tosn — TCHC -
thudt Xuat NK Biio vé
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10.2. K& hoach @Au tw va chién lwge phit trién doanh nghi¢p sau khi ¢b phén hoa

-

K¢é hoach dau tu

Cong ty ludn chu trong vige dAu tu dé mé rong quy mo san xudt, trong giai doan ndm 2014
—2018, Cong ty dAu tu vao cdc dy 4n hinh thanh tai san ¢6 dinh béing ngudn vén ty c6 dé
phuc vy va m& rdng cho hoat dong san xuét kinh doanh va céng tac an sinh cho ngudi lao

dong nhu sau:

2

Don vj tinh: triéu dong

Yo, 2014 10.718,65
2 | Nha kho 02 san phdm Nam Tan Uyén 2014 6.191,14
3 | Hé théng xir ly nu6e thai ché bién ca phé 2014 4.825,25
4 | May bom xir ly nudc thai ca phé 2014 36,70
5 | Hé thong xét tuoi 2014 522,94
6 | Hé théng PCCC nha xudng 03 + 02 Nam Tén Uyén 2015 940,98
7 | Méy phén loai ca phé da sic model A2 2015 2.977,10
8 | May bom dién tram bom 19/8 2016 220
9 | Nha san cong 2016 481,57
10 | Méy nén khi d6i ché bién 2017 222,74
11 | Nha kho chira san phim ca phé doi ché bién 2018 4.460,41
12 | Pudng ndi bd trude kho ca phé ddi ché bién 2018 777,58
13 | Puong ndi bd sau kho ca phé doi ché bién 2018 402,64
@ Tong 32.777,70

Ngoai ra cong ty con lién tuc dAu tu vao cac vudm ca phé méi dua vao kinh doanh néng cao

san lugng ca phé.

Chién lwgc phit trién doanh nghiép sau khi c6 phin héa

Céng ty TNHH MTV Ca phé Théng Lgi dit ra cic myc tiéu co ban cho chién lugc phat

tridn ctia Cong ty sau khi chinh thic chuyén sang hoat dong theo md hinh cong ty ¢b phén

nhu sau:

- Quan ly chat ché, ndng cao hi¢u qua sir dung d4t dai; x4c dinh rd trach nhiém gin voi
quyén lgi trong quéan 1y, sir dung dét dai; tiép tuc duy tri va phét trién ving sén xuét
ndng san, hang héa tap trung, thim canh gén véi cong nghi¢p ché bién va thi trudng,
phtt hop v6i quy hoach san xuét néng, 1am nghiép trén dja ban;

- Tao sy chuyén bién cin ban vé phuong thitc t& chirc quan ly va quan trj doanh nghiép,
chuyén @i doanh nghiép 100% vén nha nuéc sang Céng ty cb phan da s& hitu.

W
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- Ning cao hi¢u qua san xuat kinh doanh, dam béo hai hoa lgi ich gitra Nha nuéce, Cong ty
va Nguoi lao djng; phét huy vai tro trung tAm kinh té, img dung khoa hoc, cong nghé,
vin héa déi véi nhan dén trong ving, gép phin phét tridn kinh t& — xa hoi, bio vé méi
trudng sinh théi, ddm bdo an ninh, trit ty tai dia phwong noi Cong ty hoat dong.

10.3. H¢ thong chi tiéu kinh té chii yéu ciia ké hoach sin xuét kinh doanh trong 3 nim lién
ké sau khi c¢6 phin héa

Cin cir két qua san xuét kinh doanh c4c nam truée cling nhu tinh hinh kinh té trong nuée va

thé gi¢i hién nay, chién luoc phat trién Cong ty sau cb phén héa néu trén, Cong ty xay dung

ké hoach sin xuét kinh doanh giai doan 2019 - 2021 véi céc chi tiéu nhur sau: :

Dvt: Triéu dong

“h 1 fleu

Vén didu I§ 126.500 126500 | 126.500
Doanh thu thuin 227.210 235.450 247.206

, || Caphéty trong 27.840 28.670 30.723
- | Ca phé thu mua 192.984 200.378 210.073

- | Cho thué kho 6.386 6.402 6.410

Chi phi gid vén 192.222 199.292 209.329
g Ca phé tir tréng 10.404 10.285 | 10.980
- | Ca phé thu mua 179.610 - 186.795 196.134

- | Cho thué kho 2.208 2.212 2.215

4 | Chi phi ban hang 11.260 11.598 12.177
5 | Chi phi quan ly doanh nghiép 12.568 12.703 12.830
6 | Doanh thu tai chinh 2.941 2.956 2.977
7 | Chi phi tai chinh 778 786 794
8 ' | Lgi nhufn thuin 13.323 14.027 15.053
9 | Doanh thu khac 1.246 1.258 1.271
10 | Chi phi khic 1.019 1.027 1.039
11 | Loinhudn truée thué 13.550 14.258 15.285
12 | Thué TNDN (20%) 2.710 2.852 3.057
13 | L¢i nhufin sau thué 10.840 11.406 12.228
14 | Cb tire 4% 5% 6%

Nguédn: Phuwong dn sén xudt kinh doanh giai dogn 2019-2021 ciia TLCF..
Can ctr tinh hinh sir dung d4t hién nay ciia Cong ty ddi v6i phén dién tich d4t nong nghiép
trdng cdy lu nim nhu da trinh bay tai Muc 6.1 Phén 6 ctia Ban cong bd thong tin nay,
trong do:

R —————————————————
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- DPéivsi phin dién tich d4t 616,40 ha duqc Cong ty giao cho ngudi lao dong dé tu canh
t4c va chi thu tién thué dat theo quy dinh ctia Nha nudc;

- Dbi véi phn dién tich dét 1.205,98 ha duge Céng ty ky hop dong khodn gon voi
ngudi lao dong, trong d6 thoi han giao khodn 1a 15 ndm ké tir nim 2011. Dinh ky
hing nam, ngudi lao dqmg ¢6 trach nhiém giao ndp dinh mirc san luong vé cho Cong
ty (dugc quy dinh trong hop dong ky véi nguoi lao dong). T ndm 2018, mot s0
ngudi lao dong nhén khoén ciia Cong ty khong nop du dinh mirc san lugng vé cho
Cong ty do c6 khiéu nai v& san lugng khodn dugce giao. Cén cur cdc didu khoan ctia
hop dbng, dé dam bao dinh mirc san lugng hing nim, Céng ty dugc quyén 4p dung
c4c bién phép can thiét 8 thu hdi no va don phuong chim dut hop ddng giao khoén,
thu hdi vuom ca phé giao khodn, tién hanh giao cho ngudi khac hop dong. Do do,
didu nay c6 thé tac dong dén ké hoach san xudt kinh doanh ciia Cong ty trong 3 ndm

sau ¢b phin hoa nhu da néu trén.
Pé dat dugc ké hoach néu trén, Cong ty dé ra céc giai phap thyc hién nhu sau:
a. Giai phdp vé hoat djng sin xuit kinh doanh

- Tiép tuc duy tri va phat trién nganh nghé san xuét kinh doanh chinh cta Cong ty
Nganh nghé san xuAt kinh doanh chinh ctia Cong ty 14 trong cdy ca phé; ché bién, kinh
doanh, xuét khiu ca phé nhén; San xuit, kinh doanh, xudt khéu ca phé bot; ..

- Tiép tuc dau tu thAm canh vuon cdy hién co, thanh ly vuon cdy gia cdi dé tai canh méi
lai d& ning cao ning suét, chét lugng vudn cdy; Nghién ciru dAu tu trdng thém (hodc
trdng xen) céc loai cdy cd gia tri kinh té cao nhdm nang cao gié tri thu nhdp trén mdt

don vi dién tich.
b. Giai phap vé dat dai

- Coéng ty tiép tuc ra soat, 1ap diéu chinh phwong én quy hoach sir dung dét phu hop véi
nhiém vu ctia Cong ty trong tinh hinh méi trinh co quan chirc néng phé duyét.

- Ung dung cong nghé khoa hoc k¥ thuét vao canh téc, cai tao dat.

¢. Giai phap vé quin 1y va sir dung dit trong ciy dai rirng chin gié
- Tiép tuc quan 1y va béo vé cy dai rimg chén gi6 hién c;

- Khai thac cdy dai rimg chén gi6 va tréng méi bd sung sau khai thac.
d. Giai phép vé ngudn nhén lyc

- Trén co s& nhan dinh v& quy mé va ning lyc SXKD, Céng ty dy kién sir dung lai toan
b6 ngudn lao dong sin c6 tai Cong ty. Céc chinh séch va ché d6 cho ngudi lao dong
sau khi Céng ty cb phan hoa s& tun thi theo céc quy dinh phap luat hi¢n hanh.

m
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- Trong twong lai, Céng ty bb sung lao dong cé trinh do chuyen mon, ky thuét cao nhim
thay thé mot phan lao dong giam ty nhién ddng thoi thu hut thém ngudn lyc cht x4m
phuc vu cho qué trinh phat trién cta Cong ty trong giai doan md&i.

- Cong ty tiép tuc sir dung lyc lugng lao dong dang nhéan khoén vudn cdy theo hgp dong
giao khoén da ky. Khi hét thoi han hop ddng, Céng ty wu tién ky hop ddng giao khoan
véi ngudi nhan khodn cii. Néu ngudi nhan khoén cii khong nhan thi hgp déng véi
ngudi khic véi thir ty wu tién: Nguoi than ngudi nhan khoén cfi, ngudi ¢6 ho khiu tai
dia phuong noi Cong ty hoat dong.

e. Giai phdp vé khoa hoc va cdng ngh¢

- Tin hoc héa tat ca cac linh virc cé thé 4p dyng nhu: K& todn tai vy, quan 1y nhan sy; ké
hoach k¥ thuét; bao vé kho tang, tai san, théng tin thi trudng v.v.

- Tiép tuc nghién ciru, cai tién, dua tién bd cong nghé vao san xuat: Tai canh ca pheé,
nghién ctru tao gidng tdt cho ning suét cao, chét lwong tét, néng cao thu nhép trén mot
don vi dién tich.

f. Giai phap vé ché bién

- Huy dng t6i da ngudn san phdm ca phé qua tuoi trén dia ban ving nguyén liéu dé ché
bién tdp trung béng cdch thu mua san phdm béng qué chin v&i gi4 phu hop. Gid thu
mua san phim qua tuoi chit luong cao phéi cao hon loai binh thudng it nhit 1a 10%.

- Dau tur ché bién ca phé chét lwgng cao: Pau tu thém hé thong may x4t tuoi, may bin
mau, mdy dénh béng wét ca phé dé nang cao chét lwong va gid tri san phim.

g.  Giai phdp vé thi trudng

- Rasoat, xdy dyng, cling c¢b thuong hiéu céc loai san phim cua Cong ty.

- Xay dyung va phat trién thuong hiéu bén vitng biing chét luong san phdm cao, an toan
v¢ sinh thyc pham. Tiép tuc sin xudt céc san phdm c6 chimg nhan quéc té nhv Utz
Certified, Rainforest Alliance va chi dan dja ly Ca phé Budn Ma Thuot.

- Tham gia hQI cho trién 1dm ca phé Buén Ma Thudt dé gidi thiéu tidm nﬁng, san phdm
ctia Cong ty, kéu goi hop tac dau tu.

- Céc san phim cua Cong ty da dap ing dugc cdc thi trudng khé tinh nhu chau 4u, Nhat
Bén... Mac du vdy nhung gi4 tri gia téng tir san xut, tiéu thy san phdm chét lugng cao
chua 16n, do d6 cin tim bén san phim tryc tiép cho céc nha rang xay dé nang cao loi
nhuén.

- Mit khic, Cong ty cling can phai khai théc tét thi truomg trong nude, tryc tiép bén san
phém cho c4c nha rang xay d& nang cao gié tri cia mt don vi san phim.

B e —————————————————————————————
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1%
11.1.
-

Vén diéu 1€ va co cdu von diéu 1§

Vén didu 18 va co cAu von didu 1§

Vén diéu 1¢

Pé& dam bao ngudn vén cho hoat dong san xuat kinh doanh sau qué trinh c¢d phén hoa va
nhu ciu thue té dya trén ké hoach san xuét kinh doanh cta Céng ty cd phan, von didu 1¢
ciia Cong ty Cd phan Ca phé Thang Loi duge xédc dinh nhu sau:

»  Vén didu 1& cong ty cb phan: 126.500.000.000 dong

(M{t trdm hai muoi sau ty, ndm tram tri¢u dong)
»  Ménh gia mjt ¢b phén: 10.000 ddng/cd phan
= S8 lugng cb phan: 12.650.000 cb phan

»  Loai c6 phan: C6 phan pho thong

Co chu von diéu 1§

Can cir Quyét dinh s6 159/QD-UBND ngay 18/01/2018 ctia Uy ban Nhén dan tinh Dik
Lik vé viéc didu chinh thoi diém x4c dinh gia tri doanh nghiép dé cb phin héa Cong ty
TNHH MTV Ca phé Théng Li, trong d6 Nha nuéc khong gitt ¢ phén chi phéi ddi véi
Céng ty TNHH MTV Ca phé Théng Loi v6i hinh thitc ¢b phan héa bén bét mot phén
vbn nha nudce hién co tai doanh nghiép. Trén co s do, co cAu vbn diéu 1& dugc xac

dinh nhu sau:

36,00%

1 | Nha nuéc nim giir 4.554.000 45.540.000.000
2 | Bén cho NPT chién lugc 0 0 0%
3 | Bén cho ngui lao djng 1.839.900 18.399.000.000 | 14,54%

Bén uu ddi theo thoi gian lam
viée thye té tai Khu vyc Nha nuéc

Bén vu déi cho ngudi lao dong co

415.000 4.150.000.000 | 3,28%

b hop dbng nhan khoén 4n dinh lau dai 1.353.500 13.535.000.000 | 10,70%

g |-t e (g 71.400 714.000.000 | 0,56%
cam két 1am viéc tai CTCP : d

4 | Bén cho tb chirc cong doan 0 0 0%

5 | Ban déu gid cong khai 6.256.100 62.561.000.000 | 49,46%

@ | Téng chng 12.650.000 |  126.500.000.000 | 100%

Nguén: Phuong én c6 phdn héa TLCF

———————— e —
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Tét ca cb phan ciia TLCF tai thdi diém thanh Iap Ia cb phan phd thong Céc hoat dong mua
bén, chuycn nhuong, thira ké cb phan dugc thyc hién theo quy dinh cia diéu 1é Cong ty cbd

phan va c4c vin ban phap luat khéc c6 lién quan.

=  Xirly s6 lwgng c6 phin khong bsn hét
S6 ¢6 phén khong bén hét (néu c6) s& duge xir 1y theo quy dinh tai Didu 37 Nghj dinh sb
126/2017/ND—-CP ngay 16/11/2017 nhu sau:

“I. Truong hop khéng cé nha ddu tw nao déing ky mua cé phan, Ban Chi dao thuc hién
bén ¢é phan cho nguoi lao dong va 16 chirc cong doan trong doanh nghiép theo
phuong dn ¢6 phdan héa di duyét, dong thoi thic hién cde thi tuc dé chuyén doanh
nghiép sang cong ty cé phan, sé liegng c6 phdn chira bdn dirge sé dwegce diéu chinh lgi
von diéu 18, co cdu von diéu 1¢ va thuc hi¢n thodi von sau khi doanh nghiép da hoat
dgng duwdi hinh thirc cong ty c6 phan.

2. Trudng hop chi ¢6 01 nha ddu tw ding ky mua c¢é phdn, Ban Chi dao thyee hién thoa
thudn bdn c6 phdn cho nha ddu tw da déing ky mua c¢é phdn véi gia ban khong thdp
hon gid khoi diém véi khéi leong da ding ky mua hop 1¢. Néu nha ddu te khong
mua, doanh nghiép c6 phdn héa thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 37 Nghi
dinh 126/2017/ND-CP.

3. Truong hop sau khi ban ddu gid cong khai 1t ca cdc nha dau t triing ddu gid trong
cude dau gid céng khai déu tir chéi mua, doanh nghiép ¢6 phan héa dwoc thuc hién
theo quy djnh tai khoan 1 Diéu 37 Nghi dinh 126/2017/ND-CP.

4. Truong hop da bdn dwgc mét phan sé cé phan chao ban trong cugc ddu gid cong khai,
50 lieong c6 phan con lai chiea bén duoc trong cudc ddu giG cong khai (bao ,g&m cd s6
lwgng 6 phan cde nha déu tw da triing gid nhung tir choi mua) dwoc thuc hién theo

trinh tw sau.

a) Ban Chi dao rie‘}a tuc thong bdo dén cdc nha dau tw da tham gia ddu gid hop 1é
(khong bao gom cdc nha ddu tw da tring ddu gid trong cupc ddu gid cong khai)
dé bdn théa thugn cho cdc nha ddu tu nay theo ding khoi heong da ding ky va
mikc gid da ddt mua tai phién ddu gid theo nguyén tic lua chon gid thoa thudn tir
mikc gid dd tra cao nhdt xuéng mikc thdp ciia cudc ddu gid da cong bo trér xuong

cho dii 56 hegng cé phdn con phai bén.

b) Néu khong bén hét cé phdn cho cde nha ddu tw sau khi da théa thudn, Ban Chi
dao tiép tuc thong bdo dén cdc nha déu te da triing ddu gid trong cudc déu gid
cong khai (khong bao gom cdc nha dau ne da triing déu gid nhung tir chéi mua)
dé théa thugn bdn cho cdc nha ddu tw nay véi gid ban la mirc gié da dat mua tai
phién ddu gid ctia tieng nha dau tu theo nguyén tdc lva chon gid thoa thudn ti

%
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11.2.

12.
12.1.

micc gid da tra cao nhdt xubng mikc thdp ciia cugc ddu giG dd cong bé tro xuong
cho dii s6 leong c6 phan con phai ban.
¢) Trucng hop s6 lwgng cé phiéu khong ban hét theo quy dinh tai diém a va b khoan
4 Piéu 37 Nghi dinh 126/2017/ND-CP, doanh nghiép ¢d phdn héa thuc hién theo
quy dinh tai khodn 1 Diéu 37 Nghij dinh 126/2017/ND-CP.”
Phwong dn ting gidm von diéu 1¢ sau khi chuyén thanh cong ty ¢b phin
Trong giai doan 2019 — 2021, Céng ty dy kién vén diéu 18 1a 126.500.000.000 dong va
khéng c6 ké hoach tang/giam von diéu 1¢ trong giai doan nay.
Rii ro dy kién
Riii ro vé kinh té
Su vimg manh &n dinh ciia nén kinh té trong nu6c ciing nhu thé gidi 1a didu kién hét stc
quan trong va cAn thiét cho viéc thuc hién muc tiéu phat trién cua cac doanh nghiép noi
chung va Cong ty ¢b phan néi riéng.
Su bién dong ctia céc chinh sach tién t& trén thé gidi trong giai doan hau khing hoang tai
chinh nam 2008 bt ngudn tir M, nhu cude khing hoéng chinh tri-tai chinh & Hy Lap, hay
viéc mo rong bién do dao dong cua ty gid Trung Qudc thoi gian gin ddy da tac dong kha
16n dén sy phét trién cia hau hét cac nude trén thé gidi va Viét Nam cling khong ngoai 1¢.
Ngoai ra, su hdi phuc kinh té khong dong déu gitta céc khu vue va chua c6 d4u hiéu r& nét
khién cho tinh hinh gid ca thi trudng giao dich cac hang héa nhu cao su, dAu mo, khi ddt,...
bién dong v& bién do rong khién moi truong hoat dong san xuat kinh doanh tang thém do
rii ro vén cb.
Viét Nam 1a nén kinh t& thj truong nén chju anh huong khong nhé tir sy bién dong nén
kinh té thé gi¢i. Diéu ndy phan 4nh ro nét qua sy thay dbi tbc do tang truong GDP, CPI qua
cdic ndm truée va sau khiing hoang tai chinh thé gi¢i ndm 2008. Tuy nhién, nén kinh té Viét
Nam di c6 nhiing chuyén bién tich cuc. Trong nam 2016, du khong dat myc tiéu ting
trudng 6,8% nhung so véi toc do tang truéng GDP 6,2% cho thdy Viét Nam vén la mot
trong nhitng nén kinh té tang truéng manh nhdt Chau A. Dy bio GDP giai doan 2017 -
2020 s tiép tuc kha quan va duy tri duge téc do phat trién 6,3%/nam. Nén kinh té dugc ky
vong tiép tyuc ting trudng t6t nhds céc yéu t6 tich cyc nhu cai cach manh mé, téi co cdu toan
dién nén kinh t&, hoi nhap sdu rong v6i nén kinh té thé giéi..
Su phuc hdi ctia nén kinh té trong nuée trong nam 2015 — 2016 va nhitng dy béo tich cyuc
vé sy tang trudng tét nho cac yéu 6 tich cyc nhu cai cdch manh mé, tai co cdu toan dién
nén kinh t&, hdi nhdp séu rong v6i nén kinh té thé gidi. Qua d6, céc hoat dong thoai von,
IPO, ...ciing dién ra manh m&, tao sy da dang trong viéc lya chon dAu tu cho cdc nha du
tur, tuy nhién ciing tao 4p lyc va bét lgi cho nhiéu doanh nghiép c6 tinh hinh hoat dong kém
hiéu qua dan t6i IPO khong thanh cong.

Wﬂ
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12.2. Riii ro vé luiit phap

~ Tinh én dinh va théng nhit ciia hé théng luat phép s& tac dong dén hoat dong san xuét kinh

doanh cua Cong ty cling nhu céc doanh nghiép khac. P6 1 rii ro phép ly & khia canh hé
théng, anh hudng dén hu hét cdc doanh nghiép chiu sy diéu chinh ctia phép luat.Sy thay
ddi nay c6 thé mang dén nhimg thufn lgi nhung ciing c6 thé tao ra nhimg bét loi cho hoat
ddng ctia Cong ty.

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty chju sy diéu chinh ctia nhiéu viin ban phap lut khac
nhau (Luét doanh nghiép, Luat dét dai, Ludt Bao vé va phat trién rimg, Luét Thuong mai,
...). Céc séc luét nay sé& tiép tuc duogc sira ddi, bd sung cho phtt hop véi tinh hinh thuc té.
Bit ctr sy thay ddi nao cling s& tac dong dén hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty.

Khé ning quén trj va kiém soét hoat dong doanh nghiép la mot trong nhitng yéu t& quan

12.3.

12.4.

12.5.

trong g6p phan han ché rui ro phép ly. Cling v6i qué trinh phét trién, Cong ty s& tiép tuc c6
co ché theo ddi, cap nhat va diéu chinh dé c6 sy thich nghi tdt nhét véi su thay déi ciia moi
truong phép ly.

Riii ro diic tha

Theo béo cdo ciia T chire Luong thyc va Néng nghiép Lién hiép quéc (FAO) hién nay
nhit d¢ tri dat ting binh quan hang nam 1a 0,50C, nhiéu sin phdm néng-lam- ngu nghiép
bi anh huéng ning né, khong chi vé san lugng ma ca vé chét luong. Hoat dong trong linh
vie trdng trgt Cong ty chiu anh huong truc tiép dén sy bién dbi khi hau, thi tiét do xu thé
chuyén déi rimg ty nhién sang rimg tréng nén: Luong mua giam, x6i mon ting, nude mit,
nuéc ngdm ngay cang khan hiém...Léc xody ngdy cang phd bién lam thiét hai tai san vuon
cdy, céc cong trinh x4y dung khong kién c6 (Tram, trai...).Do vy, truéc nhing rai ro bién
ddi Cong ty cén c6 giai phép vé gibng cdy trdng, mia vu, phuong phap k¥ thuat va nhiéu
dong théi gép phan ci tao mdi truomg sbng.

Riii ro ciia dot chao bdn

Quan hé cung cau cua thj trudmg anh hudng rat 16n dén gia cb phiéu ma méi quan hé cung
cAu ndy lai phu thudc vao yéu t6 mang tinh kinh t& va ca yéu t6 tdm 1y ctia nha dau tu vi
vdy ¢ thé xay ra kha nang khong phan phéi hét sé lugng ¢b phan chao bén d4u gia.

Cédc rii ro khace

Bén canh céc rii ro hé théng va riii ro c4 biét nhu trén, Céng ty ciing nhu cdc don vi kinh
té khéc, s& chju anh hudng va bj tdn thét trong trudmg hop xay ra cac rii ro bat kha khang
nhur: thién tai (bdo, lut, dong dét, ...), hda hoan,...

e ——
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13. Phwong thirc bén va thanh todn tién mua cb phan

13.1. Phuong thirc bén

Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 cta Chinh pht, phuong
thirc bén c¢b phin 1dn dAu cho céc déi tugng gdm: ngudi lao dong va nha dAu tw tham gia
d4u gi theo phuong 4n c6 phan héa da duge phé duyét nhu sau:

13.1.1. Ddi vdi nguoi lao dpng
> Quy dinh vé chinh sich bdn cé phan cho nguoi lao djpng
Cin cir quy dinh tai Didu 42 Nghj dinh s& 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 vé chinh
séch ban co phéan cho ngudi lao dong nhu sau:
“I.  C6 phdn ban véi gid wu dai cho ngudi lao dong:
a) DEi twong mua cé phdn véi gid wu dai bao gom:

&t Nguoi lao dpng lam viéc theo hop dong lao dong va nguoi quan ly doanh nghiép cua
doanh nghiép ¢é phan héa tai thoi diém xdc dinh gid tri doanh nghiép co 5 phdn héa....

b) Cdc doi twong quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu 42 Ngh; dinh s6 126/2017/NP-CP
ngay 16/11/2017 dugc mua t6i da 100 6 phdn cho mbi ndm thuec té lam viéc tai khu
viee nha nude véi gid bdn bang 60% gid trj 01 co  phan tinh theo ménh gia (10.000
dong/cé phan).

¢) Doi véi nguoi lao dong dai dién cho ho gia dinh nhdn khodn (mbi h¢ gia dinh nhdn
khodn cir mét nguoi lao dpng dai df’én) tai thoi diém xdc dinh gid tri doanh nghiép
¢6 phén héa cé hop dong nhan khodn 6n d;nh ldu dai voi cong ty nong lam nght(zp
khi chuyén sang cong ty ¢ phdn dugc mua 16i da 100 cé phan cho méi ndam thuc té
da nhdn khodn vai cong ty voi gia ban béng 60% gid tri 01 co  phan tinh theo ménh
gid (10.000 dong/cé phan)....

d) S6 c6 phin ban véi gid wu dai theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 42 Nghi dinh 50
126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017, nguoi lao dong pha: néim gu: va khéng duoc
chuyén nhwong trong vong 03 nam ké tir thoi diém nép tién mua co  phan wu dai.

2. Nguoi lao dong lam viéc theo hop dong lao dng va nguoi quan ly doanh nghiép cua
doanh nghiép co phdn héa tai thoi diém xdc dinh gid tri doanh nghiép 6 phcfn hoa,
thugc ddi tuwong doanh nghiép can st dung va cé cam két lam viéc lau dai cho doanh
nghiép trong thoi han it nhdt 1a 03 nam (ké tir ngay doanh nghiép dugc cdp Gidy chiing
nhgn ddng ky doanh nghiép ldn déu) sé dwge mua thém cé phn theo quy dinh sau:

a) Mua thém theo mitc 200 ¢6 phan/01 ndm cam két lam viée tiép trong doanh nghiép
nhung tdi da khong qud 2.000 cé phdn cho mt ngudi lao dpng.

Riéng nguoi lao dong la cdc chuyén gia gioi, c6 trinh do chuyén mén nghiép vu cao
duoe mua thém theo mirc 500 ¢6 phdan/01 ndm cam két lam vige tiép trong doanh nghiép
nhung 16i da khong qud 5.000 c6 phdn cho mét ngudi lao dgng. Doanh nghiép cé
phdn héa can cik ddc thit nganh nghé, linh vic kinh doanh ciia minh xdy dung va quyét
dinh cdc tiéu chi dé xdc dinh chuyén gia gidi, ¢6 trinh dp nghiép vu cao va phai dwgc
nhdt tri thong qua tai Hi nghi nguoi lao dgng cia doanh nghiép truéce khi ¢6 phdn héa.
e ———
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b) Gid bdn cé phcfn cho nguoi lao dong mua thém quy dinh tai diém a khodn 2 diéu 42

d)

Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP la gid khoi diém duopc co quan dai dién chil so hitu
phé duyét trong phweong dn cé phan héa. '

Mb&i mdt nguoi lao dong chi dwge huong quyén mua thém cé phan theo mot mike xdc
dinh tai diém a khoan 2 diéu 42 Nghj dinh sé 126/2017/ND-CP.

Sé6 cé phiéu nguoi lao dong mua thém quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 42 Nghj
dinh s6 126/2017/ND-CP dugc chuyén déi thanh c6 phdn phé théng sau khi két
thiic thoi gian cam két. ;
Truong hop cong ty cé phan thue hi¢n thay déi co cdu, cong nghé, di doi hodc thu
hep dia diém san xudt, kinh doanh theo yéu cdu cia co quan nha nudc c¢é tham
quyén ddn idi nguoi lao dgng phai chdm dirt hop dong lao dong, théi viéc, mdt viéc
theo quy dinh ctia By ludt lao dpng truede thoi han da cam két thi s6 ¢ phcfn da duoc
mua thém s& dwegc chuyén déi thanh cd phén phé thong. Trwong hop ngudi lao déng
¢6 nhu cdu bdn lai cho doanh nghiép s6 ¢6 phdn nay thi cong ty ¢6 phén cé trdch
nhiém mua lai véi gid sat voi gid giao djch trén thj truong.

Truong hop nguoi lao dong cham dirt hop dong lao dong trude thoi han di cam két
thi phdi bdn lai cho cong ty c6 phan toan bj s6 cé phdn da dwoc mua them véi gid
sdt véi gid giao djich trén thj truong nhung khong vuot qua gid da dwoc mua tai thoi
diém cé phdn héa.

»  Bdn cé phin cho nguoi lao dpng cé tén trong danh sdch lao djpng thudng xuyén tai thoi
diém 01/07/2017 ciia Céng ty:
- Tbong sb lao dong c6 tén trong danh sich
lao dong thuomg xuyén tai thoi diém xdc  : 284 nguoi
dinh GTDN (ngay 01/07/2017)

- Téng s6 lao dong dwgc mua cb phédn wu

284 nguoi

ddi theo thdm nién cdng téc

- Téng s6 ¢b phan wu dai duoe mua theo sb

415.000 cb phan.

ndm lam viéc trong khu vyrc nha nuée

- Téng ménh gi4 sé cé phan duge mua : 4.150.000.000 ddng, chiém 3,28% VPL.
- Loai ¢b phan : C6 phan phd thong.
Khéng duge chuyén nhugng trong vong
- Diéu kién chuyén nhuong : 03 ndm ké tir thoi diém ndp tién mua cd
phén wu dai.

- Gi4 ban mdi c¢b phin

60% gia trj 01 cb phén tinh theo ménh
gi4 (10.000 ddng/cd phan).

R ———————————————
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Thoi gian thye hi¢n

Sau khi phuong 4n ¢ phan ¢b phan héa

dugc phé duyét va hoan tat trong thoi
han 20 ngay ké tir ngay hét han ndp tién
ctia nhd ddu tu tham gia cudc ban ddu
gi4 cong khai theo quy dinh tai Diém b
Khoan 1 Diéu 39 Nghi dinh
126/2017/ND-CP.

Bin cd phén cho hj gia dinh ¢6 hop ddng nhin khodn én dinh liu dai tai thoi diém

01/07/2017 ciia Cong ty:

Téng sb ngudi dai dién cho hd gia dinh
nhén khoan

Téng s& nguoi dai dién cho h¢ gia dinh
nhan khoan du diéu kién mua cd phan véi
gid vu dai

Tbng s6 c¢b phan wu dai dugc mua
Téng ménh gi4 s6 ¢b phan dugec mua

. R A
Loai ¢0 phan

Diéu kién chuyén nhugng

Gi4 ban m&i ¢ phan

Thoi gian thye hién

868 ngudi

832 ngudi (cé 36 nguoi dai dién cho hy
gia dinh nhdn khodn ky hop dong ké 1
thoi diém xdc dinh gid tri doanh nghiép
tré vé sau nén khong thuge doi twong
mua c6 phdn véi gid wu dai).

1.353.500 ¢ phan.
13.535.000.000 ddng, chiém 10,70% VDL.
C6 phan phd thong.

Khong duge chuyén nhugng trong vong
03 nam ké tir thoi diém ndp tién mua cd
phén vu dai.

60% gia tri 01 ¢b phan tinh theo ménh
gi4 (10.000 ddng/cd phan).

Sau khi phuong 4n c6 phan cb phin hoa
dugc phé duyét va hoan tit trong thoi
han 20 ngay ké tir ngay hét han nfp tién
ciia nha ddu tu tham gia cudc ban déu gia
cong khai theo quy dinh tai Diém b
Khoan 1 Didu 39 Nghi dinh
126/2017/ND-CP.

Bin cd phén cho ngwoi lao djng cam két lam viéc lau dai tai cong ty co phin

Téng sb lao ddng c6 tén trong danh séch
lao dong dang ky mua thém theo s6 ndm
cam két 1am viéc tai cong ty cb phan

46 ngudi

W
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Trong do, s lao dpng la chuyén gia gioi,

trinh dp chuyén mén nghiép vu cao 0 nguoi
- Téng sb cb phan ding ky mua thém . 71.400 cb phan.
- Tong ménh gid s cd phan dingky mua  :  714.000.000 ddng, chiém 0,56% VDL,
- Loai cb phan : Cb phén phd thong.

i i i s Pugc chuyén ddi thanh cé phdn phd
- Diéu ki¢n chuyén nhuong .
. 4 e thong sau khi két thic thdi gian cam két.

- Gi4 ban m&i ¢b phan :  Bing gid khoi diém d4u gi4 cong khai.
Sau khi phuong 4n ¢b phin cd phan hoa
dugc phé duyét va hoan tit trong thoi
han 20 ngay ké tir ngay hét han nép tién

- Thoi gian thyc hién . clia nha dAu tu tham gia cudc bén ddu gia
cong khai theo quy dinh tai DPiém b
Khoan 1 Piéu 39 Nghi dinh
126/2017/NP-CP. “

13.1.2. Doi véi té chike cong doan

Theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 Didu 33 Nghi dinh 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 quy
dinh c6 phan ban wu dai cho té chirc cong doan tai doanh nghiép ¢6 phin héa nhu sau:

- Cong doan co so tai doanh nghiép c6 phin héa dugc sir dung nguon quy cong doan tai
doanh nghiép c6 phén héa (theo quy dinh tai Diéu 26 Ludt Cdng doan nam 2012; khang huy
dong, vay von) dé mua cé phén nhing khong qud 3% vén diéu 1. S6 c6 5 phdn nay do 16 chire
cong doan ndm gm nhung khéng duoce chuyén nhucmg trong vong 03 ndm ké tir rhm diém
doanh nghiép cé phin héa chuyén sang cong ty cé phan.

- Gid bdn c6 phan cho 16 chir cong doan tai doanh nghiép cé phdn héa bing ménh gid
(10.000 dong/cé phan).

Cén cir Cong vin sb 01 ngay 11/12/2018 cua Cong doan co s& Cong ty TNHH MTV Ca phé

Théng Loi, Ban chép hanh cong doan théng nhét khong mua cd phén vu dai cia Cong ty TNHH

MTV Ca phé Thing Loi do khong c6 du kinh phi.

13.1.3. Doi véi nha diu tw chién luge

Theo quy dinh tai Diém b Khoan 3 Diéu 6 Nghj djnh 126/2017/ND- CP ngay 16/11/2017, viée td
chitc bén c6 phan 14n dau cho nha dAu tu chién lugc chi dp dung di véi céc doanh nghiép thude
danh myc Nha nuée tiép tuc ndm giir trén 50% tdng s6 cb phin khi c phan héa theo quyét dinh
ctia Thu twéng Chinh phi. Pdng thdi, theo Quyét dinh sb 159/QD-UBND ngay 18/01/2018, Nha
nuée khong ndm gitt ¢ phan chi phéi tai Cong ty TNHH MTV Ca phé Théng Loi. Vi vy, Cong
ty khdng thudc nhom ddi twong cén t6 chirc ban ¢b phan 1n dAu cho nha ddu tu chién hroe.,

m
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13.1.4. P8i véi nha ddu tw tham dy ddu gid

Céin ctr ty 18 s& hitu ctia Uy ban Nhén dén tinh Dék Lik tai TLCF sau cb phin hoa va phuong én
ban cb phin cho ngudi lao dong, s6 lugng cd phan bén ddu gid cong khai cho cée nha diu tu
khac dugc xac dinh 1a 6.256.100 cb phédn. Theo d6, phuong thirc ban d4u gi4 cong khai nhu sau:

- Phuong thire bén cb phin: Déu gia cng khai tai S& Giao dich Chimg khodn Thanh phé Hb
Chi Minh.

- Déi tuong tham gia ddu gia: Céc nha dAu tu c4 nhén, nha dau tu td chic trong nudce va
ngodi nuéc theo quy dinh tai Didu 6 Nghj dinh s6 126/2017/ND-CP ngdy 16/11/2017 cla

Chinh phu.

- Téng sb cb phin ban déu gia : 6.256.100 cb phan

- Tbng ménh gia 62.561.000.000 ddng chiém 49,46% VDL

- Loai c¢b phan . Cb phan phd thong

- Diéuki¢n chuyén nhugng © Tu do chuyén nhugng

- Gi4 khdi diém ban cb phin © 21.300 dong/cd phan

- Thoi gian thuc hién du kién . Trong thoi gian 04 thang ké tir ngdy c6
Quyét dinh phé duyét Phuong 4n cb phan
héa ciia UBND Tinh ik Lak.

Trinh ty thi tuc va cée quy dinh cy thé vé& tham dy déu gid dugc quy dinh chi tiét tai “Quy ché
bén ddu gi cd phin I4n dAu ra cong chung ciia Cong ty TNHH MTV Ca phé Thing Loi” do S¢
Giao dich Chtmg khoan TP. HO Chi Minh ban hanh.

13.2. Phwong thirc thanh toén va thoi han thanh todn

- Déi v6i ¢b phan ban déu gia cong khai: phuong thirc va thoi han thanh todn tién mua cd
phin dugc quy dinh cy thé trong “Quy ché ban dAu gi4 ¢ phin 1an diu ra cong ching cua
Cong ty TNHH MTV Ca phé Théing Loi” do S& giao dich chimg khoén TP. Hb Chi Minh
ban hanh;

- Dbi v6i ¢b phin ban cho ngudi lao dong va td chirc cong doan: Thyc hién theo quy dinh tai
Didm b Khoan 1 Didu 39 cua Nghj dinh s6 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017, phuong
thirc va thoi han thanh todn cu thé do Ban chi dao cb ph?m héa quy dinh.

14. K& hoach sir dung tién thu tir _c5 phén héa

Dé thuén tién cho cong tac tinh todn, Cong ty TNHH MTV Ca phé Théng Loi gia dinh ban thanh

cong cho nha dAu tu dai chiing biing gi4 chao ban & muc t6i thiéu 21.300 déng/cd phén, 1a muc

gia du gi4 t6i thidu dy kién. Véi dic diém va quy md cia dot phat hanh néu trén, sd tién thu

duge tir dot ¢ phan héa dy kién nhu sau:
M
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126.500.000.000

A | Vén diéu 1¢ cong ty cé phan

5 Gié trj s6 sach phan vén Nha nuéc tai doanh nghiép tai thoi diém 126.507.698.93 1

01/07/2017 (sau khi xir ly tai chinh)

C | Tién thu tir ¢ phan héa (dy kién): 145.386.750.000

Bdn c6 phan wu dai cho nguoi lao dong theo thdam nién cong tdc

2.490.000.000
tai khu vue Nha nueoce (Gia ban: 6.000 d/cp) { :

Biin ¢é phdn wu ddi cho hé gia dinh c6 hop déne nhan khodn 4
g an ('op an iy dai cho ogra Inn co Op ongn an odn on 8.121.000.000

dinh ldu dai (gia ban: 6.000 d/cp)

Bdn c6 phdn cho nguoi lao dong cam két lam viée lau dai tai

" | cong ty 6 phdn (Gid ban: 21.300 d/ep) e

- | Bdn ddu gid cong khai (Gid bdn: 21.300 d/cp) 133.254.930.000

D Chénh Iéchxgil”ra gid tri s6 sach phan vén Nha nuée va vén didu 2698.931
1é ¢ong ty c6 phan (D)=(B)-(A) A% Ty

E | Chi phi ¢d phdn héa cta doanh nghiép 1.089.000.000

F | Chi phi giai quyét chinh sach lao dong doi du 0

@ Tbng s6 tién ndp vé& Quy hd tre sip xép va phit trién doanh R

nghi¢p = [(C)H(D)] - [(E)+(F)]

Nguén: Phuwong dn ¢é phan héa TLCF

Céng ty s& nop vé Quy hd tro sip xép va phat trién doanh nghiép theo quy dinh tai Pidu 39
Nghj dinh 126/2017/ND-CP va Didu 13 Thong tu sb 40/2018/TT-BTC ngay 04/05/2018 véi
tong s6 tién dy kién thu duoc tdi thidu 1a 144.305.448.931 ddng.

m
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15. Nhﬁ'ng ngudi chiu trach nhi¢m chinh d6i véi ndi dung cdc thong tin vé doanh nghiép
¢b phin héa
15.1. Ban chi dao ¢é phin héa Céng ty TNHH MTV Ca phé Thing Loi
6ng Pham Xuin Thu Chirc vu: Chu tich HDTV Céng ty TNHH M§t Thanh Vién
Ca Phé Thing Loi — Phé truéng Ban thuong tryc Ban chi.
dao cd phan héa

Bén cdng bd thong tin nay do Doanh nghiép cd ph?m hoa va Té chie tuw van lap da duge
Ban chi dao ¢b phén hod thong qua.

15.2. Doanh nghiép ¢b phin héa: Cong ty TNHH MTV Ca phé Thiing Loi
Ong Vii Dinh Nji Chirc vu: Téng Giam dbc Cong ty TNHH MTV Ca phé

Théng Loi

Chung tbi bao dam ring cac thong tin va sb liu trong Ban Cong bd thong tin nay 12 hoan
toan trung thyc, phit hop véi thye té va ddy di theo quy dinh ciia phap ludt vé cd phén
héa dé nha ddu tu c6 thé danh gia vé tai san, tinh hinh tai chinh, két qua va trién vong
kinh doanh ctia Cong ty TNHH MTV Ca phé Thiing Loi trude khi dang ky tham dy déu
gi4 mua cb phin.

15.3. Té chirc tw vAn: Cong ty C§ phin Chimg khoén Réng Viét
Ong Nguyén Hiéu Chirc vu: Téng Gidm déc CTCP Chiing khoan Rong Viét
Ban Cong bé thong tin nay da duge Cong ty C4 phin Ching khoan Rong Viét tham gia
ldp trén co s& hop ddng tu vén véi Cong ty TNHH MTV Ca phé Thang Loi, tudn thi
dtng quy dinh cta phap lut. Chung t6i dam bao rdng viéc phén tich, danh gia va lya
chon ngdn tir trén Ban cbng bd thong tin ndy duge thyc hi¢n mdt cach hop Iy va cén
trong dua trén co s& cac thong tin va s liéu do Cong ty TNHH MTV Ca phé Thing Loi
cung cép, nhung khong ham y dam bao gia trj cia ching khoan.
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Dk Lik, ngayedd« thang 02 nam 2019
PAI DIEN BAN CHI PAO CO PHAN HOA

CONG TY TNHH MTV CA PHE THANG LQI

— HU(ING TRUY'C BAN CHI PAO

PHO TRU NG

PAI DIEN DOANH NGHIEP CO PHAN HOA
CONG TY TNHH MTV CA PHE THANG LQI

—_— . .
vU PINH NOI

PAI DIEN TO CHUC TU VAN
i
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN RONG vu,«:%
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